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Willkommen bei der 06. Wohnbauférderung

Die Eigentumswohnung als Wohn- und Lebensraum

Das Bedurfnis nach einem passenden Wohn- und Lebensraum hat, je nach den
individuellen Bedurfnissen, viele Facetten. Eine Eigentumswohnung stellt eine
Oase der Zufriedenheit und ein Stuck Unabhangigkeit dar.

Die Realisierung dieser Bedurfnisse ist sowohl fur Bautrager, als auch fur Kaufer
finanziell oft eine Herausforderung. Das Land Oberdsterreich ist daher
bestrebt, bedarfsgerechten Wohn- und Lebensraum zur Verfugung zu stellen
und unterstutzt durch die Wohnbauférderung bei der Finanzierung,.

In dieser Broschure finden Sie einen Uberblick Uber alle relevanten
Forderungen und Moéglichkeiten rund um die Errichtung und den Kauf von
geforderten Eigentumswohnungen.
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Mag. Thomas Stelzer  Dr. Manfred Haimbuchner
Landeshauptmann Landeshauptmann-Stv.

Wohnbau
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Errichtung und anschlieRender Verkauf von Eigentumswohnungen

Allgemeines zur Forderung:

e Vor Zusicherung der Forderung darf mit dem Bau nicht begonnen werden.
e Der Bautrager muss Eigentimer der zu verbauenden Liegenschaft sein.

e Das zu verbauende Grundstlck muss hinsichtlich Darlehen bzw. Krediten zum
Zeitpunkt der Zusicherung lastenfrei sein.

e Ein eigenes Bankkonto fur das Bauvorhaben, in welches das Land Oberdsterreich
und die kinftigen.

e Wohnungsbenutzer ein Einschaurecht haben, ist zu fuhren.

Wo wird die Forderung beantragt?

Die Forderung konnen Sie bei der Abteilung Wohnbauférderung, Bahnhofplatz 1,
4021 Linz, beantragen. Das dazu erforderliche Formular SGD-Wo/E-45 finden Sie auf
unserer Homepage: www.land-oberoesterreich.gv.at > Themen > Bauen und
Wohnen > Forderungen > Neubau (Mehrgeschossiger Wohnbau)

Bearbeiter wahrend der Kundendienstzeit von 8 bis 12 Uhr

@ Fur Auskiinfte stehen lhnen unsere fiir den Bereich zustandigen
(Tel. 0732/7720-14312 bzw. 14298) gerne zur Verfugung.

Was wird geférdert?

Der Neubau von Eigentumswohnungen
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Wer wird gefordert?

00 Gemeinnltzige Bauvereinigungen
Gewerbliche Bautrager (mit Firmensitz in Oberdsterreich)

Wie ist der Forderungsablauf?

Ansuchen um Foérderung:

Der Bautrager reicht den Antrag sowie alle erforderlichen Unterlagen vor
Baubeginn bei der Abteilung Wohnbaufoérderung ein.

Priufung lhres Férderungsansuchens:

Es erfolgt eine forderungsrechtliche Prifung des geplanten Projekts durch die

Abteilung Wohnbauférderung.

Bewilligung des Férderungsansuchens:

Der entscheidungsreife Antrag wird, nach Mal3gabe der vorhandenen Mittel, der
00. Landesregierung zur Bewilligung vorgelegt.

Der Wohnbaureferent Landeshauptmann-Stv. Dr. Manfred Haimbuchner
Ubermittelt dem Bautrager nach Bewilligung eine Zusicherung mit allen relevanten
Forderungsauflagen.

Im Grundbuch ist ein Veraul3erungsverbot zugunsten des Landes Oberdsterreich
einzutragen.

Prifung der Forderungswiirdigkeit der Kaufer

Der Bautrager Ubermittelt fur die Kaufer die Ansuchen um Zustimmung zum Kauf
(Formular GSGD-Wo/E-10) samt den erforderlichen Unterlagen an die Abteilung
Wohnbauférderung. Nach Uberpriifung der Férderungswiirdigkeit und Feststellung
der Grundlagen wird die endgUltige Hohe des Forderungsdarlehens je Wohnung
festgelegt.

Die Festlegung hinsichtlich Darlehenskonditionen, Laufzeit und Zuschuss erfolgt
bei Abschluss des Darlehensvertrags zwischen der HYPO Oberdsterreich und dem
einzelnen Kaufer.

Die EigentumsUbertragung an die Kaufer kann frihestens nach Fertigstellung der
Wohnanlage erfolgen.






Welche Voraussetzungen muss das Bauvorhaben
erfullen?

Das zu fordernde Wohnhaus muss mehr als drei Wohnungen haben und
mindestens drei oberirdische Vollgeschosse aufweisen.

Energetische Mindestanforderungen laut O0. Bautechnikverordnung sowie
Mindestanforderungen an Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen sind zu
erfullen.

Bei Gebauden ohne Lifteinbau hat die Planung des Stiegenhauses so zu erfolgen,
dass ein nachtraglicher Lifteinbau mit Ausstiegsstelle in allen Geschossebenen
maoglich ist.

Welche Voraussetzungen miussen die Kaufer
aufweisen?

Der Kaufer einer geférderten Wohnung muss osterreichischer oder EWR-
Staatsburger (oder im Besitz eines Daueraufenthaltstitels EU) sein. Auch sonstige
Personen kdnnen unter bestimmten Voraussetzungen eine geforderte Wohnung
erwerben.

Die geforderte Wohnung ist mit Hauptwohnsitz zu bewohnen.

Ehepaare und eingetragene Partner mussen den selben Hauptwohnsitz haben.
Das geforderte Objekt ist umgehend, langstens 6 Monate nach Fertigstellung bzw.
Ubergabe zu beziehen.

Spatestens 6 Monate nach Bezug mussen die Rechte an jenen Objekten
aufgegeben sein, die in den letzten 5 Jahren mit Hauptwohnsitz bewohnt wurden.
D.h. Mietvertrage sind zu kindigen, Eigentum ist zu verkaufen. Eine Vermietung der
Eigentumswohnung ist nicht zulassig.

Das Jahreseinkommen (dazu gezahlt wird auch das Einkommen eines im
gemeinsamen Haushalt lebenden Ehegatten, Lebensgefahrten oder eingetragenen
Partners) darf folgende Einkommensgrenzen nicht Ubersteigen:



Wohn baufﬁ'rdérung o

Errichtung und anschlieBender Verkauf von Eigentumswohnungen

39.000 Euro bei einer Person
65.000 Euro bei zwei Personen
+6.000 Euro fur jede weitere Person im Haushalt ohne Einkommen oder

+7.000 Euro fir jede weitere Person mit erhéhter Familienbeihilfe aufgrund
erheblicher Behinderung und daher erhéhte Familienbeihilfe bezogen wird

+6.000 Euro bei Alimentationszahlungen pro Kind oder

+7.000 Euro bei Alimentationszahlungen pro Kind mit erhéhter Familienbeihilfe
aufgrund erheblicher Behinderung

Das Jahreshaushaltseinkommen besteht aus den Bruttoeinkinften abzuglich der
Werbungskosten (z.B. Sozialversicherung, Pendlerpauschale etc.) gemadl3 § 16
Einkommensteuergesetz 1988 und der einbehaltenen Lohnsteuer.

Familienbeihilfe, Unterhaltszahlungen fur Kinder, gesetzlich geregelte Waisenrenten,
Pflegegelder und Abfertigungen zahlen nicht zum Einkommen; Kinderbetreuungsgeld
und Wochengeld zahlen zum Einkommen.

Grundsatzlich reicht der Einkommensnachweis des vorangegangenen Kalenderjahres
aus. Bei Bedarf kann das Durchschnittseinkommen der letzten 3 Jahre zum Erreichen
der Einkommensgrenzen herangezogen werden.

Wie und in welcher Hohe wird geférdert?

Zuschusse zu Hypothekardarlehen der HYPO Oberdsterreich
1. Basisforderung je Eigentumswohnung:
Zuschuss 10.000 Euro - zu Hypothekardarlehen von 75.000 Euro

2. Fordererhéhungen weitere Zuschisse zu Darlehenserhéhung je
Eigentumswohnung:

e fUrjedes Kind, das zum Zeitpunkt des Kaufvertrages mit Hauptwohnsitz im
gemeinsamen Haushalt gemeldet ist:
Zuschuss 2.000 Euro - zu Hypothekardarlehen von 15.000 Euro; bei erheblicher
Behinderung des Kindes: Zuschuss 2.500 Euro - zu Hypothekardarlehen von
20.000 Euro.
Voraussetzung ist der Nachweis des Bezugs von Familienbeihilfe fur das/
die Kind/er



e Siedlungsschwerpunkt: Zuschuss 1.000 Euro - zu Darlehen von 5.000 Euro

e Verzicht auf mineraldlbasierte Dammstoffe: Zuschuss 1.000 Euro - zu Darlehen

von 5.000 Euro

Sollte es sich um ein Bauvorhaben handeln, fur welches die energietechnischen
Voraussetzungen noch nicht als Mindestanforderung auf Grund des O¢.Baurechts
gelten, so kdnnen weitere Zuschlage gewahrt werden:

e Niedrigenergiehaus: Zuschuss 400 Euro - zu Darlehen von 2.500 Euro

e Optimalenergiehaus: Zuschuss 800 Euro - zu Darlehen von 5.000 Euro

Die Summe der ZuschUsse wird aufgeteilt auf eine Laufzeit von 20 Jahren - unabhangig
von der vereinbarten Laufzeit des Darlehens von 20, 25 oder 30 Jahren - jedoch
langstens bis zur ganzlichen Tilgung des Darlehens, in gleich hohen Teilbetragen
monatlich an den/die jeweilige/n Wohnungseigentiimerln ausbezahlt.

Beispiel:
Zuschuss Hypothekardarlehen

Basis: 10.000 Euro 75.000 Euro
Zusatzforderung 2 Kinder 4.000 Euro 30.000 Euro
Zusatziorderung 1.000 Euro 5.000 Euro
Siedlungsschwerpunkt:
Zusatzforderung Verzicht
auf mineralolbasierte 1.000 Euro 5.000 Euro
Dammstoffe
Summe Zuschuss 16.000 Euro 115.000 Euro

Auszahlung Zuschuss

jahrlich 800 Euro

monatlich 66,67 Euro
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- Errichtung und anschlieRender Verkauf von Eigentumswohnungen

Ruckzahlung und Verzinsung des Darlehens:

Die Darlehensnehmerin, der Darlehensnehmer hat die Moglichkeit zwischen folgenden
beiden Darlehenskonditionen zu wahlen:

Variante A mit variabler Verzinsung und 30-jahriger Laufzeit

Variante B mit einer Fixverzinsung und Laufzeiten von wahlweise 20 oder 25 Jahren

00 Landesbank AG (HYPO Oberbsterreich),
LandstraBe 38, 4010 Linz

Tel. 0732-7639-0, Fax 0732-7639-954954

email: wohnbaufoerderung@hypo-ooe.at
Férderrechner: https://wohnbaufoerderung.hypo.at

www.hypo.at
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Falls Sie noch Fragen zur Férderung haben,
stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Rufen Sie uns an:
0732-7720-14143

Schreiben Sie uns eine email:
wo.post@ooe.gv.at

Besuchen Sie uns im Internet:
www.wohnfuehlland.at

lhr
Manfred Haimbuchner
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Detaillierte Informationen zu den Forderungen
der 0O6. Wohnbauférderung sowie die Richtlinien
und Formulare finden Sie auch unter:

www.wohnfuehlland.at

.Land Oberosterreich
Direktion Soziales und Gesundheit .
+Abteilung Wohnbauférderung
4021 Linz, Bahnhofplatz 1 [

Tel. 0732-7720-14143
email: wo.post@ooe.gv.at
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