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Wohnbaupolitik mit
Vernunft - Stabilitét in
schwierigen Zeiten

Die Die Wohnbaupolitik wur-
de in den vergangenen Jah-
ren vor enorme Herausforde-
rungen gestellt. Die steigenden
Preise und die anhaltende In-
flation machten auch vor der
Bauwirtschaft keinen Halt, vor
allem die hohen Baustoffpreise
erschwerten die Arbeit fur Po-
litik und Wirtschaft immens.
Trotzdem ist es uns gelungen
auch im vergangenen Jahr ein
solides Bauprogramm auf die
FlRe zu stellen und insgesamt
3.342 neue Wohneinheiten zu
fordern.

Durch diese wird seitens des
Landes Oberosterreich sicher-
gestellt, dass den Oberdster-
reichern auch weiterhin geni-
gend leistbarer Wohnraum zur
Verfligung steht.

Besonders freut es mich,
dass wir 2023 im geforderten
mehrgeschossigen Wohnbau,
trotz diverser Krisen, sogar
ein Rekordjahr feiern konnten.
Insgesamt konnten wir 2.311
geforderte Wohneinheiten in
diesem Bereich prasentieren,
damit hat OberOsterreich ein
weiters mal bewiesen, dass
Wohnbaupolitik mit Vernunft
funktioniert, auch wenn die
Zeiten schwierig sind.

Die Politik ist das Eine, es be-
darf alerdings auch fachspe-
zifische Literatur und Nach-
schlagewerke, die dem Leser
die entsprechenden wohnbau-
politischen Umstande Uber-
sichtlich aufbereiten. Dies-
beziglich ist der vorliegende
Ratgeber zum Bauen, Wohnen

und Sanieren in Ober6sterreich
dieideale Literatur.

Ich winsche Ihnen viel Spal3

und Vergnigen beim Lesen,
lassen Sie sich inspirieren.

Ihr Wohnbaureferent

Dr. Manfred Haimbuchner
L andeshauptmannstel lvertreter

Foto: H. Wakolbinger






Gemeinnitzige Bautréger:
Die zuverlassige Konstante

im Wohnbau

Der osterreichische Immobilien-
markt befindet sich gegenwartig auf-
grund der Bau- und Energiekosten
sowie den steigenden Zinsen in einer
schwierigen Situation. Dennoch er-
weist sich, énlich wie wahrend der
Wirtschaftskrise 2008, der gemein-
nitzige Sektor erneut als stabiler
Faktor. Die gemeinnitzigen Bau-
tréger sind der Garant daflr, dass
leistbares Wohnen in Oberdster-
reich auch unter den gegenwartigen
Herausforderungen weiterhin sicher-
gestellt ist.

Die Gemeinnitzigen beweisen ihre
Fahigkeit, die steigenden Anspri-
che an bezahlbaren Wohnraum und
hohe Wohnqualitét zu erfillen. Die
angebotenen Wohnungen zeich-
nen sich nicht nur durch ihre sehr
gute Lage aus, sondern Uberzeugen
auch mit durchdachten Grundrissen,
zeitgemél3er Innenausstattung, aus-
reichend Freiflachen, Kinderspiel-
plétzen, grofRziigigen Grunflachen
zur Erholung, Parkmadglichkeiten
fur Auto und Fahrrad, Aufziigen,
Barrierefreiheit und vielem mehr.
Das Leistungsportfolio der Gemein-
nitzigen wird von professionellen
Hausverwaltungen abgerundet und
sorgt fir eine hohe Wohnzufrieden-
heit und schnellen und kompetenten
Service.

Im Gegensatz zu Zinshausvermie-
tern und gewerblichen Bautragern
werden bei Gemeinntitzigen nahezu
ausschliefdlich unbefristete Mietver-
trége angeboten, was langfristig sta-
bile Wohnverhaltnisse gewahrleistet.
Jeder dritte Oberdsterreicher lebt in
einer gemeinnitzigen Wohnung —
sei es zur Miete oder im Eigentum.
Um auch weiterhin den leistbaren
Wohnbedarf zu decken, kommen
jahrlich neue Wohnungen auf den
Markt — hochwertig, modern und
leistbar.

Gemeinnitzige forcieren Nachhal-
tigkeit in allen Bereichen.

Im Zeitalter wachsender Umweltbe-
wusstheit und gesellschaftlichem
Verantwortungsbewusstsein schla-
gen auch die Gemeinnitzigen einen
nachhaltigen Weg ein. Eine umwelt-
freundliche Herangehensweise wird
in sdmtlichen Geschéftsbereichen
involviert.

Um zukunftsweisende und umwelt-
freundliche Bauvorhaben zu reali-
sieren, wird bel Neubauten auf eine
nachhaltige Energieversorgung ge-
setzt. Des Weiteren stellt die Forde-
rung von Photovoltaikanlagen und
die Reduktion von fossilen Heiz-
systemen ein Ziel dar. Um die Bo-

denversiegelung bel der Schaffung
von Wohnraum maoglichst gering
zu halten, werden Reconstructing
Projekte intensiviert. Weitere Mal3-
nahmen, um den 6kologischen Ful3-
abdruck zu minimieren, stellen um-
fassende Gebadudesanierungen dar.
Vollwérmeschutz und der Austausch
von alten Fenstern reduziert nicht
nur den CO2 Ausstof3, sondern mi-
nimieren auch die Heizkosten der
Mieterinnen und Mieter. Der ganz-
heitliche Ansatz soll auch kinftigen
Generationen eine erstrebenswerte
Zukunft gewahrleisten.

L andesgruppenobmann
Direktor Mag. Robert Oberleitner



Wenn es um Immobilien geht, ist
immer viel Geld im Spiel. Hier sollte
man nur absoluten Experten ver-
trauen. Diese konnen sich mit der
Immobiliencard ausweisen.

Eine neue Wohnung, ein Baugrund-
stiick, eine Sanierung, ein Dachboden-
aushau — Uberall da geht es um grofRe
Vermdgenswerte. Das sind weitreichende
Entscheidungen, die Sie nicht alleine
treffen sollten. |hr Bautrager, Makler und
Verwalterliefertl hnenallel nformationen,
alle Entscheidungskriterien und beré&t
Sie in allen Fragen rund um die
Immobilie. Wie aber erkennt man, ob
das Gegenuiber auch wirklich ein Experte
im Immobiliensektor ist? Ganz einfach:
An seiner Immobiliencard.

Gepr tfte Ausbildung

AndermmobiliencarderkennenSieeinen
zertifizierten Immobilientreuhander.
Er ist gewerberechtlich berechtigter
Bautréger, Makler und/oder Verwalter
und Mitglied der Wirtschaftskammer
Osterreich. Nur dort sind Sie in guten
und professionellen Handen. Damit gren-
zen sich unsere Mitgliedsunternehmen
klar von Pfuschern am Markt ab.
Die Immobiliencard ist die Garantie
dafir, dass der Karteninhaber ein
Unternehmen vertritt, welches befugt
ist, als Bautréger/Makler und/oder
Verwalter tétig zu sein. Seit 2014 missen
alle Immobiliencard-Inhaber auch eine

immobilienspezifische Aushildung (bei-
spielsweise zertifizierter Maklerassistent
nach ONR 43001-1) nachweisen.

Hdchste finanzielle Sicher heit

Ein Immobilientreuhander ist nicht
nur Profi im Immobiliensektor, er
muss gesetzlich verpflichtend auch
eine Vermdogensschadenhaftpflichtver-
sicherung abschlief3en.

Damit sind Sie as Kunde geschiitzt,
wenn doch einmal ein Fehler passie-
ren sollte. Gehen Sie kein Risiko ein
und kontrollieren Sie, wem Sie ver-
trauen und wer fur Sie tétig ist. Unter
www.immobiliencard.at finden Sie
ale Unternehmen, die Uber eine aktive
Gewerbeberechtigung verfiigen. Sie kén-
nen in diesem Online-Register nach einer
Person, einem Unternehmen und nach
einer Immobilientreuhander-ID suchen.
Ein Immobiliencard-Inhaber wird mit
Foto und Kontaktdaten angezeigt.

Aktion: Kostenlose Erstberatung fur
Ihr Immobilienpr oj ekt

+ Sie mdchten, dass I hre Immobilien-
objekte professionel | verwaltet werden?

+ Sie besitzen ein Baugrundstiick, auf
dem Se z.B. Wohnungen errichten
kdnnen?

Dann setzen Sie sich am besten gleich

jetzt mit einem der vielen 06. Immo-

bilientreuhander in Verbindung. Die 06.

Immobilientreuhdnder sind zertifizierte

Daran erkennen Sie
Immobilien-Experten

Experten auf diesen Gebieten:

* Immaobilienmakler
* Immobilienverwalter
» Bautréger

Jeder der zertifizierten 06. Immobilien-
treuhéander kann Sie durch seine Exper-
tise in lhrem Immobilienprojekt ent-
scheidend und sicher weiterbringen. Eine
kostenlose Erstberatung im Ausmald
einer Stunde bekommen Sie bei unseren
Partnerbetrieben.

Mehr Informationen rund um das Thema
Immobilien finden Sie im kostenlosen
Immobilien-Ratgeber der Fachgruppe der
Immobilien- und Vermoégenstreuhander
der Wirtschaftskammer Oberdsterreich

www.alle-immobilien.at

WIR GEBEN OBEROSTERREICH
EIN ZUHAUSE.

Dipl.-HTL-Ing. Mario Zoidl MBA
Fachgruppenobmann
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Mag. Christian Murhammer, MAS

Geschaftsfihrer des Osterreichischen Fertighausverbandes

Sicher zum Eigenheim mit dem

Osterreichischen Fertighausverband

Jedes Jahr entscheiden sich viele pri-
vate Bauherren und -frauen fur ein
Fertighaus. Der Grofteil davon wahlt
einen Hersteller, der Mitglied im
Fertighausverband ist — zurecht, denn
diese Entscheidung gibt dem kiinftigen
Hausbesitzer ein Mehr an Sicherheit.

Wer ein Bauprojekt startet, will auf
der sicheren Seite sein und das in jeder
Hinsicht. Technisch perfekt muss das
Haus sein, rechtlich darf nichts schiefge-
hen und auch finanziell muss alles perfekt
ablaufen. Man will sich einfach sicher
fuhlen — wéahrend der Bauphase und auch
danach.

Der Osterreichische Fertighausverband
und seine Mitglieder tun viel dafir, dass
sich Kunden sicher und gut aufgehoben
fuhlen kénnen.

Sicherheit beginnt beim Gitezeichen-
Fertighaus. Nur die Mitglieder des
Fertighausverbandes dirfen dieses
anerkannte Qualitétssiegel fihren. Das
Zeichen bedeutet, dass die Unternehmen
zu einer sténdigen und dokumentierten
Eigenuberwachung verpflichtet sind, und
zusétzlich regelméRig Kontrollen durch
staatlich akkreditierte Prifinstitute vor-
genommen werden — auf den Baustellen

und im Fertighauswerk. Gepruft wird nach
Guterichtlinien, die regelmé3ig an den
Stand der Technik angepasst werden.

Dass in jeder Hinsicht wirklich alle
technischen Vorschriften und Normen
eingehalten werden, versteht sich fir
Verbandsmitglieder von selbst. Dariiber
hinaus erhalten deren Kunden eine aus-
fuhrliche Dokumentation des Hauses.
Gleich dem Typenschein beim Auto fin-
den sich darin ale Daten zum Gebéude.

Auch rechtlich passt bei den Mitgliedern
des Fertighausverbandes einfach alles.
Wer mit einer dieser Firmen einen Vertrag
schliefdt, kann davon ausgehen, dass die
Inhalte in Ordnung sind.

Doch selbst dann, wenn ales fair und
transparent zugeht — bei einem Bauproj ekt
missen zwei nicht immer einer Meinung
sein. Damit verschiedene Ansichten nicht
unndtig eskalieren, hat der Verband vor-
gesorgt: Eine beim Bundesministerium fir
Arbeit, Soziales und Konsumentenschutz
notifizierte  Ombudsstelle  nimmt
sich kostenlos aller Anliegen an. Im
Ombudsteam arbeiten eine Mediatorin,
ein Techniker und Sachverstdndiger fur
Fertighduser sowie ein rechtskundiger
Berater zusammen. Gemeinsam mit den

Betroffenen erarbeiten Sie Lésungen.

Hausbauen ist ein schtnes Abenteuer
— fOr finanzielle Risiken ist hier
jedoch kein Platz. Der Osterreichische
Fertighausverband regelt in einem
Ehrenkodex unter anderem auch die maxima-
le Hohe der Anzahlung und der weiteren
Teilzahlungen. So kénnen Kunden sicher
sein, dass immer nur flr Leistungen des
aktuellen Bauabschnitts gezahlt werden
MUSS.

Sichereundkostenlose Tipps, Rat und Hilfe
zu alen Themen rund um das Fertighaus
gibt es entweder in der Servicestelle des
Verbandes oder unter

www.fertighausver band.at

-dort prasentieren sich auch alle
Mitglieder des  Osterreichischen
Fertighausverbandes.

Mag. Christian Murhammer, MAS
Geschéftsfihrer des Osterreichischen
Fertighausverbandes
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Der Sanierungsbonus wurde verdreifacht!
Jetzt energetisch sanieren und maximale
Férdermittel fir Ihr Projekt erhalten.

Was wird in 2024 fir private Eigentimer
gefordert und in welcher Hohe?

Die Forderung fur Ein-und Zweifamilienhduser be-
tragt je nach Sanierungsart nun zwischen € 9.000 und
€ 42.000 - sie wurde also verdreifacht! Gefordert wer-
den thermische Sanierungen im privaten Wohnbau fur
Gebéude, die alter als 15(!) Jahre sind. Forderungsfahig
sind umfassende Sanierungen nach klimaaktiv Standard
bzw. gutem Standard sowie Teilsanierungen, die zu einer
Reduktion des Heizwéarmebedarfs von mindestens 40 %
fihren. Dartber hinaus werden auch Einzelbauteilsanie-
rungen gefordert. Es konnen maximal 50 % der gesamten
forderungsfahigen Investitionskosten gefordert werden.
Bei Verwendung von Dd&mmmaterial aus nachwachsen-
den Rohstoffen (mind. 25 % aller geddmmten Fléchen)
erhoht sich die oben genannte max. Férderung um 50 %!
Auch im mehrgeschoRigen Wohnbau gibt es Anderungen
fur private Eigentumer. Hier wurde die Fordersumme bei
einer umfassenden Sanierung nach klimaaktiv Standard
auf € 300 / m?2 Wohnnutzfliche (max. € 42.000) erhoht
- auch in diesem Bereich wurde der Sanierungsbonus
also verdreifacht! Wird zusatzlich Dammmaterial aus
nachwachsenden Rohstoffen verarbeitet — wie die Holz-
weichfaserplatte von StoTherm Wood — erhoht sich der
Bonus auf € 525 / m? Wohnnutzfliche. Die maximale
Forderhohe betragt hier 30 % der gesamten forderfahigen
Investitionskosten.

Hier geht's zur Antragstellung fiir das
Ein- /Zwei-Familienhaus und Reihenhaus.
QR-Code einfach mit der Foto-Funktion IThres Handys scannen!

Sto Ges.m.b.H. 4061 Pasching, T 07229 64100
VerkaufsCenter Linz vc.linz.at@sto.com
Gewerbepark Wagram 7 www.sto.at



Oberosterreich

gbv - Landesgruppe der gemeinniitzigen Bauvereinigungen in Oberdsterreich
BRW - BAUREFORM WOHNSTATTE Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft
EBS - Wohnungsgesellschaft mbH Linz

FAMILIE - Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft Linz
GIWOG - Gemeinniizige Industrie-Wohnungs-AG

6SG - Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

LAWOG - Eingetr. Genossenschaft m.b.H.

STYRIA - Gemeinniitzige Steyrer Wohn- und Siedlungsgenossenschaft

VLW - Vereinigte Linzer Wohnungsgenossenschaften gemeinniitzige Ges.m.h.H.
WAG - Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.

WSO - Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgesellschaft mbH

LIWEST - Die Freiheit die du brauchst.
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Gemeinnitzige Bauvereinigungen
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Beil uns daheim.

www.ebs-linz.at
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Das Fertighaus in

Oberosterreich

Ombudsstelle Fertighaus - Hilfe, auf die Sie zihlen kinnen.
LINZ AG STROM - Tipps zum Energiesparen.

Das Ferfighaus:

Was ist ein Fertighaus?

Wie entsteht ein Fertighaus?

1. Phase - Informationen sammeln und Vertragsabschluss
2. Phase - Produktion der einzelnen Bauelemente in der Werkhalle
TOWN & COUNTRY HAUS - Vom Haustraum zum Traumhaus

3. Phase - Montage des Fertighauses auf der Baustelle
BAUWEISEN:

Die Holzrahmenbauweise

Die Wohnbeton-Bauweise

Die Ziegelbauweise

Die Holz-Massivbauweise

AUSBAUSTUFEN:

Priiambel Ausbaustufen

Stufe 1: Aushauhaus

GENERALI - Ihr Zuhause - unsere Verantwortung. Der Premiumschutz der Generali.
Stufe 2: Belagsfertig

Stufe 3: Schliisselfertig

GLOSSAR:

Bauherrnleistungen

Blockhaus

DachgeschoB, aushaufihig

Dampfbremse

Fertighaus ohne Keller

Kaufvertrag

Schliisselfertiger Unterhau

Vertragshinweise

Besichtigung

Priisentationen

CAPITAL-IMMO - Wir kaufen Thre Immobilie!

Das Fertighaus
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Hilfe, auf die Sie zahlen kénnen!

Ein Fertighaus ist eine sichere Sache.
Sollte aber trotzdem einmal etwas
nicht so ablaufen wie geplant, stellt
der OFV die Ombudsstelle Fertighaus
als fachlich versierte, aber vdllig
unabhéngig agierende Anlaufstelle
fur Erstberatung, Vermittlung und
Mediation zur Verfligung.

Das Team der Ombudsstelle des
Osterreichischen Fertighausverbandes
besteht aus einem unabhangigen
Techniker und Bausachversténdigen,
der fur alle Fragen und Anliegen
rund um das Fertighaus ein offenes
Ohr hat, einem Fachberater, der sich
um juristische Belange kimmert,
sowie einer gepriften und nach dem
Zivilrechtsmediationsgesetz beim BM
fur Justiz eingetragenen Mediatorin, die
dafir sorgt, dass eine konstruktive und
ergebnisorientierte Kommunikation zwi-
schen den Beteiligten in Gang kommt.

Das Team versteht sich as Anlaufstelle
fur die Beratung von Bauherren
und Interessenten in Fragen rund
um das Fertighaus genauso wie als
Schlichtungsstelle. Fir die Ldsung und
Harmonisierung von gegebenenfalls auf-

Mag. jur. Filip Rosa (Recht)

tretenden Konfliktsituationen zwischen
Konsumenten und Fertighausfirmen
bietet die Ombudsstelle als interes-
sensunabhéngige Instanz ein transpa
rentes Verfahren zur auf3ergerichtlichen
Losung an. Oft sind die Anliegen
der Konsumenten mit einer Auskunft
oder einem Ratschlag zu erledigen.
Ist eine Konfliktldsung erforderlich,
stehen dem Ombudsteam verschie-
dene Maoglichkeiten zur Verfugung,
die in einer Verfahrensordnung gere-
gelt sind. Das Spektrum der mog-
lichen Malnahmen reicht von mode-
rierten Vermittlungsgespréchen, even-
tuell unter Beiziehung von externen
Beratern, Uber Mediation bis zu einem
Schlichtungsverfahren, das mit einem
Schlichtungsspruch endet.

Die Arbeit des Ombudsteams wird spe-
ziell deshalb von Fertighausfirmen und
Kunden geschétzt, weil jeder erzielte
Kompromiss besser ist as der oft teure
und auch riskante Weg zu Gericht.

Astrid Aigner-Murhammer, MA (Mediation) DI Leopold Riegler (Technik)

Auch Laufen die Schlichtungen deut-
lich schneller und effizienter ab als
Gerichtsverfahren.

Scheuen Sie sich nicht, bei allen Fragen
rund um das Fertighaus die Ombudsstelle
zu kontaktieren!

Kontakt:

Ombudsstelle Fertighaus
Molkerbastei 14/1

1010 Wien

01/89089 19
ombudsstelle@fertighaus.org
www.ombudsstelle-fertighaus.org
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Das Fertighaus

Nahezu jedes Gebaude kann in
Fertigbauweise errichtet werden. Das
Grundprinzip ist dabei fir das Ein- und
Zweifamilienhaus, das Reihenhaus oder
das mehrgeschossige Wbhnhaus gleich.
Unglnstige Witterung kann die Arbeiten
kaum beeinflussen und die Kontrolle
der Qualitatsstandards wird wesentlich
erleichtert.

Wasist ein Fertighaus?

In der ONORM B 2310 wird defi-
niert, welche Gebdude in Osterreich
als ,Fertighaus® bezeichnet wer-
den dirfen. Diese Regelung ist ein-
malig in ganz Europa. Die Norm
gilt unabhéngig von den verwende-
ten Baustoffen (Holz, Wohnbeton,
Ziegel) fur Wohngebaude (Ein- und
Zweifamilienhduser,  Reihenhduser,
mehrgeschossige Wohnbauten), Biro-
gebéaude, Kindergérten, Schulen und
M ehrzweckhduser.

Definitionen gemaR der ONORM
2310: ,Fertighaus — ein auf einem
vorbereiteten Unterbau errichtetes
Bauwerk aus vorgefertigten, geschol3-
hohen  Grofitafel-Wandel el ementen,
Raumzellen sowie aus vorgefertigten
Decken- und Dachelementen, die in
Produktionsstétten witterungsunabhan-
gig hergestellt, auf die Baustelle trans-
portiert und dort zusammengebaut wer-
den.”

Wie entsteht ein Fertighaus?

1. Phase - Informationen sammeln
und Vertragsabschluss

* Am Anfang stehen Recherchen in
Bau- und Wohnzeitschriften; das Lesen

der Sonderthemen ,, Fertighaus' in Tages-
und Wochenmedien; das Informieren
im Internet und schliefdlich ist beson-
ders zu empfehlen: Freunde, Bekannte,
Arbeitskollegen befragen, die bereits ein
Fertighaus gebaut haben.

e Als néchster Schritt empfiehlt sich
der Besuch eines Fertighauszentrums,
wo Interessenten ihr kiinftiges Zuhause
hautnah erleben und den ersten Kontakt
zu ihrem Bauunternehmen aufnehmen
konnen. Die Hauser der Mitglieder des
Osterreichischen Fertighausverbandes
(OFV) sind mit dem Wiirfel des OFV
gekennzeichnet! Diese Firmen werden
regelmélig von einem unabhéngigen
Prufinstitut Uberwacht, wodurch den
Bauherren ein problemloser Weg zu
ihrem Wohntraum gesichert wird.

» Die Fachberater der OFV-Mitglieder
begleiten den Kunden vom Anfang der
Planung bis zur SchllisselUbergabe. Sie
beraten in jeder Hinsicht: gestalterisch,
technisch, in vielen Féllen auch bezlig-
lich der Finanzierung. Auch erledigen
sie den oft unangenehmen aber erforder-
lichen Papierkram.

e Jetzt kann die Detailplanung des
Traumhauses beginnen. Im Zuge der
Bemusterung wird das ausgewahlte
Haus an die personlichen Winsche der
Bauherren angepasst. In dieser Phase
entscheiden die Kéaufer mithilfe eines
Profis Uber die individuellen Merkmale
des Objekts: wie Fassadenfarbe, Boden-
belége, Energiespartechnik, Ausstattung
etc..

e Eingrof3er Vorteil der Fertigbauweise
ist die Festsetzung eines fixen
Terminplanes, wodurch Sie als Bau-

herren ganz genau wissen, wann ihr
neues Zuhause einzugsbereit ist. Die
Mitglieder des Osterreichischen
Fertighausverbandes stehen dartber
hinaus fur transparente Preise.

* Das gesamte Bauprojekt, speziell
die zu erbringenden Leistungen des
Anbieters und die Zahlungsmodalitét,
wird in einem Vertrag definiert.

2. Phase - Produktion der einzelnen
Bauelementein der Werkhalle

e Mithilffe modernster Technologie
wird das geplante Fertighaus in Daten
und Produktionsplanen dargestellt.
Damit werden die Produktionsanlagen
angesteuert und die Vorfertigung der
einzelnen Bauelemente im Werk kann
beginnen.

 In Osterreich werden rund 85% aller
Fertighduser in einer Holzbauweise
errichtet; rund 9% werden in Beton-
bauweise gebaut. Angestrebt wird ein
moglichst hoher Vorfertigungsgrad.
Schon im Werk Uberwachen akkredi-
tierte Prufanstalten sehr genau, was
einmal ein Fertighaus sein wird. Alle
Dach-, Decken- und Wandelemente,
die das Werk eines Mitgliedes des
Verbandes verlassen, sind mit dem
»Gutezeichen Fertighaus' gekennzeichnet.
Da das Gltezeichen nur unter Erfillung
strengster Anforderungen und nach der
Zustimmung zu einer regelméafiigen
Prifung der Baumaterialien durch
eine befugte Uberwachungsstelle ver-
geben wird, stellt es eine einzigartige
Qualitétsgarantie fur die Konsumenten
dar.

e Bel der Holzbauweise ist das tra
gende Element entweder ein Holzrahmen
oder ein Massivholzkern. Alle Holzteil e,
Staffeln und Platten, werden maschi-
nell auf den Millimeter exakt zuge-

welter auf Seite 26 »



25



Das Fertighaus

26

schnitten. Bei der Rahmenbauweise
wird Dammmaterial in den Rahmen
eingebracht und dieser dann beidseitig
beplankt. Bei der Holzmassivbauweise
wird der Holzkern auf der AufRen- und
Innenseite je nach Ausfuhrung mit
diversen Schichten verkleidet. Bei der
Betonbauweise wird in vorbereite-
te, den Malken der Elemente entspre-
chende Schalungen Leichtbeton mit sehr
guten Dammeigenschaften eingegossen.
Fenster6ffnungen werden ausgespart,
Leerverrohrungen befinden sich bereits
in den Wanden und entsprechende
Eisenarmierungen sind enthalten. Nach
dem Austrocken der Elemente, sind die
Waénde fertig fir den Transport auf die
Baustelle.

e Fir die Wasserversorgungs- und
Wasserentsorgungsl eitungen bzw. andere
erforderliche Installationen kénnen sepa-
rate | nstallationsebenen vorgesehen sein.
Auf die AuRenseite der Wénde werden
entweder schon im Werk oder auf der
Baustelle Warmeddammverbundsysteme
mit Putz oder individuell gestaltete
Verblendungen bzw. Verkleidungen auf-
gebracht. Fenster und Aulentliren wer-
den sehr haufig auch schon im Werk
eingebaut.

* Die Dach-, Decken- und Wandele-
mente werden auf Lastkraftwagen verla-
den und zur Baustelle gefahren.

3. Phase - Montage des Fertighauses
auf der Baustelle

e Jedes Bauwerk bedarf eines
Fundaments, das die Gebaudel ast auf den
Bauuntergrund Ubertrégt sowie Wasser
und Kalte abwehrt. Dieses muss vor der
Montage erstellt werden, damit man das
Fertighaus in nur wenigen Tagen aufstel-
len kann. Der Unterbau kann entweder
eine Fundamentplatte oder ein Keller sain.

« Die einzelnen vorgefertigten Bauele-
mente werden unter Einhaltung strenger
Sicherheitshestimmungen mittelsAutokran
auf den vorbereiteten Untergrund geho-
ben.

e Zu Beginn werden die AulRenwéande
auf ihrerichtige Stellegebracht und mitei-
nander verbunden. Bei der Holzbauweise
zumeist durch Verschraubung, bei
der Betonbauweise durch Vergielen.
Nach demselben Muster werden die
Innenwande montiert. Die Montage geht
sehr rasch vonstatten und die Bauherren
konnen in der Regel schon innerhalb
weniger Stunden das Erdgeschofd ihres
neuen Zuhauses bewundern.

¢ Nach den Wanden folgt die Montage
der Geschof3decke. Hat das Haus mehr
as eine Etage erfolgt der gleiche
Vorgang nun fr das Obergeschof3.

e Fertighduser kbnnen jede erdenkliche
Dachform aufweisen, vom klassischen
Satteldach, Uber das Pultdach bis zum
Flachdach.

¢ Nach der Montage ist das Haus
wind- und wetterdicht. Jetzt folgen die
Fertigstellungsarbeiten

e Abhéngig davon fur welche
Ausbauvariante sich die Bauherren ent-
schieden haben, ob ein Ausbauhaus,
Belagsfertiges Haus oder ein Schiliissel-
fertiges Haus, erfolgt der Innenausbau
vom Hersteller oder in Eigenleistung.

e Im Durchschnitt ist ein Fertighaus
zwolf  Monate nach Beginn der
Planungen bezugsfertig.

BAUWEISEN

Die géangigsten Bauweisen im
Fertighausbau sind die Holzrahmen-
bauweise (ca. 84%), die Wohn- oder
Leichtbetonbauweise (ca. 9%) und
die Ziegelbauweise (ca. 4%). 3% der
Fertighduser stellen Kombinationen von
Bauweisen dar.

Die Wahl der Bauweise bleibt dem
Interessenten Uberlassen und richtet sich
nach den personlichen Préferenzen.

Die Holzrahmenbauweise:

Sie ist die gangigste Bauweise der
Fertighausindustrie Holzrahmen werden
in der erforderlichen GroRe im Werk
gefertigt, verschraubt und vernagelt, mit
Mineralwolle geflllt, sowie mit Holz
und Gipsplatten beplankt. Fenster und
Turen werden in die dafir vorgese-
henen Auslassungen eingesetzt. Auf der
Innenseite der Wandelemente werden die
erforderlichen Dampfbremsen eingear-

Foto: Osterreichischer Fertighausverband



beitet und die Verrohrung der Leitungen
gelegt. Fir Wasser- und Gasinstall ationen
sind meist separate Installationswénde
oder Vorsatzschalen vorgesehen. An
die AuRenseite der Wandelemente
werden Warmedammverbundsysteme
mit Reibputz aufgebracht oder indi-
viduell gestaltete Verblendungen.
Die fertig gestellten Wand-, Decken-
und Dachelemente werden mit
Sattelschlepper zur Baustelle gebracht
und mit einem Autokran auf den Keller
oder die Unterbauplatte gesetzt und ver-
ankert.

Die Wohnbeton-Bauweise:

Bei dieser Methode werden die Wand-
und Deckenelemente ebenfalls im
Fertigteilwerk hergestellt. In passende
Schalung wird Leichtbeton (Liapor,
Ziegelit) gefillt, die nach dem Aus
hérten entfernt wird. Einbauteile wie
Verrohrung, Installationen, Tiren und
Fenster werden schon im Werk indi-
viduell nach Bausystem eingebaut,
oder es sind dafir die entsprechenden
Aussparungen fir die Montage auf der
Baustelle vorgesehen. Die Zusammen-
setzung des Wohnbetons ist je nach
Hersteller verschieden. Auf der Baustelle
werden die Elemente kraftschllissig
zusammengefugt oder miteinander ver-
gossen.

Die Ziegelbauweise:

Geschof3hohe Wandelemente werden im
Werk vorgemauert. Stahlarmierungen
sorgen fur die Stabilitét. Fur Einbauteile
wie Tiren und Fenster werden Uberlager
verwendet. Auf der Baustelle werden die
Elemente miteinander verbunden. Die
Fassaden werden herkédmmlich verputzt
oder nachWunsch desBauherrn gestaltet.

Die Holz-M assivbauwei se:

Stehende Staffel und kreuzweise
geschichtete Pfosten werden in einem
definierten Raster zu kompakten, mas-
siven Elementen verbunden. So entste-
hen Wand-, Decken- und Dachelemente
von 12 bis 36,5 cm Stérke. Dabei kénnen
verschiedene Verfahren wie Verleimung,
Metallverbindung oder metall- und
leimfreie Holzverdiibelung angewendet
werden. In Massivholzbauweise kann
schnell, aber dennoch individuell und
flexibel gebaut werden. Die Hauser
weisen ein gunstiges Raumklima,
einen hervorragenden Brandschutz und
eine sehr gute Wéarmeddmmung auf.

Grafik: Osterreichischer
Fertighausverband

AUSBAUSTUFEN

Ein- und Zweifamilienhduser werden
in drei Ausbauvarianten angeboten: as
Ausbauhaus, as Belagsfertiges Haus
und als Schliisselfertiges Haus. In alen
Ausbaustufen muss durch den Anbieter
ein Mindestleistungsumfang eingehalten
werden. Uber diesen Mindeststandard
hinaus konnen zusétzliche Leistungen
vereinbart und in einem Angebot festge-
halten werden.

Praambel Ausbaustufen

Die nachfolgende Auflistung legt jene
Leistungen fest, welche

¢ mindestens in der Stufe ,,Ausbau®,

* mindestens in der Stufe ,,.Belagsfertig*
¢ mindestensinder Stufe,, Schllisselfertig”
enthalten sein missen.

Auf diese Leistungsumfénge haben sich
die Mitglieder des Osterreichischen
Fertighausverbandes geeinigt.

Den Unternehmen steht esfrei, mit ihren
Kunden Leistungsumfénge und Arbeiten
zu vereinbaren, welche die definierten
mindesten Ausfihrungen Uberschreiten.
Werden die Mindestleistungsumfange
unterschritten, so haben die Unternehmen
ihre Kunden darauf hinzuweisen. Wird
der Mindestleistungsumfang in der Stufe
»Aushauhaus’ unterschritten, so haben
die Unternehmen zusétzlich darauf auf-
merksam zu machen, dass es sich bel
diesem Objekt um kein Fertighaus im
Sinne der Bestimmungen der ONORM
B 2310 (Fertighausnorm) handelt.

Die vorliegende Aufstellung von Leis-
tungen soll dazu beitragen, den Kon-
sumentinnen und Konsumenten die Ein-
holung sowie den Vergleich von Offerten
zu erleichtern. Auch im Hinblick auf
eine grolere Rechtssicherheit wurde die
Auflistung erstellt.

Fur alle Ausbaustufen gilt gleicher-
malien:

Beruhen energetische Annahmen bzw.
Angaben des Fertighauses auf Damm-
malnahmen an der Kellerdecke, ist der
Auftraggeber darauf nachweidlich auf-
merksam zu machen.

Sofern die gesetzlichen Bestimmungen
es erfordern, ist fur die verwendeten
Produkte das UA-Zeichen bzw. eine
CE-Kennzeichnung nachzuweisen.

Der Osterreichische Fertighausverband
empfiehlt fur alle Ausbaustufen im Leis-
tungsumfang mindestens einen Kamin
sowie eine L iftungsanlage vorzusehen.
Im Sinne des Klima- und Umwelt-
schutzes sollten die Gebéude ungeachtet
der Leistungsumfénge jedenfalls dem
Standard eines klima:aktiv-Hauses ent-
sprechen.

weiter auf Seite 28 »
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Leistungen

Stufe 1: Ausbauhaus
Beschreibung

1 Einreichplane

Essind folgende Unterlagen fur die 1. Instanz der Baubehdérde einzureichen: Einreichplan 3-fach, Bauansuchen,
Baubeschreibung, Energieausweis gem. Energieausweisvorlagegesetz.

2 Abnahme Unterbau

Sofern der Unterbau (Keller oder Fundamentplatte) nicht in der Leistungsbeschreibung des Fertighausherstel-
lers liegt, ist dem Auttraggeber jedenfalls ein Umrissplan, bel Ausfuhrung eines Kellers auch ein Lastenblatt
des Fertighauses zu Ubergeben. Die Einhaltung der Inhalte des Umrissplans ist durch den Fertighaushersteller
zu kontrollieren.

3 Bauflhrer

Der Fertighaushersteller verpflichtet sich zur Ubernahme der Baufiihrertétigkeit, beschrénkt auf die beauftrag-
ten Leistungen

4 Wande

Produktion und Lieferung aller fir das Bauprojekt erforderlichen AuRen- und Innenwéande. AuRenwande haben
die geforderten bauphysikalischen Eigenschaften zu erfillen, die Warmedammung zu beinhalten und sind
aulenseitig mit einer vollstandigen Fassade bzw. einer Bekleidung geméR L eistungsbeschreibung zu versehen.
Innenseitig ist mindestens eine spachtelfahige Oberfléche herzustellen. Fir AuRenwande ist der U-Wert ver-
bindlich anzugeben. Innenwande haben beidseitig eine mindestens spachtel fahige Oberfldche aufzuweisen und
haben die erforderlichen bauphysikalischen Eigenschaften zu erfillen.

5 Zugang zu den
Ober geschof3en

Der Einbau einer Rohbautreppe vom Erdgeschol3 zu den dartiber liegenden Geschof3en hat zu erfolgen.

6 Béder und Duschen

Spritzwasser geféhrdete Flachen sind mit geeigneten Materialien auszustatten, um spétere Abdichtungs-
mal3nahmen zu ermdglichen.

7 Elektro

In allen werkseitig geschlossenen Bauteilen hat entweder eine Leerverrohrung oder eine Verkabelung ausge-
fUhrt zu werden.

8 Durchdringungen

Durchdringungen der AufRenhuille sind regen- und luftdicht herzustellen.

9 Decken

Decken sind jedenfalls den statischen Erfordernissen und begehbar auszuftihren. Trennt das Deckenelement
beheizbare Raume von unbeheizbaren Raumen, so sind zusétzlich die erforderliche Warmeddmmung sowie
eine Dampfbremse vorzusehen. Unterseitig ist mindestens eine spachtelféhige Oberfléche herzustellen.

10 Dachstuhl

Die Dachstuhlkonstruktion hat gemaf? den statischen Erfordernissen nach den, in der Leistungsbeschreibung
angefiihrten, Auflasten zu erfolgen, mindestens jedoch fir eine Regelschneelast von sk 2,2 kN/m?. Der
Dachstuhl hat die Unterkonstruktion fur die Dachhaut und ein entsprechendes Unterdach aufzuweisen und ist
im Fall eines ausgebauten Dachgeschofles zusétzlich mit Warmedammung und Dampfbremse zu versehen,
sowie innenseitig mit einer mindestens spachtelfahigen Oberfl&che auszuftihren.

11 Dach

Dachdeckung inklusive der systemkonformen Durchdringungen und Anschliisse geméaR L eistungsbeschrei-
bung. Dachrinnen samt Abl&ufen und Formstticken bis maximal 30 cm unter die K ellerdeckenoberkante gefiihrt
sowie alle sonstigen Spenglerarbeiten im Dachbereich mit Ausnahme der Kamineinfassung sowie Aus- und
Aufstiege zum Kamin.

12 Fenster

Fenster und Aufentiirelemente inklusive den erforderlichen AulRenfensterbénken laut L eistungsbeschreibung,
inklusive Beschlage, Abdichtungen, Verglasung und fertiger Oberfléche. Einbau aller Fix- und Wintergarten-
verglasungen gemald L eistungsbeschreibung.

13 Montage

Montage aler im Leistungsumfang enthaltenen Bauteile (AuRRenwande, Innenwéande, Deckenelemente, Dach-
konstruktion und Dach) sind unter Berticksichtigung der Arbeitnehmerschutzbestimmungen sowie aller statisch
erforderlichen Mal3nahmen auf der Baustelle zu montieren.

14 AuRRenbereich

Herstellen aller AuBenbauteile, wie Balkone und Gelénder, Stiitzen usw. soweit in der Leistungsbeschreibung
enthalten, wobei fur ale auffen liegenden Holzteile Mal3nahmen des Holzschutzes vorzusehen sind. Davon
ausgenommen sind lediglich Teile aus witterungsbestandigen Holzern und ganzlich unbewitterten Teilen (bei-
spielsweise Larche oder Dachuntersichten).

weiter auf Seite 30 »



Haushalt/Eigenheim: Mehr Versicherungsschutz
Ihr Zuhause - unsere Verantwortung. Der Premiumschutz der Generali

Als fuhrender Schaden-/Unfallver-
sicherer bietet die Generali eine véllig
neue Generation von Haushalts- und
Eigenheim-Versicherungen an.

Neben dem gunstigen Basisschutz und
dem Classicschutz bietet die Generali
allen jenen, die lieber auf Nummer sicher
gehen mochten, den umfassenden Pre-
miumschutz mit einer Reihe von sinn-
vollen Zusatzleistungen.

Kinderwagen,

gemauerte Gartengriller ...

So sind zum Beispiel Sengschéaden,
Schaden an Zu- und Ableitungsrohren
auBerhalb des versicherten Grund-
sticks bis zum Anschluss an das o6f-
fentliche Wassernetz inkludiert. Selbst

Schéden u.a. an Solaranlagen und ge-
mauerten Gartengrillern sind durch den
Premiumschutz fir das Eigenheim abge-
sichert. Zudem sind auch optische Scha-
den z. B. an Rolladen im Rahmen
eines Hagelschadens versichert.

Der Premiumschutz fiir den Haushalt er-
bringt auch Leistungen bei grober Fahrlas-
sigkeit, bei Kinderwagendiebstahl und bei
Einbruchin Garderobekéastenzum Beispiel
in einem Fitness-Center. Und wer Opfer
eines Einbruchdiebstahls geworden ist,
kann auf Kosten der Generali psycholo-
gische Betreuung in Anspruch nehmen.

Notebooks, Swimmingpools und
Sonnensegel ...
Zusétzlich kénnen Sie im Rahmen der

Haushaltsversicherung nun auch ein
Notebook gegen Beschéadigung und Zer-
stérung versichern (die Entwendung bei
einem Einbruchdiebstahl ist bereits durch
die Haushaltsversicherung gedeckt).

In die Eigenheimversicherung konnen
Zusatzversicherungen fur Heizungsanla-
gen inklusive Warmepumpen inkludiert
werden.

AuRerdem bietet die Generali nun auch
eine Schwimmbeckenversicherung mit
individuell ~ wéhlbarer  Versicherungs-
summe sowie eine Sonnensegelversiche-
rung.

Mehr Info:
http://wohnen.generali.at
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Leistungen
(zusétzlich zu Stufe 1)

Stufe 2: Belagsfertig
Beschreibung

15 Elektro-K omplettierung

Verkabelung, Schalter, Stecker, TV-Leerrohre, Unterverteiler samt erforderlicher Sicherungsautomaten laut
L eistungsbeschreibung. Die Elektroinstallation ist entsprechend (ohne Beleuchtungskorper) fertig zu stellen
einschlief3ich der Montage der Schalter und Steckdosen sowie zumindest eine Leerverrohrung fir TV, Sat und
Telefon. Der Z&hlerkasten inklusive Zuleitung und Erdung ist im Leistungsumfang nicht enthalten, der Platz
dafir ist jedoch vorzusehen.

16 Sanitérrohinstallation

Alle notwendigen laut Leistungsbeschreibung enthaltenen Ablaufleitungen und Wasserleitungen sind einge-
baut. Die Zu- und Ableitungen enden 10 cm unter der Kellerdeckenunterkante oder auf der Fundamentplatten-
oberkante. Bei innen liegenden Sanitdrréumen ohne natlirliche Beliiftung ist eine mechanische Zwangsbe-
|Uftung vorzusehen.

17 Heizung

Liefern und Montage der betriebsbereiten Heizungsanlage samt Warmeverteilung entsprechend der Leistungs-
beschreibung. Gaszuleitungen und Gaszéhler sind nicht enthalten. Der Rauchabzug ist nicht enthalten. Bei
Warmepumpen mit Erdkollektor wird das Material fur die Kollektoren mitgeliefert jedoch nicht verlegt. Bei
Warmepumpen mit Tiefenbohrung ist die Tiefenbohrung nicht im Leistungsumfang enthalten.

18 Estrich

Leistungen

(zusétzlich zu Stufe 1 und 2)

Stufe 3: Schltsselfertig

Einbringung eines Estrichs entsprechend der L eistungsbeschreibung inklusive D&mmung.

GLOSSAR

Beschreibung Bauherrenleistungen

Parallel zu den Leistungen der

19 Innenfensterbanke

Bei alen Fenstern laut L eistungsbeschreibung. Fertighausfirma hat der Bauherr verbind-

20 Spachteln

Spachteln aller Decken- und Wandfl&chen. lich Sorge zu tragen, dass

21 Tapeten oder malen

* seine Bauparzelle als Bauland gewid-

Tapezierungs- oder Malerarbeiten laut
L eistungsbeschreibung.

22 Sanitar

Sanitére Einrichtungsgegenstande und Armaturen (ohne
Accessoires) gemaf3 L eistungsbeschreibung eingebaut.

23 Boden- und Wandfliesen

Verfliesungsarbeiten fir die in der Leistungsbeschreibung
enthaltenen Fl&chen. In Sanitérréumen werden an den
von Spritzwasser belasteten Fléchen entsprechende
Abdichtungsarbeiten durchgefiihrt.

24 Bodenbelage

Alle Boden werden gemal L eistungsbeschreibung mit
entsprechenden Bodenbelagsmaterialien belegt, inkl.
Sockelleisten.

25 Innentliren

Innenttiren mit Zargen samt Beschl&gen und Trdriickern

gemal Leistungsbeschreibung.
26 Treppe Wohnraumtreppe zu Obergeschof3en gemaf3
L eistungsbeschreibung.
27 Gelander Alle notwendigen Gelander- und Absturzsicherungen mit

Ausnahme jener zur Kellertreppentffnung.

met und baureif ist sowie, dass von

der Baubehorde verlangte Unterlagen

und Gutachten (z. B. Fluchtlinienplan,

Bodengutachten etc.) vorliegen.

der Wasser-, Kanal- und Stroman-

schluss geklért ist.

der nétige Baustrom bereitgestellt wird.

Anschliisse flur Bauwasser bereitge-

stellt werden;

die Finanzierung fir den bestellten

Leistungsumfang sichergestellt ist;

« der vereinbarte Aufstellplatz fir Mon-
tagekrane und Transportfahrzeuge
sowie deren Zufahrtsmoglichkeit
sichergestellt wird und nétigenfalls
Stral3ensperren veranlasst werden;

« fur dieMontage hinderliche Fernleitun-
gen zeitgerecht verlegt werden;



e den behdrdlich verlangten Auflagen
zugestimmt wird, so dass diese von
der Fertighausfirma im verninftigen
finanziellen Rahmen erfullt werden
kénnen. Die Zumutbarkeitsgrenze
fir Sonderauflagen betrégt fur den
Kunden 10 % der Gesamtsumme (exkl.
Unterbau und Hausanschlusskosten).

Blockhaus

Blockhauser werden aus runden, kan-
tigen oder mehrschichtig verleimten
Holzbohlen errichtet. In Osterreich
gelten diese nicht as Fertighduser,
da die einzelnen Bohlen erst auf der
Baustelle zusammengefiigt und nicht als
geschothohe Elemente geliefert werden
(Vergleiche: ONORM B 2310)

Dachgeschof3, ausbaufahig

Ein fir einen Ausbau vorgesehenes
Dachgeschol3 sollte folgende bau-
lichen Malinahmen aufweisen: eine
Konterlattung, ein Unterdach und die
Imprégnierung des gesamten Dach-
stuhlholzes. Ferner sind FirstentlUifter in
der Dachhaut vorzusehen.

Dampfbremse

Eine Dampfbremse verhindert, dass
Wasserdampf aus Innenrdumen in
Wandkonstruktionen aus Holz eindrin-
gen kann. Feuchte Da&mmmaterialen
wirden an Wirkung verlieren und ei-
nen Nahrboden fir Pilze und andere
Krankheitserreger bilden.

Fertighaus ohne Keller

Bodenplatte in Ausbauvariante

» Ausstecken der Baugrube.

e Erdaushub in mittleren Bodenverhalt-
nissen hisBodenklasse 3 fur Baugrube,
Fundamente und Kanalisation inner-
halb des Objektes sowie Deponie des
Aushubmaterials auf der Baustelle.

e Soweit erforderlich Kanalrohre verle-
geninkl. erforderlicher Putzstiickeund
Putzschéchte sowie Ver- und Entsor-
gungsleitungen bzw. als Leerver-
rohrung innerhalb der Bodenplatte
ausgefthrt.

e Fundamenterder verlegen.

» Streifenfundamente fur AuRenwande,
tragende Innenwéande und Rauchfange
bis auf Frosttiefe herstellen, fertige
FufRbodenoberkante mindestens 30 cm
Uber Terrain.

» Niveauausgleich zwischen den Fun-
damenten mit mindestens 20 cm
Schotterrollierung.

* Verlegen einer PE-Falie (oder Gleich-
wertigem) Uber der Rollschotterlage
und Herstellen eines Unterbetons nach
statischem Erfordernis.

e Horizontale Flachenisolierung gegen
aufsteigende Feuchtigkeit.

Kaufvertrag

e Der Gesamtpreis ist bei den
Mitgliedern des Osterreichischen
Fertighausverbandes transparent aus-
zuweisen. Anzugeben sind auch die
Bedingungen fur die Gultigkeit dieser
Vereinbarung.

Zahlungsbedingungen (Hohe der An-
zahlung limitieren, maxima 10 %).
Die Hohe der Zahlung erfolgt nur nach
erbrachtem Leistungsfortschritt. Falls
ein Finanzierungsplan angeboten wird,
Bezeichnung und Datum im Vertrag
festhalten.

Rucktrittsrecht fur den Fall, dass die
Baubewilligung nicht erteilt wird oder
der vom Auftragnehmer angebotene
Finanzierungsplan nicht eingehalten wird.
Keine Rucktrittsméglichkeit ist gege-
ben, wenn das Bauwerk bereits in
Produktion gegangen ist, wobel der
Verkaufer daf ir verantwortlich ist, dass

die Produktion erst bei Vorliegen aller
behdrdlichen Bewilligungen beginnt.

e Datum der Aufstellung und Unterfer-
tigung anflhren.

Schlisselfertiger Unterbau

Uber die in Punkt ,Bodenplatte’ ange-

flhrten Leistungen hinaus:

e Sockelputz Uber Terrain.

e Keller und Bodenplatte nicht gegen
Druck-, Hang- oder Quellwasser aus-
gebildet. Allféllige nétige Dréanagen
sind im Leistungsverzeichnis nicht
beinhaltet.

e Rauchfang auf Heizung abgestimmt
einschlielllich aller erforderlichen
Formstiicke von Fundamentoberkante
bis Uber Dach inkl. Verputz und
Kaminkopfausbildung.

Vertragshinweise

Vertragsabschllisse zwischen Bauinte-

ressenten und Fertighausfirmen gelten

as rechtskréftige Kaufvertrage. Beide

Vertragspartner sind zur Einhaltung der

schriftlichen Vereinbarung verpflichtet.

Da beim Kauf eines Hauses auch der

Bauherr eine Reihe von Vorleistungen

erbringen muss, sollten folgende Punkte

gemeinsam vor Vertragsabschluss ge-
klart werden:

* Ob die Bauparzelle als Bauland gewid-
met ist, ein Kanal- oder Senkgruben-
anschluss und ein Wasser- bzw. ein
Stromanschluss gegeben ist.

e Wann der nétige Baustrom bereitzu-
stellen ist.

* Wann die alféligen Anschltsse fur
Bauwasser bereitzustellen sind.

* Wann die nétigen finanziellen Mittel
bereitgestellt werden muissen.

e Wie der vereinbarte Aufstellplatz fir
Montagekréne etc. sowie deren Zu-
fahrtsmdglichkeit sichergestellt wird.

weliter auf Seite 32 »
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Besichtigung

Bei Fertighdusern haben Sie die
Gelegenheit, sich die Musterhduser der
einzelnen Firmen in natura anzuschau-
en. Die Grofie der R&ume, die Art der
Ausfuihrung kann somit genau Uberpruft
werden. Sie kénnen vor Ort feststellen,
ob ein bestimmter Haustyp Ihren indivi-
duellen Anforderungen entspricht.

Prasentationen
¢ Fertighauszentrum Linz-Haid, neben
Autobahnabfahrt Traun

e Fertighaus-Zentrum ,Blaue Lagune®
2351 Wiener Neudorf, unmittel-
bar neben der Shopping-City-Sid

(Autobahnabfahrt A2), grofdter Fertig-
hauspark Osterreichs

 Energiehauspark 1 - Innsbruck
6020 Innsbruck, Bleichenweg 13-17,
Abfahrt Innsbruck Ost

e Musterhauspark Eugendorf, an der
Westautobahn, Ausfahrt Wallersee/
Eugendorf

« Fertighauszentrum Graz, 8054 Web-
linger Girtel 33 direkt bei IKEA

e Kéarntner Fertighauszentrum, M essege-
lande Klagenfurt

 Fertighauszentrum St. Pdlten, 3100
St. Pélten, Raoul Aslan Gasse (an der
Wienerstral3e)

Mail: office@fertighaus.org
www.fertighausver band.at




Immobilien-und
Vermdgenstreuhdnder in

Oberdsterreich

DER IMMOBILIENMAKLER

WAS SPRICHT FUR EINEN IMMOBILIENMAKLER?

DIE VIELSEITIGEN LEISTUNGEN EINES IMMOBILIENMAKLERS

BEI SUCHE UND VERKAUF

DIE WEITEREN ALL-INCLUSIVE-LEISTUNGEN EINES IMMOBILIENMAKLERS
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WIE KANN ICH MEINE BAU-INVESTITIONEN ABSICHERN?
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AKTION: KOSTENLOSE ERSTBERATUNG FUR IHR IMMOBILIENPROJEKT
RECHNET SICH EINE PROFESSIONELLE HAUSVERWALTUNG?

EXPERTEN ERKENNEN SIE AM GUTESIEGEL UND AN DER IMMOBILIENCARD
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Immobilien- und Vermégenstreuhénder OO.

DER IMMOBILIENMAKLER

Siewissen, wonach Sie suchen—aber wie
finden Sie sich im Immobiliendschungel
zurecht? Ein Immobilienmakler kennt
den Markt und kann lhnen die besten
Objekte fur Ihre Wiinsche vorschla-
gen! Warum sollen Sie sich das Leben
schwer machen? Jeder, der schon ein-
mal auf eigene Faust versucht hat, sei-
nen Wohntraum zu verwirklichen oder
aber ein Objekt zu verkaufen, der weil3,
WIE aufwéndig und anstrengend das
ist. Holen Sie sich doch professio-
nelle Unterstiitzung! Das ist fir Sie die
bequemste Art und Weise. Wer hilft
ihnen? DER IMMOBILIENMAKLER

WAS SPRICHT FUR
IMMOBILIENMAKLER?
Mdchten Sie Betreuung vom Anfang
bis zur Ubergabe? In anderen europé
ischen Léndern nehmen bereits 90%
der Bevolkerung die Dienste eines
Immobilienmaklers in Anspruch. Bel
uns in Osterreich liegt dieses Verhdltnis
noch weit unter dem Durchschnitt.
Wobei sich hier in den letzten 15 Jahren
einiges zugunsten der Immobilienmakler
verdndert hat. Umfragen zeigen, dass
Kunden von Immobilienmaklern sehr
zufrieden mit den Leistungen sind, dass
mit Unterstiitzung eines Maklers bes-
sere Preise erzielt und die Zeit bis zum
Erwerb des gewiinschten Objekts ver-
kirzt werden kann.

Ein Immobilienmakler unterstiitzt
sowohl bei der Suche als auch beim
Verkauf auf hochst umfassende Weise.
Er ist ein objektiver Experte, kennt den
komplexen Immobilienmarkt genau,
weil3, welche Winsche mdglich sind,
was zur Zeit angeboten und gesucht
wird, beantwortet alle rechtlichen
und steuerlichen Fragen rund um die
Immobilie und haftet aul3erdem fir seine
Beratungsleistung. Das macht Sie voll-
kommen sicher. Ganz abgesehen davon,
dass es bequem und einfach ist, ales
seinem |mmobilienmakler zu Gibergeben.

EINEN

DIE VIELSEITIGEN LEISTUNGEN
EINESIMMOBILIENMAKLERS
BEI SUCHE UND VERKAUF
Niemand sonst kennt den
Immobilienmarkt so genau wie en
Immobilienmakler. Soviel vorweg: Ein
Immobilienmakler kennt den Markt so
gut wie sonst niemand. Es ist seine
Arbeit, sich tagtéglich mit dem aktu-
ellen Marktplatz auseinanderzusetzen
und er kennt Angebot und Nachfrage
genau. Er ist ein Fachmann mit
Erfahrung und fundierter Ausbildung

e Umfassende Informationen zum
Markt und zum Objekt: Ein Immo-
bilienmakler weil3 selbst auf die
wichtigsten Fragen Uber das Objekt
hinaus eine Antwort: etwa wie das
Wohnumfeld ist, wie geplante Bau- und
Infrastrukturmal3nahmen vor Ort sind,
ob es Gesetzesanderungen gibt.

e Ermittlung eines marktkonformen
Gebaudewertes: mittels Bewertungs-
verfahren, Erfahrungswerten und
genauer Marktkenntnis weil3 der Immo-
bilienmakler, wieviel ein Objekt wert ist.
e Die Suche vereinfachen: Der
Immobilienmakler Ubernimmt fur Sie
die Suche nach dem richtigen Wohnraum
oder dem richtigen Interessenten. Das
erspart Ihnen viel Zeit und Arger. Er
kennt Ihre Wiinsche und hat oft gleich
ein paar passende Immobilien an der
Hand.

e Vormerkservice: Dieser Dienst erspart
sowohl Kaufern als auch Verkéufern
viele unnétige Besichtigungen. Der
Immobilienmakler fuhrt dazu ein
genaues Vorgesprach und eine gut durch-
dachte Vormerkliste.

e Aufbereiten von Immobilien: Eine
Immobilie richtig zu bewerben, bedeutet
viel mehr, als ein Inserat zu schalten.
Zu einem guten Exposé zum Beispiel
gehdren genaue Plane, Fotos, eine
exakte Objektbeschreibung, aber auch
jede Menge Hintergrundinformationen,
wie Widmungsplane, gesetzliche

Anderungen, Bebauungsgrundlagen, der
Energieausweis etc.

e Rund-um-die-Uhr-Betreuung: Viele
Immobilienmakler kennen  keine
typischen Birozeiten, sondern sind dann
fir Sie da, wenn sie gebraucht werden.

DIE WEITEREN ALL-INCLUSIVE-
LEISTUNGEN EINES [IMMO-
BILIENMAKLERS

Ein Immobilienmakler bietet also ein
Komplett-Service rund um Suche und
Angebot. Dazu gehdren auch die fol-
genden:

e Einholen aller Unterlagen: zum
Beispiel Grundbuchauszug, Nutzwert-
gutachten, Energieausweis, Plane, etc.

e Ubernahme von verschiedenen
Wegen: Viele Immobilienmakler bieten
ihren Kunden an, sich um die An- und
Abmeldung von Miete, Strom, Telefon,
Versicherungen etc. zu kiimmern. Das
spart Ihnen viel Zeit!

e Unterstiitzung bei der Vertragsab-
wicklung:  Ein  Immobilienmakler
steht Thnen beratend und tatkréftig zur
Seite bel den Vertrags-Vorgesprachen,
bei der Vertragsabwicklung, bei der
Uberpriifung von Bautréger-Vertragen.
Er vermittelt auch und findet L&sungen,
wenn sich die Vertragspartner noch nicht
einig sind.

 Experte fur rechtliche und steuerliche
Fragen: Immobilienmakler arbeiten
intensiv mit Versicherungen, Banken,
Notaren zusammen und haben zudem
fundiertes Know-how in diesem Bereich.
Siewissen auch Uiber Finanzierungs- und
Foérdermdglichkeiten bestens Bescheid.

DER BAUTRAGER

Bautréger sind al jene Unternehmen,
die ein Bauvorhaben komplett abwi-
ckeln, und zwar organisatorisch und
kommerziell. Unabhéngig davon, ob es
sich um einen Neubau oder um eine
Sanierung handelt. Ein Bautréger ist also
gesamtverantwortlich fir das gesamte
Bauvorhaben, vom Bau tber den Verkauf



bis hin zur Haftung Dritten gegenuber,
etwa den zukunftigen Kéufern. Wenn Sie
sich fUr ein Bautrager-Objekt interessie
ren, dann ist der Bautréger derjenige,
der dieses Objekt sowohl erbaut, als
auch vermittelt. Er hat dafir sémtliche
Befugnisse und Kompetenzen eines
Immobilienmaklers.

Der Schutz des Konsumenten ist im
Bautragervertragsgesetz (BTVG)
geregelt. Dieses sieht auch vor, dass
es fUr jeden Kaufer einen speziellen
Bautragervertrag zu erstellen gilt. In
diesem werden die Leistungen des
Bautrégers festgehalten und die indivi-
duellen Ratenzahlungen vereinbart.

Die Hohe des Bautrégerentgelts hangt
von seinen Leistungen im Rahmen des
Projektes ab, die je nach Objekt unter-
schiedlich sein kénnen.

Ein Bautréger ist immer gesamtverant-
wortlich fur das Bauvorhaben. So ist er
bei spiel sweise dazu verpflichtet,

 dle nétigen Planungsaufgaben sach-
gerecht und rechtzeitig zu veranlassen;

e die entsprechenden Ausfihrungs-
leistungen zu beauftragen,;

* fir die Objekt-Finanzierung zu sorgen;
e die rechtliche und wirtschaftliche
Obsorge sicher zu stellen;

* adle Baubelange zu kontrollieren:
rechtlich, wirtschaftlich, kostenmafdig
und qualitativ;

» die Baufortschritte und Fristen laut
Vertrag einzuhalten;

* Wohnungswerber zu suchen und diese
auch treuhandig zu betreuen.

e Haftungen zu Ubernehmen und fir
versteckte Mangel 30 Jahre zu haften.

WIE KANN ICH MEINE BAU-
INVESTITIONEN ABSICHERN?

DasBTV G raumt diese berechtigte Sorge
durch eine liickenlose Sicherung aus. In
den Uberwiegenden Féllen erfolgt die
Sicherstellung des Erwerbers mit dem

grundbuicherlichen  Sicherungsmodell
bei Zahlung nach dem gesetzlich vorge-
gebenen Ratenplan, der von einem ver-
pflichtend einzusetzenden Treuhander
Uberwacht wird.

Der Treuhander beauftragt einen
Sachverstandigen, der sich von dem
Baufortschritt vor Ort Uberzeugt und
ihm eine schriftliche Bestédtigung
Ubermittelt. Erst aufgrund dieser Bau-
fortschrittsbestétigung darf der Treu-
hander die entsprechende Zahlung an
den Bautréger weiterleiten. Kurz gesagt,
der Erwerber zahlt die Rate erst, wenn
diejeweilige Bauphase abgeschlossen ist.

Die Zahlung nach Ratenplan gewéhr-
leistet, dass die Zahlungen des Kaufers
bzw. die Auszahlung des treuhéndig
erlegten Kaufpreises an den Bautréger
in etwa dem Wert der bereits erbrach-
ten Leistungen entsprechen. Die Kaufer
sind damit abgesichert, dass Ihre
Kaufpreisraten erst nach tatsachlichem
Baufortschritt ausbezahlt werden. Man
kauft also nur, was tatséchlich fertigge-
stellt wurde.

DER IMMOBILIENVERWALTER
Der Immobilienverwalter ist verantwort-
lich fir die Erhaltung und Verwaltung der
algemeinen Teile der Liegenschaft. Er
Uberwacht im Rahmen seiner Tatigkeit
die Objektsicherheit im Sinne der
ONORM B1300, zeigt diverse Mangel
auf und bespricht die Notwendigkeit
technischer Nachrlstungen mit den
Wohnungseigentiimern.

Zu den wesentlichen Obliegenheiten
zéhlen u.a

e die Legung einer richtigen Betriebs-
und Instandhaltungskostenabrechnung
fur das abgelaufene Kalenderjahr bis
spéatestens zum 30.06. des Folgejahres

e die Terminiberwachung fur die Ein-
zahlungen der Mieter und Wohnung-
seigentiimer (Betriebskosten)

* Mahnung bzw. Klagsfuhrung bei
Saumigkeit (Einrdumung eines Vorzugs-
pfandrechtes bei sdumigen Wohnungs-
eigentiimern)

e richtige Anwendung des Umsatz-
steuergesetzes im Rahmen der
Mietzinsbildung

» Abhaltung von Wohnungseigentiimer-
und Mieterversammlungen

* Angebotseinholung bel Sanierungs-
mal3nahmen und Umsetzung dieser

* Versicherungsschaden abwickeln

e Wartungsvertrdge fur die Haus-
technik abschliefRen, um die Pflege und
Langlebigkeit zu garantieren

* Betriebskosten optimieren

Meist haben Sie mit einem
Immobilienverwalter dann zu tun,
wenn Sie in einer Hausgemeinschaft
leben, entweder in Miete oder im
Eigentum. Der Immobilienverwalter
ist derjenige, der sich sachgerecht um
ale Anliegen kimmert: Reparaturen,
Versicherungsangel egenheiten, Betriebs-
kostenabrechnung, Vorsprachen bei
diversen Dienststellen, Verhandlungen
mit Professionisten etc.

Durch seine fachménnische Betreuung
der Immobilie sichert er deren
Wertbesténdigkeit und gewéhrleistet den
Benutzern die Qualitét ihrer Wohnungen
und Geschéftsraumlichkeiten.

AKTION:

KOSTENLOSE ERSTBERATUNG
FUR IHR IMMOBILIENPROJEKT
* Sie mochten, dass | hre Immobilien-
objekte professionell verwaltet werden?
e Sie besitzen ein Baugrundstiick,
auf dem Se z. B. Wohnungen errichten
kénnen?

Dann setzen Sie sich am besten gleich
jetzt mit einem der vielen 0d. Immo-
bilientreuhénder in Verbindung. Die 00.
Immobilientreuhé&nder sind zertifizierte
Experten auf diesen Gebieten:

weiter auf Seite 36 \»
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¢ |Immobilienmakler
¢ |Immobilienverwalter
» Bautrager

Jeder der zertifizierten 06. Immobilien-
treuhdnder kann Sie durch seine Exper-
tise in lhrem Immobilienprojekt ent-
scheidend und sicher weiterbringen.
Eine kostenl ose Erstberatung im Ausmalf3
einer Stunde bekommen Sie bel unseren
Partnerbetrieben.

RECHNET SICH EINE PRO-
FESSIONELLE HAUSVER-
WALTUNG?

Oft wird innerhalb einer Wohnungs-
eigentimergemeinschaft oder bei
Hausbesitzern die Meinung vertreten,
man koénne sich die Kosten fir eine
externe Hausverwaltung sparen. Das
ist jedoch aus mehreren Griinden nicht
anzuraten.

Eigenverwaltungen sind zwar grund-
sétzlich mdglich, die Anforderungen
an eine moderne Hausverwaltung wer-
den jedoch immer umfassender und
sind oft unterschétzt: Neben rechtli-
chen, kaufmannischen und technischen
Grund- bzw. Detailkenntnissen ist
eine starke Sofortpréasenz und inten-
sive Kommunikation wichtig. Zudem
sind psychologische und mediative
Fahigkeiten zum Erreichen gesetzlich
erforderlicher Mehrheiten innerhalb
einer Wohnungsei gentiimergemei nschaft
verlangt.

Kann eine professionelle
Hausverwaltung sparen helfen?

Der professionelle Hausverwalter ist
ein vorausschauender Facilitymanager:
Mit der umfassenden Betrachtung
einer Liegenschaft stellt er die effi-

ziente Nutzung (z. B. Betriebs- und
Heizkostenoptimierungen, Energie-
management) sicher. Damit trégt er zu
deutlichen Kosteneinsparungen bei.

Worauf legen Kunden Wert?

Die Eigentimer fordern Transparenz,
Nachvollziehbarkeit ~und  damit
Sicherheit bei der Betreuung ihrer
Liegenschaft.

Der direkte EDV-Zugang und die Online-
Beobachtung der Kontobewegungen
spielen dabei eine Rolle. Dazu kom-
men Beratungen in rechtlichen und tech-
nischen Belangen (z. B. die Erstellung
von Sanierungskonzepten).

Woran orientiert sich das Honorar
einer Hausverwaltung?

DasHonorar ist grundsétzlichfrel  ver-
einbar. Meist orientiert man sich dabei
an den Sdtzen des MRG oder der fir
den gemeinniitzigen Wohnbau geltenden
Verordnung.

Dabel wirdjedochzwischenHonorarsdtzen
fur ordentliche Verwaltungstétigkeiten
(It. Wohnungseigentumsgesetz) und aul3er-
ordentlichen, gesondert zu honorie-
renden Dienstleistungen, unterschieden.

Wor auf sollte man bei Bestellung eines
Hausverwalters achten?

Das Angebot an Hausverwaltungen ist
grof3. Nicht selten ist dabei nur das
angebotene Honorar ausschlaggebend.
Qualitét zeigt sich jedoch erst Uber
Jahre. Wichtig bei der Auswahl ist die
Abschétzung, ob die Hausverwaltung
mit ihrer Erfahrung, ihrem Know-how
und ihren Ressourcen (Uberhaupt in
der Lage ist, die Herausforderungen in
Relation zur Grole der Einheiten zu
bewaltigen.

EXPERTEN ERKENNEN SIE
AM GUTESIEGEL UND AN DER
IMMOBILIENCARD

Wenn esum Immobilien geht, ist meist
viel Geld im Spiel. Deshalb sollten
Sie sich in dieser Angelegenheit nur
absoluten Profis anvertrauen. Um
Sie als Kunden besser zu schiitzen,
hat das Wirtschaftsministerium die
Moglichkeit geschaffen, dass Ge-
wer bebetriebe, deren Inhaber oder
gewer berechtlicher Geschéaftsfihrer
eine staatliche Beféhigungsprifung
erfolgreich abgelegt haben, bei
der Namensfiihrung und bei der
Bezeichnung der Betriebsstatte den
Begriff , staatlich gepr iift“ verwenden
dirfen. Wer dieses Gutesiegel tragt,
ist ein echter Immabilien-Spezialist,
fundiert ausgebildet, von der Wirt-
schaftskammer gepr Uift, so dass Siein
allen Belangen absolut sicher sein kon-
nen. Das Gltesiegel gibt jenen keine
Chance, die unbefugt das Gewerbe
ausliben.

Ergénzend dazu hat der Fachverband der
Immobilien- und Vermdgenstreuhander
der Wirtschaftskammer die Immobilien-
Card eingefiihrt. DasAussehen der Karte
ist dsterreichweit einheitlich. Wer diesen
Berufsausweis hat, verpflichtet sich zu
einer standigen Aus- und Weiterbildung.
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Rund ums Bauen,
Renovieren und Wohnen in

Oberosterreich

Der Baugrund.

HABAU GROUP - construction is a family business

Grundstiickspriifung - Grundkauf - Behérdenwege.

Erfolgsjahr 2023. Wohnbaureferent LH-Stv. Dr. Manfred Haimbuchner.
Wirtschaftskammer 00. - WER ENTWICKELT MEIN GRUNDSTUCK AM LUKRATIVSTEN?
Der Rohbau in Massiv- oder Fertighauweise.

ZIEGLERVERBAND - Ziegel, was anderes kommt mir nicht ins Haus.

Der Keller - ein solides Fundament.

AVENARIUS AGRO - Disho PROOF - Damit bleibt Ihr Keller dicht.

Haustypen. - Der FuBboden.

Wirtschaftskammer 00. - WARUM BERATUNG BEI IMMOBILIEN SO WICHTIG IST!
Richtige Planung - Wirtschaftskammer 00. - architekturraumentfalterin.
HORMANN - Jetzt NEU - RenoMatic Garagentore in 30 NormgrBen!

PESTTECH - Bei uns haben Schiidlinge keine Chance!

OBEROSTERREICHISCHE - Deine Zeit ist jetzt.

Wirtschaftskammer 00. - gebiudeklimaperfektionierer.

SIMADER - Handschlagqualitiit. Seit 1885.

Alternativenergie. - Behagliche Wiirme. - bésch: SISI ODER FRANZ?
HARGASSNER - 40 Jahre komfortabel Heizen Neuheit 2024: Weirmepumpe.
ETHERMA - Sanieren leicht gemacht mit modernen Heizsystemen von Etherma.
Wirtschaftskammer 00. - Der Traum vom perfekten Garten - mit Schwimmteich und Naturpool.
Schimmelbefall - ATG - Feuchtigkeit im Mauerwerk ist gefihrlich fiir Sie und Ihr Haus... .
Innenraumanalytik jetzt mit Filiale in Oberdsterreich.

Gesunde Raumluft.

NEUSSL - Alles aus einer Hand.

bisch - revolutioniert die Heiztechnik mit dem neuen Hybrid-Heizsystem DUETT.
klimaaktiv - In die Zukunft investieren - klimaaktiv baven und sanieren.
ZIVILSCHUTZ 00. - Unwettergefahr Vorsorgen schiitzt vor Sorgen!
SELBSTSCHUTZTIPPS: Kohlenmonoxid-Gefahr - Blackout - Sturm - Einbruch.
Fachausdriicke von A - Z

Rund ums Bauen, Wohnen und Renovieren
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Der Baugrund

Grundsétzlich gilt bei der Suche nach
einem Baugrund: Je gleichférmiger das
Grundstiick ist, desto guinstiger ist seine
Verbaubarkeit. Ein Seitenverhdltnis von
anndhernd 2-3 wére flr ein Einfamilien-
haus am zweckmafZigsten. Fir ein Ein-
familienhaus geniigt ein Baugrund mit
der Flache von 500 bis 800 m?. Mehr
als 800 m? sind nur sinnvoll, wenn ein
Gemiise- oder Obstgarten angelegt wer-
den soll.

Der Grundkauf

Der Entschluss ein Haus zu bauen wird
vom Grofdteil nur einmal im Leben
getroffen. Um den Traum vom eigenen
Haus verwirklichen zu konnen, muss
zu dlererst ein geeignetes Grundstiick
gefunden werden. Hierbei sollten Sie
berticksichtigen, dass dies der Ort ist,
wo sich zuklnftig der grofite Teil Thres
Lebens abspielt. Kommen Sie problem-
los zur Arbeit, zum Einkaufen, wie
kommen die Kinder in die Schule, al
das sind wichtige Aspekte, die mit der
Familie besprochen werden missen.

Sind diese Fragen abgeklart, kann man
mit Hilfe eines Realitatenblros, Uber
Zeitungsinserate, Eigeninitiative oder
Anfragen beim jeweilig zustdndigen
Gemeindeamt mit der Suche nach einem
entsprechenden Grundstiick beginnen.

Hat man schlieflich ein passendes
Grundstiick ins Auge gefaldt, mussen
folgende Fragen beantwortet werden: Ist
das angebotene Grundstiick Uberhaupt

Bauland? Wel che Vorschriften gelten fir
die Verbauung? Haben neben dem Ver-
kéufer noch andere bestimmte Rechte
auf das Grundstick (Servitute)? Der
erste Weg vor dem Kauf sollte immer
zum zusténdigen Gemeindeamt fuhren.
Dort kann im Flachenwidmungsplan
bzw. Bebauungsplan festgestellt werden,
wie das Grundstiick gewidmet ist. Ist ein
als Bauplatz vorgesehenes Grundstiick
noch nicht als Bauland gewidmet, muss
das Grundstiick umgewidmet werden
(Antrag beim zustandigen Gemeindeamt
stellen).

Eigentums- und
Besitzverhaltnisse

Bezliglich der Eigentums- und Besitz-
verhdltnisse ist das Bezirksgericht auf-
zusuchen. Dort wird das Grundbuch
gefuhrt. Ein Kaufvertrag sollte niemals—
dies gilt auch beim Kauf einer Wohnung
— ohne Einsicht in den aktuellen Grund-
buchauszug, der ausdrei Bléttern besteht,
abgeschlossen werden. Im A-Blatt
(Gutbestandsblatt) finden Sie Informa-
tionen Uber die Bezeichnung, Benutzung
und Grofe des Grundstuickes.

Das B-Blatt (Eigentumsblatt) gibt Auf-
schluss Uber die Besitzverhdtnisse,
Namen und Anschrift der Eigentlmer
sowie Verfugbarkeitsbeschrénkungen.
Das C-Blatt (Lastenblatt) enthélt Hypo-
theken, Dienstbarkeiten (Servitute),
Belastungs- und VerauRRerungsverbote
und Vorrangsei nrdumungen.

Erschlieffung

Unter Erschlieffung versteht man die
Versorgung des Grundstiicks mit Gas,
Strom, Telefon, Wasser und die Ablei-
tung der Abwasser. Erste Informationen
erhalten Sie in diesen Angelegenheiten
durch die Nachbarn. Gehen Sie aber
ganz sicher und sprechen Sie mit dem
Bausachversténdigen in der Gemeinde.
Die Versorgung des Grundstlickes mit
elektrischem Strom ist in Osterreich
fast Uberall gesichert. In Oberdsterreich
betrifft dies — im Raum Linz und Teile
des Muhlviertels — die LINZ AG, in
grolRen Teilen Oberosterreichs die
Energie AG. Darlber hinaus gibt es auch
kleinere Elektrizitétsunternehmen in pri-
vatem Besitz und stédtische E-Werke.
Erdgas und Fernwérme gewinnen durch
den flachenméaligen Ausbau in Ober-
Osterreich aus wirtschaftlicher Sicht
immer mehr an Bedeutung.

Nicht zuletzt muss man Uber Wasserver-
sorgung und Wasserentsorgung Bescheid
wissen. Ist eine Ortswasserleitung oder
eine Gruppenwasserversorgung Vvor-
handen, so miissen Sie sich Uber die
Anschlussmdglichkeiten und die Kosten
genau erkundigen.

Die Erschliefungskosten sind nicht
aulfer acht zu lassen. Vor Abschluss des
Kaufvertrages sollten Sie diese Kosten
genau kennen. Ein auf dem ersten Blick
billiges Grundstiick kann nach Hinzu-
rechnung dieser Erschlieflungskosten zu
einer teuren Parzelle werden.
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Grundsticks

Vorher prifen — Geld sparen

e Lagedes Grundstiicks

- Zustand der FahrstraRen und
Gehwege: auch bel Schlechtwetter
(Schnee, Glatteis) benutzbar? Zufahrt
flr Schwertransporte wahrend der
Bauzeit?

- Wie liegt das Grundstiick zur Nord-
Siid-Richtung? Wo steht die Sonne
im Janner, im August?

- Sind Wasseradern oder Erdstrahlen
vorhanden, die eventuell das Wohlbe-
finden stéren kénnten?

- Wieweit entfernt liegt das Grundstiick
von offentlichen Verkehrsmitteln?

- Fahrtdauer vom Grundstiick zum
Arbeitsplatz?

- Wie weit ist das Grundstiick von

Grundkauf

1. Einsichtnahme in Flachenwidmungs-
plan und Bebauungsplan bei Gemeinde
bzw. Magistrat (Baubehtrde 1. Instanz)

2. Erstellung einer Planungs-Skizze
durch Baumeister oder Architekt.

3. Uberpriifung und Besprechung mit
Bausachverstandigen bei Gemeinde
bzw. Magistrat (Begutachtung und
Stellungnahme).

4. Erstellung der endglltigen Einreich-
pléne durch Baumeister oder Architekt.

5. Ansuchen um Baubewilligung bei
Baubehdrde.

6. Uberpriifung und Ausschreibung der
Bauverhandlung.

7. Bauverhandlung, Baubewilligung,

10.

11.

12.

13,

prifung

bendtigten Schulen entfernt?
WiekommendieKinderindie Schule?
Wie weit ist es zum nachsten Arzt?
Welche Einkaufsmdglichkeiten gibt es?
Wie verhalten sich die unmittelbaren
Nachbarn?

Zustand des Grundstiicks

Ist es bereits aufgeschlossen?
Das heif aber auch nur, dal3 die
Gemeinde hoéchstens bis  zur
Grundstiicksgrenze verlegt. Den rest-
lichen Weg von Kanal, Wasser, Strom
etc. bis zum geplanten Haus bezahlt
der Eigentiimer.

WEel cheunterirdischen Straleneinbau-
ten sind vorhanden (Kanal, Wasser,
Gas, Stromleitungen)?

Diese Seite wird lhnen gewidmet von der

Wirtschaftskammer Oberdsterreich

Fachgruppe Immobilien- und Vermégenstreuhander

Tel. 05/90909-4721, Fax: 05/90909-4729
Web: wko.at/ooe/immobilien

Falls keine Anschlussmdglichkeiten
an die stadtische Wasserleitung gege-
ben sind: Wie ist die einwandfreie
Trinkwasserversorgung durchzufihren?
Amtliches Gutachten?

Falls keine Kanalisation vorhan-
den ist: In welcher Weise wird die
Fékalien- und Abwasserbeseitigung
durchgefuhrt?

Wie hoch ist der normae Grund-
wasserspiegel ?

Welche Qualitét hat das Trinkwasser?
(Nitratbelastung?)

Wieist der Untergrund des Bauplatzes
beschaffen? (Fels, Rutschterrain,
aufgeschitteter Boden, Sand oder
Schotter, Humusschicht?)

Behérdenwege

eventuelle Sonderbewilligung durch
Baubehdrde (1. Instanz).
Ausarbeitung der Kostenvoranschlége
(Baumeister, Architekt).

Ansuchen um Wohnbaufdrderung beim
Amt der Landesregierung (bei Bedarf
Ansuchen um vorzeitigen Baubeginn).
Nach Erhalt der schriftlichen Zustim-
mung zum vorzeitigen Baubeginn Start
der Bauarbeiten (Aushub).

Meldung des Baubeginns an die Bau-
behdrde.

Uberpriifung der Aussteckung von der
Baubehdrde.

Zwischenbeschau des Rohbaus und
Méedung an Finanzamt durch dieGemeinde.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Baufortschrittsmeldung an Wohnbau-
forderung.

Erst-Geltendmachung der Sonderaus-
gaben beim Finanzamt.

Fertigstellung, Ansuchen um Beniitz-
ungsbewilligung.

Endiberprifung vor Ort und Benitz-
ungsbewilligung durch Baubehorde.
Meldung an Wohnbauforderungsstelle
und an das Finanzamt durch Gemeinde
oder Magistrat.

Ansuchen um Grundsteuerermaf3igung
bel der Gemeinde bzw. Magistrat.
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Erfolgsjahr 2023

Trotz einer drohenden Rezession und
der algemein @ulerst angespannten
Lage in der Osterreichischen Bau-
branche ist es dem Wohnbaures-
sort gelungen 2023 im Bereich des
mehrgeschossigen Mietwohnungs-
neubaus zu einem Rekordjahr zu
machen.

Anfang des Jahres gab man das
Ziel aus mindestens 1.500 neue
Wohneinheiten zu errichten. Was
in Anbetracht der schlechten wirt-
schaftlichen Lage zu diesem Zeit-
punkt schon relativ schwierig zu
erreichen schien, konnte man am
Ende des abgelaufenen Jahres al-
lerdings sogar um ein Vielfaches
Ubertreffen. So wurden insgesamt
2.311 Wohneinheiten Uber die Neu-
bauférderungs-Verordnung bzw. der
Junges-Wohnen-Verordnung errich-
tet werden. Damit Ubertraf man das
selbst gesteckte Ziel um rund 54
Prozent und lag 23,3 Prozent Uber
dem 20-Jahres-Durchschnitt.

Diese positive Bilanz ist vor alem
der konstruktiven und erfolgreichen
Zusammenarbeit mit der heimischen
Bauwirtschaft und mit den Gemein-
nitzigen Bauvereinigungen zu ver-
danken. Man konnte sich schon frith

auf einen FUNf-Punkte-Plan einigen,
ohne diesen die hohe Zahl an neuer-
richteten Wohneinheiten keinesfalls
umsetzbar gewesen ware. Dieser
Plan wird auch 2024 noch in Gel-
tung sein, womit man auch néchstes
Jahr positiv in die Zukunft blicken
kann.

Finf-Punkte-Plan:

- Laufzeitverlangerung der
Darlehen

- Absenkung der Verzinsung des
Forderdarlehens

- Senkung der Anfangsannuitat
von 1,5 Prozent auf 1,2 Prozent

- Erhdhung des Férderdarlehens

- Erhohter Eigenmitteleinsatz der
Bautrager

Von Anfang an war Kklar, dass
dieses Jahr ein schwieriges wird.
Der Wohnbau wurde von vielen
Seiten totgesagt. Vielleicht hatten
die Zweifler hier in Oberoster-
reich auch recht behalten, hat-
ten wir das Problem nicht schon
so frih erkannt. An dieser Stel-

le mochte ich nochmals meinen
Dank an unsere Partner und vor
allem an die Gemeinnitzigen
Bauvereinigungen aussprechen.
Ohne unsere gemeinsame Arbeit
konnten wir heute keine 2.311 ge-
forderten Wohneinheiten préasen-
tieren. Ich bin begeistert, dass das
vermeintliche Krisenjahr 2023 das
erfolgreichste Jahr in meiner Ver-
antwortung als Wohnbaur eferent
war", zeigt sich LH-Stv. Dr. Man-
fred Haimbuchner Uber die heraus-
ragenden Ergebnisse im Jahr 2023
sichtlich erfreut.



Der ROthIU in Massiv- oder Fertigbauweise

FUr einen soliden Rohbau gibt es
ganz ver schiedene M aterialien mit
unter schiedlichen Vorztigen.

Nach dem Ausbaggern der Baugrube
wird der Rohbau erstellt. Das begin-
nt mit dem Fundament und even-
tuell einem Keller, gefolgt von den
AulRen- und Innenwéanden sowie den
Geschof’decken. Mit dem Eindecken
des Daches ist der Rohbau abge-
schlossen. Rohbauten kénnen sowohl
in Massiv- asauch in Fertigbauweise
errichtet werden. Grundsétzlich las-
sen sich in beiden Varianten solide
Hauser bauen. Jede Bauweise hat
spezifische Vor- und Nachteile.

Massive Hauser kdnnen unter ande-
rem mit Kalksandsteinen, Ziegel-,
Leicht-, Hohlblock- oder Vollstei-
nen, mit Porenbeton-, Bims- oder
Blahtonsteinen, Lehmsteinen sowie
Schalungselementen errichtet wer-
den. Die mineralischen Wénde und
Decken bestehen weitgehend aus
naturlichem Sand und Erde ohne or-
ganische Bindemittel. Massivbauten
aus Mauerwerk und Beton speichern
die Warme im Haus, da sie spéte-
stens nach dem Verputzen abgedich-
tet sind. Die Wéarmespeichermasse

der Wénde und Decken nutzt beson-
ders gut im Winter die Sonnenener-
gieaus und halt dagegen im Sommer
die R&ume angenehm kihl.

Ein Vorteil der Fertigbauweiseist die
Schnelligkeit bei der Erstellung des
Rohbaus. Die Montage des Hauses
auf dem Fundament oder dem Kel-
ler kann innerhalb von 48 Stunden
abgeschlossen sein. Bis zur schlis-
selfertigen Ubergabe des Hauses
vergehen dann noch weitere vier
bis sechs Wochen. Aber die Vorfer-
tigung der Hausteile im Werk kann
erst nach der Erteilung der Bauge-
nehmigung beginnen. Hinzu kommt
noch die Zeit, in der die notwendige
Bodenplatte oder der Keller vor dem
Aufbau errichtet werden muss.

Auch ein Rohbau in massivbauweise
lasst sich, bei guter Planung und
zugiger Ausfuhrung, innerhalb von
drei bis vier Wochen erstellen.  Vo-
raussetzung hierfur ist alerdings die
Wahl grol¥formatiger Steine. Zusétz-
lich sind ein bis zwei Wochen fir
Erdaushub und Kellerbau zu ver-
anschlagen, so dass bei optimalem
Timing nach drei bis vier Monaten
- nach Vorliegen der Baugenehmi-

gung - das Massivhaus Ubergeben
werden kann.

Bezlglich des Brandschutzes stellt
die Bauaufsicht an kleinere Ge-
baude keine oder nur sehr niedrige
Anforderungen. Dennoch sollten
Bauherren Uber den gewdlnschten
Brandschutz nachdenken. Wande
und Decken aus Steinen und Beton
sind in der Regel durch Brand wenig
geféhrdet.

Nicht zu vergessen, den richtigen
Versicherungsschutz wéhrend der
Bauphase. Unerlasslich und von
Hypothekenbanken gefordert ist
die Feuerrohbauversicherung. Sie
gilt vom ersten Spatenstich bis
zum Tag des Einzugs. Auch eine
Bauherrenhaftpflichtversicherung ist
von grof3er Bedeutung. Denn werden
wahrend der Bauphase unbeteiligte
Personen verletzt oder Sachen be-
schédigt, dann haftet der Bauherr.

Rund ums Bauen, Wohnen und Renovieren
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Zlegel = als Baustoff in der Gesamtwertung unschlagbar

Nach wie vor spielt die Ziegel-
industrie eine zentrale Rolle im
Baugeschehen Europas, insbeson-
dere im Wohnbau. In Osterreich
entscheiden sich knapp 70% der
Bauherren fir diesen Baustoff.
Aus gutem Grund, ist doch der
Ziegel in oOkologischer, o©kono-
mischer sowie sozialer Hinsicht
undbertroffen und stellt in der
Summe seiner bauphysikalischen
Eigenschaften den wahrschein-
lich besten Baustoff dar. Wer auf
Ziegel setzt, setzt aul3erdem auf
100% heimische Wer tschdpfung!

Ziegel als Zehnkampfer

Mitdem Ziegel ist jedesHauskonzept
der O0O. Wohnbauférderung ener-
giesparend umzusetzen. Zudem
kénnen mit dem Baustoff Ziegel
ale Anforderungen der europé-
ischen  Gebauderichtlinie, die
Osterreichischen Gesetze und Ver-
ordnungen sowie Kriterien bzgl. der
Wohnbauférderungen erfillt werden.

Der Ziegel ist ein Zehnka&mpfer, der

folgende Vorteile mit sich bringt:

1. Temperaturausgleich (hilft
bei Vermeidung sommerlicher
Uberwarmung)

2. Speicherwirksame Masse
(Nutzung von Wintersonne und
Kachel of eneffekt)

3. Ausgleich Raumluftfeuchtigkeit

4. Brandschutz (keine Brandlast,
kein Qualm, nicht brennbar)

5. Schallschutz (Luft- und
Trittschall)

6. Schadstofffreiheit (ein auf
Dauer nattrlicher, 6kologischer
Baustoff)

7. Wind-/Witterungsbestandigkeit
(sehr gute kontrollierte
Luftdichtheit mit Putz)

8. Faulnis & Verrottungssicherheit,
Schédlingsresistenz

9. Flexible Errichtungsmdglich-
keiten (flexibel, stabil, standfest
und schwindet nicht)

10. Wertbestandigkeit (beispielswei-
se bei Wiederverkauf)

Ein heimisches Natur produkt

Das Naturprodukt Ton steht in fast
unbegrenzter Menge zur Verfligung.
Mit geringem Energieaufwand und
groftem technischen Know-how nut-
zen die 6sterreichischen Ziegelwerke
gezielt die Eigenschaften des Tons
und formen ihn zu einem Produkt,
das die Vorteile in optimaler Form
zur Geltung bringt. Darliber hinaus
sprechen auch kurze Transportwege
des heimischen Produktes aus dkolo-
gischer Sicht fir den Ziegel. Mit ein
Grund, warum sowohl Bauherren
als auch Baufachleute seit hunder-
ten von Jahren auf diesen Baustoff

vertrauen. Bereits 6000 Jahr v. Chr.
wurde mit Ziegeln gebaut, wie
Funde belegen.

Der Zieglerverband

Der Zieglerverband wurde 1921
gegrindet. Er ist die freiwillige
Interessensvertretung der Osterrei-
chischen Ziegelindustrie. Seine
Mitglieder sind die privaten Ziegel-
industrien, von denen es zur Zeit
der Grindung noch einige Hunderte
gab. Die Aufgabe des Verbandes
ist in erster Linie die Beratung
und Betreuung von Baumeistern,
Architekten,  Zivilingenieuren,
Wohnbaugenossenschaften, aber
auch des Letztverbrauchers, des pri-
vaten Hausbauers.

Aufgaben:

Der Zieglerverband kimmert sich
um die technischen Belange des
Ziegels in Bezug auf Normung und
Anwendung. Laufende Forschung
und Entwicklungsarbeit gewahr-
leisten eine sténdige Verbesserung
der Ziegelprodukte in punk-
to Verarbeitung und Qualitét. Die
Mitgliedsbetriebe erfullen zudem
freiwillig strengere Auflagen als
vom Osterreichischen Institut fir
Bautechnik (OIB) inder Baustoffliste
OE gefordert. Weiters veroffent-



licht der Zieglerverband jéhrlich die
Ziegelklassen-Tabelle die auf der
Homepage www.zieglerverband.at in
der Rubrik Mauerwerk zu finden ist.
Alle in den Ziegelklassen-Tabellen
angefuhrten Produkte sind CE-
gekennzei chnet und fremdiberwacht.

Informationsleitfaden, Verarbei-
tungstipps und Kooperationen

Um in seinen eigenen vier
Waénden kinftig auch das wohlige
Wohngefihl, das der Ziegel ver-
spricht, richtig geniefRen zu kodnnen,
ist eine entsprechende Verarbeitung
erforderlich. Der Zieglerverband sieht
es as seine Aufgabe, beratend ev.
Verarbeitungsfehlern  vorzubeugen.
So auch, was das Verputzen betrifft.

Um auch weiterhin eine hohe Qualitat
zu halten hat der Zieglerverband in
Zusammenarbeit mit der OAP, der
Oderreichischen Arbeitsgemeinschaft
Putz die ,Putzempfehlung fir
Innen- und Auf3enputz* herausgege-
ben. Der Folder enthadlt wichtige
Empfehlungen fir das Verputzen von
Mauer-, Plan und Hohlziegelwanden.
Erhéltlich ist dieser beim Ziegler-
verband.

DesWeiterenist ein Informationdleit-
faden fur den Fenster- und Tureinbau
und deren Abschliisse im Neubau,
OAP und QWDV'S (Quadlitatsgruppe
Warmedammverbundsysteme)
erstellt worden. Ebenfalls erhéltlich
beim Zieglerverband.

Ziegler verband

Anastasius-Gr un-Strafie 20,
4020 Linz

Mobil: +43 (0) 664 401 93 37
e-mail: office@zieglerverband.at
web: www.ziegler verband.at
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Der Ke"er - ein solides Fundament

Ein massiv errichteter Keller ist
die Basis, auf der ein gesamtes
Bauobjekt aufbaut. Genauigkeit
in Ausmal’ und Hoéhe ist von gro-
Ber Bedeutung und tragt mafdgeb-
lich zur Langlebigkeit der Bau-
substanz bei.

Soll heiffen: Wenn das Fundament
nicht stimmt, leidet das ganze Haus
darunter. Man sollte auch daran den-
ken, dass der Wiederverkaufswert
von Hausern mit Keller bis zu einem
Drittel hoher ist als fur Gebéude
ohne Unterkellerung. Das Um und
Auf ist die exakt gesetzte Schalung,
das Verlegen des Kanals, die Beweh-
rungen und das richtige Betonieren.
Der optimale Arbeitsablauf, hdchste
Qualitét und ein exaktes Ergebnis,
das prézise den erstellten Planen
folgt, sind unumganglich.

Samtliche Nebenrdume konnen
im Keller untergebracht werden,
und meist bleibt noch jede Menge
Platz fur Hobbyraum, Party- und
Weinkeller oder auch fir die haus-
eigene kleine Wellness-Oase mit
Sauna, Dampfbad, Relaxraum und
Fitnesskammer. Durch diese verén-
derte Nutzung — man denke an den
. Kartoffelkeller*  fur Lebensmit-
tellagerung zu GroRmutters Zeiten
— werden natUrlich héhere Anfor-

derungen an die Abdichtungspro-
dukte gestellt. Die Verwendung von
hochwertigen Bitumendickbeschich-
tungen (PMBC) oder minerlischen
Dichtschlammen (MDS) sind dazu
unumganglich — sie schiitzen vor
Feuchtigkeit, sind so flexibel, dass
auch nachtréglich aufgetretene Risse
abgedichtet werden kénnen.

Da spétere Sanierungen aufwan-
dig und kostenintensiv sind, lohnt
es sich bei Kellerabdichtungen auf
hohe Qualitét zu setzen.

Stichwort: Fertigkeller — einfach
und schnell

Wand- und Deckenelemente werden
nach Plan vorgefertigt — auch runde
oder spitze Winkel sind dabei mog-
lich - zur Baustelle geliefert und je
nach GroRRe des Kellern in en bis
zwei Tagen montiert.

Die schnelle Montage der Hohl-
wand- bzw. Decken-Elemente und
minimale Feuchtigkeit, die durch
das Ausgief3en der Hohlraume mit
Beton entsteht, ermoglichen eine
kurze Bauzeit. Bereits fertig ein-
gebaute Fenster- bzw. Tirzargen,
Installationsverrohrungen und Fer-
tigstiegen (sofort begehbar) ersparen
dem Bauherren noch mehr wert-
volle Zeit. Die hohen Qualitétsan-

forderungen werden auch durch ein
Fertigteil-System erflllt —fertig ver-
fullte Hohlwandelemente stehen in
Bezug auf statische Belastbarkeit
einer Vollbetonwand in nichts nach.

Vom Keller zum Wohnraum

Das Untergeschol3 beherbergt im
Grof¥teil aller Hauser nicht mehr as
Garage, Heiz- und Abstellraum. Da-
bei steht einem Umbau des Kellers
in Wohnraum meist wenig entgegen.

Fir mogliche Um- oder Ausbauar-
beiten sind vorwiegend die Raumhohe
sowie die BelUftungs- und Belichtungs-
moglichkeiten Voraussetzung. Kel-
ler, die komplett unter Bodenniveau
liegen, also keine Fenster sondern
nur Lichtschéchte besitzen, und deren
lichte Raumhdhe unter 230 cm liegt,
erhalten keine Nutzungsgenehmi-
gung al's dauerhafter Wohnraum.

Entspricht der Keller nicht diesen
Fakten und ist zudem dicht, trocken
und frei von Schimmel, kann es los
gehen. Der Keller muss eine or-
dentliche Wéarmeddmmung aufwei-
sen, die durch Anbringung spezieller
Wéarmedammplatten bis zu einem
Zehntel des Heizenergieverbrauches
einsparen kann. Fur eine nicht vor-
gesehene Wasser- und Stromzufiih-



rungen bietet sich eine Oberputz-
installation an, die mit Holz oder
Gipskartonwanden verkleidet wird.
Auf dem bestehenden Kellerboden
ist sicherheitshalber ein Dichtan-
strich anzubringen, ehe eine Platten-
oder Schittdammung aufgebracht
wird.

Bel Bedarf kann eine Ful3bodenhei-
zung verlegt werden und als Boden-
belag eignen sich auch Kunstharz-
beschichtungen neben Laminat und
Fliesen. Bereits bestehende Keller-
fenster muissen auf ihre Dichtheit
geprtft, ev. die Dichtungen erneuert
oder die Fenster komplett getauscht
werden. Liegt der Keller grofiteils
unterhalb des StraRenniveaus, sind
erfahrungsgemal? die Kellerfenster
klein und dienen eher zur Belif-
tung als zur Belichtung. Fir grofiere
Fenster muss gegebenenfalls aul3en
das Erdreich bis unter die Fenster-
unterkante abgegraben werden. Eine
Regenwasserdrainage ist notwendig,
dass kein Stauwasser durch die Fen-
ster eindringt. Planung und Reali-
sierung dieser Arbeiten aber bitte
unbedingt Profis Uberlassen!

A | 2T

DishoPROOF®
Damit bleibt |hr Keller drcht.

www.avenariusagro.at
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Haustypen

Niedrigenergiehaus

Um ein Niedrigenergiehaus (NEH) zu
bauen, muss man schon am Beginn
der Planung ein klares Konzept vor
Augen haben. Vorsicht ist auch bei der
Ziel-Definition geboten, da der Begriff
»Niedrigenergiehaus® unterschiedlich
definiert ist.

Das OO0. Niedrigenergiehaus st als Haus
mit einer Nutzheiz-Energiekennzahl
unter 45 kWh/m?a definiert.

Richtwerte fir die Bauteile:

Es gibt keine generellen Aussagen Uber

notwendige U-Werte, da diese auch

stark von der Bauform abhangen. Als

Anhaltspunkte kdnnen gelten:

o AuRenwande: kleiner 0,2 W/m2K

e Fenster: Verglasung 0,9 W/m%K
gesamtes Fenster 1,2 W/m2K

e Decken und Dachschragen: kleiner
0,15 W/m2K

Oft wird auch eine kontrollierte
Wohnraumltftung mit  Wé&rmertick-
gewinnung eingebaut, die die Liftungs-
verluste verringert.

Nullenergiehaus

AlsNullenergiehaus wird meist ein Haus
bezeichnet, das Uber ein Jahr gesehen
energieneutral ist. Das heif, dass jede

Energieform (nicht nur fur die
Beheizung, sondern auch elektrische
Energie und Energie fir die Warm-
wasserbereitstellung)  ausgeglichen
bilanziert. Vom echten energieautarken
Haus unterscheidet es sich aber im

Zeitverhalten, da bei einem wirk-
lich energieautarken Haus zu jedem
Zeitpunkt die bendtigte Energie selbst
erzeugt wird. Beim Nullenergiehaus
wird aber die Energieunabhéngigkeit
nur in der Jahresbilanz erreicht. In der
praktischen Ausfiihrung missen solche
Hauser entweder mit PV-Anlagen oder
mit Blockheizkraftwerken ausgerustet
werden, da ja auch kein elektrischer
Strom bezogen wird. Allerdings kénnen
zumindest glnstigere netzgekoppelte
Anlagen verwendet werden (beim echten
energieautarken Haus muss zwar the-
oretisch auch ein Inselbetrieb mdoglich
sein, die Einschrénkung ist aber in der
praktischen Auswirkung unerheblich).

Null-Heizenergie-Haus

Das Null-Heizenergie-Haus bendtigt
keine von aufien zugefihrte Energie zum
Heizen. Moglich ist diesin unserem Kli-
ma nur durch aktive Systeme (sehr grofie
Solaranlage, eventuell mit Saisonspei-
cher). Manchmal wird auch eine grof3e
Photovoltaikanlage installiert, die soviel
Strom ins Netz zuriickspeist, wie die zur
Beheizung verwendete Warmepumpe
bendtigt. Da die Photovoltaikanlage den
Strom jedoch im Sommer einspeist und
die Warmepumpe den Strom im Winter
bendtigt (erhdhte Aufbringung mit fossi-
len Energietragern), ist dieses Konzept
nicht klimaneutral. Die Kosten sind
dabei allerdings sehr hoch, sodass solche
Héuser aus wirtschaftlichen Griinden
nur selten realisiert werden. Nicht ver-
wechselt sollte dieser Baustandard mit
dem Passivhausstandard werden, bei
dem immer noch bis zu 10 kWh/m?

Nutzenergie zur Beheizung notwendig
sind.

Passivhaus

Ein Passivhaus weist nach einer Defini-
tion des Passivhaus-Instituts Darmstadt
einen Heizwarmebedarf (Energiekenn-
zahl) von maximal 15kWh/m?a auf. Bei
so guten thermischen Eigenschaften ist
ein konventionelles Heizsystem nicht
mehr notig, das Haus wird durch die
inneren Gewinne (Personen, Elektro-
geréte) und die solaren Gewinne geheizt.
Der Restwarmebedarf wird durch Erwér-
mung der Zuluft abgedeckt. Ohne kon-
trollierte Wohnrauml iiftung mit Wérme-
riickgewinnung ist dies nicht mdglich,
well die Luftungswérmeverluste zu grofd
waren.

Da die guten thermischen Eigenschaften
nicht durch ineffiziente Bereitstellung
der notwendigen Restenergie zunichte
gemacht werden sollen, werden weitere
Passivhaus-Kriterien vorgegeben:

e Heizlast: max. 10W/nv

e Gesamt-Endenergiebedarf (alle Ener-
giedienstleistungen, auch Strom):
max. 42kWh/ny?

e Gesamt-Primérenergiebedarf (alle
Energiedienstleistungen):
max. 120kWh/m?

Bel neuen Technologien ist es naturge-
mal so, dass sie polarisieren und kon-
trovers diskutiert werden. Lobeshymnen
und Jubelmeldungen zum Passivhaus
sind im Internet leicht zu finden, seriose
Kritik und objektive Anmerkungen sind
dagegen rar.



D e I' F U B b O d e n Grundlagen firs Wohlfuhlen

Bdden und Bodenbelage haben
einen entscheidenden Einfluss auf
den Charakter eines Raumes. Zur
Auswahl stehen die unterschied-
lichsten Materialien:

Holzbdden

Parkettboden schaffen in ihrem
Umfeld eine nattrliche und lebendige
Wohnatmosphére und lassen sich sowohl
mit klassischen als auch mit moder-
nen Stillelementen harmonisch verbin-
den. Durch unterschiedlichste Holzarten
und Oberflachentechniken werden
diese in einer Vielzahl an Farbnuancen,
Schattierungen und Ausfiihrungen ange-
boten. Vom hellen Ahornparkett bis zur
fast schwarzen Réauchereiche, von der
puristischen Landhausdiele bis hin zum
rustikalen Dielenboden.

K eramische Bodenbelage

Aus Sicherheitsgriinden sollten bei Bodentflie-
sen in Nassrdumen rutschhemmende
Fliesen verlegt werden. Beachten Sie
dabei die Abriebgruppen nach Anwen-
dungsbereich und Benltzung: Abrieb-

gruppe 1 und 2 fir leichte Beanspruchung
im Barful3- und Hausschuhbereich und
far den Wohnbereich mit geringer
Begehung. Abriebgruppe 5 ist z. B. fir
hochste Beanspruchung (fiir Garagen-
boden). Der praktische Nutzen von
keramischen Fliesen ist unbestritten. Sie
sind einfach zu pflegen und problem-
los. Weil sie eine gewisse Noblesse
ausstrahlen, erobern diese Boden auch
den Wohnbereich. Besonders exklusiv
sind Natursteinbdden. Wenn Sie sich fir
dieses Material als Bodenbelag entschei-
den, ist eine FulRbodenheizung Pflicht.

Teppichbdden

Der Teppich hat drei maf3geschnei-
derte Vorteile, er ist trittsicher, strahlt
eine angenehme Atmosphédre aus und
bietet zudem noch eine hervorragende
Schallddmmung. Als Bodenbelag ist er
somit so gut wie perfekt. Seit Jahren
setzt sich die Textilbranche besonders
dafir ein, die nachweislichen Vorteile
von Teppichbdden - fir bessere Raumluft
und ein gesiinderes Raumklima - gegen
landl&ufige Vorurteile durchsetzen. Dazu

gehort auch, dass Hersteller seit Jahren
die Allergikereignung zahlreicher tex-
tiler Bodenbel &ge kommunizieren. Diese
besonders gepriiften Teppichbdden sind
flr den Verbraucher erkennbar mit dem
TUV-Siegel , Fir Allergiker geeignet"
ausgezeichnet.

Vinylbdden

Vinylbdoden sind wahre Meister der
Verwandlung - in Optik und Haptik. Sie
sind sehr robust, kratzfest, pflegeleicht
und ideal geeignet fir Feuchtréume. Des
Weiteren ist dieser Bodenbelag duRerst
fuBwarm, weshalb man ihn immer hau-
figer im Ess-, Schlaf- oder Wohnzimmer
findet. Aufgrund neuester Technologien
ist beinahe jedes Muster und jeder
Farbton mdoglich. Den Unterschied
zum Original erkennen mittlerwei-
le nur die Wenigsten. Egal ob Granit,
Stabparkett, Fliesen oder Naturstein —
ihrer Kreativitét sind hier keine Grenzen
gesetzt. Der Vinylboden ist ein sehr
beliebtes Produkt, das sowohl im pri-
vaten als auch im gewerblichen Bereich
Verwendung findet.
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Richtige Planung

Wer sich ein Heim, ein natur-
nahes Klima und Behaglichkeit
schaffen mdchte, muss Umge-
bung, Hauskonzept, Innenaus-
stattung, personliche Bedirfnisse
und nattrliche Kreisldufe mit
beriicksichtigen.

Die Osterreicher zdhlen zu den
Pionieren bei gesundem Wohnen. Denn
bereits 1994 stuften im Rahmen einer
Mikrozensuserhebung 77,4 Prozent
der Befragten die Umweltqualitét ihrer
Wohnung alsgut ein, 12,1 Prozent hatten
dafir auch erhdhte Wohnkosten in Kauf
genommen.

Auch die Bereitschaft, fur umwelt-
freundliche Produkte mehr zu bezahlen,
war deutlich vorhanden: 45,4 Prozent
wollten mehr Geld fir umweltfreund-

liche Mébel auf den Tisch legen, 50
Prozent waren bereit, hthere Preise fir
Tapeten, Farben und Lacke zu zahlen,
und 63,1 Prozent geben an, besonders
bei Putz- und Reinigungsmittel nicht auf
den Preis zu achten.

Zugenommen hat aber seither auch
die Verwirrung um die Begriffe ,6ko-
logisch*, ,biologisch® und , naturinte-
griert* oder ,naturnah“, mit denen heute
jeder Wohnungswerber oder Hausbauer
konfrontiert wird.

Mit dem werbewirksamen Krzel , 6ko-
logisch* schmuckt sich heute schon
alles, egal, aus welchen Materialien ein
Haus errichtet wurde. Oberstes Postulat
der Oko-Jiinger fiir eine derartige Bau-
weise ist die Niedrigenergiebauweise.
Ein optimales Oberfléchen-Volumen-
Verhdltnis, verbunden mit einer sehr
guten Warmeddmmung, hat das beste

Diese Seite wird Thnen gewidmet von der
Wirtschaftskammer Oberdsterreich
Fachgruppe Ingenieurbiiros
Tel. 05/90909-4721,
E-Mail: ingenieurbueros@wkooe.at
Web: ooe-ingenieurbueros.at
Kosten-Nutzen-Verhaltnis  beziglich
Umweltschonung.
Dementsprechend sind Oko-Héauser fast
immer Energiesparhduser, unbeschadet
davon, ob zum Beispiel bei der Herstel-
lung der Baustoffe jede Menge Energie
verbraucht wird und dabei Schadstoffe
in die Luft geblasen werden.
Die Verfechter des biologischen Bauens
setzen kompromissios auf den aus-
schlielflichen Einsatz natlirlicher Mate-
rialien und Baustoffe. Im Mittelpunkt
ihres Denkens stehen Lehm als Baustoff
und Hauser mit Grasdachern, natirli-
che Materialien fir den Innenausbau,
Pflanzenfarben und Bienenwachs. Ob
diese Materialien — wahllos eingesetzt —
letztlich fir ein angenehmes Raumklima
sorgen, steht auf einem anderen Blatt.
Naturintegriertes Bauen heif3t hingegen,
das Bauen ganzheitlich zu sehen und

weiter auf Seite 54 »



Bezahlter PR

Jetzt NEU - RenoMatic Garagentore in 30 Normgréfien!

Hoérmann als Europas fihrender
Hersteller von Garagentoren Uber-
zeugt durch hohe Qualitatsstandards
und Langlebigkeit.

Neben dem hohen Qualitétsanspruch
punktet Hormann mit den RenoMatic
Garagentoren auch in punkto Preis.

Jetzt neu in Normgr 63en

Die EuropaPromotion 2024 bietet flr
Hauslbauer und Renovierer heuer eine
sehr spannende Neuigkeit! Bis zum
15.12.2024 erhalten Sie Hormann Re-
noMatic Garagentore in insgesamt 30
verschiedenen Normgrofien. Diese Viel-
falt deckt einen Grofiteil aler Einbau-
situationen ab und schont somit Ihren

Geldbeutel! Sollte Ihre Garage trotzdem
keiner NormgréfRe entsprechen, bieten
wir Thnen ab 01.03.2024 Hoérmann Re-
noMatic Garagentore erstmals auch in
SondergrofiRen an!

In  Zusammenarbeit mit Uber 800
Hoérmann Handlern und Montagepart-
nern, finden wir fur jede Einbausituation
die perfekte Losung.

Mehr tber dieHO6rmann RenoMatic Gara-
gentorein30NormgréRenerfahrenSiehier
www. hoermann.at/aktion/garagentore-

angebote/

Hoérmann Innenttiren in Holz-Ausfuh-
rung oder als Glas Innentlr im Loft-
Design.

Neben Garagentoren und Haustlren as
beliebte Aushangeschilder des Hérmann
Produktprogramms haben sich die In-
nentliren als fixer Bestandteil etabliert.
Hormann Holz-Innentiiren erhalten Sie
Zu gunstigen Aktionspreisen ab € 379,-.
Verschiedenen Ausfiihrungen, Farben
und Oberfléchen erlauben lhnen eine
harmonische Abstimmung auf den in-
nenarchitektonischen Gesamteindruck
Ihres Eigenheims.

Neu im Angebot sind die Glastiren im
Loft-Design, die as Drehfligel- und
Schiebetur erhétlich sind

https.//www.hoer mann-kontakt.at/
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auch so anzugehen. Das heifdt: von den
Gegebenheiten des Grundstticks bis hin
zu den wirtschaftlichen Voraussetzungen
dafir zu sorgen, dass die Bewohner
naturnah leben kénnen.

Das grof3e Problem der Planung und des
Bauens der Gegenwart ist allerdings,
dass immer nur einzelne Teile behandelt
werden — eine Unzahl von Experten setzt
sich isoliert mit Baustoffen und Bausys-
temen auseinander. Das ganzheitliche
Denken, um ein naturnahes Raumklima
zu schaffen, fehlt jedoch.

Naturnahes Bauen ist ohne neuzeitliche
Technologie unmdglich. Das betrifft vor
allem wirtschaftliches Bauen, die Instal-
lation von Heizsystemen und viele andere
Ausstattungs- und Einrichtungsbereiche.
Es ist heute ganz einfach notwendig,
daran zu denken, dass bei der Errichtung
eines gesunden Hauses — und da gibt
es keinen Unterschied zum konventio-
nellen Bau — die Lohnkosten so niedrig
wie moglich gehalten werden. Und das
kann nur dann funktionieren, wenn gute
Baustoffe zu einem mdglichst hohen
Grad industriell verarbeitet werden.

Die primére Aufgabe des naturintegrierten
Bauensist es nicht, biologische Baustoffe
zu verwenden, sondern die hdchste
Behaglichkeit zu schaffen. Das heil3t, ein
Haus zu bauen, das ales, was die Natur
hergibt, einfangt und alles Aggressive
abschirmt. Wobei natirlich Baustoffe
vor alem dort eingesetzt werden sollen,
wo sie die Raumluft nicht belasten. Im
Wesentlichen geht es darum, die Effizi-
enz der Bausysteme und der Heizungs-
anlagen zu optimieren.

Bei naturintegriertem Bauen steht auch
nicht der Gedanke, moglichst viel Ener-
gie einzusparen, im Mittelpunkt, son-
dern mit moglichst wenig Energie einen
hohen Grad an Behaglichkeit zu errei-

chen. Zu diesem Zweck soll alles, was
die moderne Technik zu bieten hat, ein-
gesetzt werden.

Das Wohnzimmer

Der Wohnraum ist zentraler Mittel punkt
des Hauses, weil hier die Freizeit ver-
bracht, die Kinder betreut und die Gaste
empfangen werden, meistens findet sich
hier auch der Essplatz.

Ein Wohnraum sollte daher heute
nicht kleiner als 30 Quadratmeter sein.
Eine offene Konstruktion zum oberen
Stockwerk (mit Galerie) bringt zwar
mehr Freiraum, vermindert allerdings
die nutzbare Wohnfl&che und erhéht die
Energiekosten.

Unterschiedliche  Fuf3bodenniveaus
konnen eine reizvolle architektonische
Variante sein, schaffen jedoch Probleme
— zum Beispiel bei Kleinkindern, im
Alter oder bei kérperlicher Behinderung.
In der Regel ist das Wohnzimmer ein
Mehrzweckraum, in dem sich alle még-
lichst ohne Konflikte, wohl fiihlen wollen.
Soll dieser Raum den persinlichen Lebens
stil erkennen lassen und ein gesundes,
harmonisches Leben ermdglichen, ist
auf etliche Kriterien zu achten.

Ausrichtung und Funktion:
Wohnrédume brauchen ein Klima der
Lebensfreude und Energie. Die ideale
Ausrichtung ist daher Siiden. Funktions-
inseln fir Kommunikation, Fernsehen
oder Ruhe und Regeneration, Stellfl&
chen fur Mdbel und Verkehrswege sollen
exakt, auch in Abhangigkeit der Sonnen-
einstrahlung, festgelegt werden, bevor
mit der Ausstattung des Wohnzimmers
begonnen wird.

Tipps
e Wenn grofere Mengen an Spanplat-
ten im Wohnzimmer zu verbauen

sind, verwenden Sie zement- oder
magnesitgebundene  Spanplatten
(keine Formal dehydabgabe, da mine-
ralisch gebunden).

Grinpflanzen sowie unbehandelte
Wand- und Deckenverkleidungen aus
Fichten-, Kiefern- und Tannenholz
nehmen Schadstoffe aus Tabakrauch
oder Spanplatten (Formaldehyd) auf.
Verwenden Sie vorwiegend Papierta-
peten, noch besser Rauhfaser.
Diese konnen die Luftfeuchtigkeit
regulieren (ohne zusétzliche Kunst-
stoffbeschichtung) und geben kaum
Losungsmittel an die Raumluft ab.
Holzboden, die mit nattirlichen Ober-
flachenmitteln oder Lacksystemen
(deren Losungsmittel Wasser ist)
behandelt werden, belasten die
Raumluft weniger.

Bei sichtbaren Holzkonstruktionen
und Verkleidungen kann auf
Holzschutz verzichtet werden.
Solange das Bauwerk nicht vollkom-
men ausgetrocknet ist, sollten Sie
dampfdurchléssige Anstriche ver-
wenden. (Mineralische Silikatfarbe
etwa behindert den naturlichen
Feuchtigkeits- und Gasaustausch der
Wande nicht.)

Pflanzenfarben ohne zusétzliche
Konservierungsmittel sind nur fir
trockenen Untergrund geeignet.

Um eine zusétzliche Radonbelastung
der Luft zu vermeiden, ist der Einsatz
von Wand- und Deckenbeplankungen
aus Naturgips zu Uberlegen. Auch
bei Platten aus Granit und vulke-
nischem Gestein muld mit radioak-
tiver Eigenstrahlung gerechnet werden.
Fuf3bodenheizungen im Wohnzimmer
sind dann notwendig, wenn fuf3-
kalte Bodenbeldge verwendet wer-
den. FuRbodenheizungen ohne
Zusatzheizungen im Wohnraum sind
nur dann geeignet, wenn sie den
Energiebedarf des Raumes mit nied-



riger FulZbodenoberfléchentemperatur
(erheblich unter unserer Korpertem-
- peratur) abdecken konnen.

e Ausgeglichene Luftfeuchte errei-
chen Sie durch offenporige Bau-
und Ausstattungsstoffe. An der
Oberflache wirken diese Poren
bis zu einer Tiefe von maximal 15
Millimetern besonders regulierend.
Offenporige Wandflachen sollten Sie
auch nicht mit natrlichen Oberfl&-
chenbehandlungsmitteln verschlie-
f3en. Bienenwachs, auf Holz aufgetra-
gen, kann dichter als Plagtikfolien sein.

Das Schlaf zimmer

Alles, was unseren Schlaf, die Phasen
der Entspannung, Regeneration und
Erneuerung unseres Organismus stort,
sollten Sie, wenn irgendwie moglich,
vermeiden. Entsprechend sorgféltig sollte
deshalb die Gestaltung lhres Schlafbe-
reiches erfolgen. Bei der Auswahl der
Schlafzimmerausstattung sind klare Pri-
oritéten angebracht:

Zuerst kommt die Gesundheit, erst
danach die Asthetik. Allerdings werden
diese Raumlichkeiten — fir viele nur
mit acht Stunden Liegen im Bett ver-
bunden — auch fir andere Aktivitéten
benutzt: So hat in vielen Schlafzimmern
das TV-Gerét seinen fixen Platz,
Leseecke, Schreibgelegenheit und
Fitnessgerdte sind ebenfalls haufig vor-
handen.

Ausrichtung und Funktion:

Wer den Aktivitatsrhythmus fordern
will, legt das Schlafzimmer Richtung
Nordosten, Osten oder Stidosten.
Wichtiger ist allerdings, dass der Raum
madglichst wenig durch AuRenl&rm bela-
stet wird. Besonders im Krankheitsfall
wei 3 man solche Schlaf zimmer zu schét-
zen.

Tipps

e Achten Se darauf, dass Schlafzim-
mermbbel aus  Pressspanplatten
unbedingt diffusionsdicht beschich-
tet sind, noch besser eignen sich
Naturholzmobel ohne chemischen
Holzschutz.

e Niedrige Betten sind modern, hohe
aber gesiinder, da sich die meisten
Schadstoffe der Luft auf dem Boden
sammeln. sameln

e Fir das Raumklimaim Schlafzimmer
sind feuchteregulierende Oberfléchen
von Wand und Decke besonders
wichtig. Deshalb sollten sie offen-
porig mit Kakfarben oder minera-
lischen Silikatfarben gestrichen wer-
den.

e Achten Sie darauf, dass Teppiche
aus Naturfasern kein synthetisches
Trégervlies oder Schaumstoffriicken
aufweisen.

e Frischere Feuchte als vom Luftbe-
feuchter erhalten Sie im Winter
von zum Trocknen aufgehangten
Waéschestuicken.

e Wenn die Betten direkt an kaltes
Mauerwerk angrenzen, bringen
Sie an diesen Stellen Naturfaser-
bespannungen oder hinterlUftete,
stoffbespannte Weichfaserplatten an.

e Sanfte blaue oder violette Farbtone
fordern Ruhe und Entspannung; as
Beleuchtung empfiehlt sich warmes,
kinstliches Licht, das blendfrei ober-
halb des Betthauptes strahit.

e Bei Neuinstalation ist angeraten,
eine Netzfreischaltautomatik zum
Abschalten der Stromleitung im
Schlafzimmer anzubringen.

Das Kinderzimmer

Uber die Funktion des Kinderzimmers
gibt es unter Architekten Meinungsver-

schiedenheiten: Die einen planen es als
reinen Schlafraum mit einem Spielzim-
mer extra, andere wiederum wollen
Spielen und Schlafen in einem Raum
vereinigt haben. Als reiner Schlafplatz
genugen zehn bis zwolf Quadratmeter.
Soll esden spielenden Kindern auch noch
Platz bieten, sind etwa 20 Quadratmeter
einzukalkulieren. Es sollte jedoch jedes
Kind — egal welchen Alters — einen eige-
nen Raum haben. Kinder brauchen Platz
zum Schlafen, Spielen und Lernen — aber
auch fur viel Kreativitét und Phantasie.

Ausrichtung und Funktion:
Kinderzimmer gehdren zum Licht, also
nach Sldosten, Siiden oder Slidwesten
ausgerichtet. Sie sollen keine Durch-
gangsraume sein und, wegen elektroma-
gnetischer Stérfelder, nur dann Uber oder
neben Raumen mit haustechnischer Ein-
richtung angeordnet werden, wenn die
elektrischen Leitungen abgeschirmt und
die Geréte geerdet sind.

Tipps

e Vor alem kleine Kinder verbringen
enen groflien Tel ihrer Zeit auf dem
Boden. Wasserlddlich versiegelt oder
pflegeleicht gewachste Holzbdden
sind sauber und warm. Wer unbe-
dingt Spannteppichbdden einsetzen
machte, sollte darauf achten, dass sie
aus Baumwolle, Wolle, Ziegenhaar
oder Seide sind.

e Aber auch Teppiche aus Naturfasern
werden manchmal mit synthetischem
Tragervlies und Schaumriicken aus-
gestattet. So kann der , Naturfaser-
teppich” ebenfallswieder Kunstfaser-
teppich zur Brutstétte von Bakterien
werden.

e Kreide-, Leim- und Naturbinderfar-
ben im Kinderzimmer kénnen Sie,
wenn die Wande verschmiert sind,

weiter auf Seite 56 \»
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mit warmem Wasser abwaschen.
Weil3e Wandfarben kdnnen individu-
ell mit Erdfarben abgetént werden.

e Wenn Kinder zu Allergien neigen,
verwenden Sie Kalkfarbenanstriche.
Sie wirken desinfizierend gegen
Bakterienbefall.

e Feinstfasern — von Trittschallddmm-
platten und Wérmeddmmungen aus
Glas, Steinwolle oder Zellulose
kénnten konstante Raumluftbel astung
bedeuten. Daher sollten Sie
Offnungen und Schlitze vorsorglich
dauerhaft und fugendicht verschlie-
f3en (Silikon).

* Rippenradiatoren sollten Sie kera-
misch verkleiden, darliber hinaus
ist darauf zu achten, dal3 Radiatoren
nicht von Vorhangen abgedeckt wer-
den.

e Bunte, grelle Farbausstattungen, wie
sie in Einrichtungshéusern meist vor-
geschlagen werden, passen oft nicht
zu den seelischen Bedirfnissen von
vielfdltig Uberforderten Kindern.
Gedampfte Farben in Blau, Orange
und Gelb, moglichst aber kein Rot
und Violett, werden nach umfang-
reichen psychologischen und physio-
logischen Test empfohlen.

Die Klche

Als Erfinderin der modernen Einbau-
kiiche galt die tsterreichische Architek-
tin Margarete Schiitte-Lihotzky, deren
Gedankenblitz — die sogenannte ,, Frank-
furter Kiiche" —in den zwanziger Jahren
as,,amerikanische Kiiche" ihren Sieges-
zug antrat. Geringer Platzbedarf, hohe
Funktionalitdt und niedriger Arbeits-
und Pflegeaufwand waren die Kriterien,
welche die Kichenentwerfer jahrzehn-
telang zu beriicksichtigen hatten. Und

wenn man auch noch hier und daisoliert
einen alten Brotschrank, ein Wandbord
flr Geschirr oder gar fir Gewiirze findet,
die heutige Kiiche ist eine Einbaukuche.
Nachdem solche Einbauteile nicht ohne
weiteres im nachhinein zu veréndern
sind, kommt es in besonderem Malf3 auf
eine sorgfaltige Raumplanung an.

Fur die Arbeitskiiche ist nicht alein die
vorhandene Quadratmeterzahl, sondern
vor alem die zum Verbau geeignete
Fl& che entscheidend. Je weniger Platz
vorhanden ist, desto mal3genauer miissen
die Einbauten zugeschnitten sein.
Gerade in eng aneinandergereihten,
geschlossenen Mobeln kénnen sich
gesundheitsschédliche Gase in bedenk-
lichen Mengen konzentrieren; noch
hoherer gesundheitlicher Stellenwert
kommt al jenen Kichenteilen zu, in
denen Speisevorréte und Essgeschirr ge-
lagert werden.

Ausrichtung und Funktion:
Arbeitskiichen werden in der sonnenab-
gewandten Seite des Bauwerkes situiert
(Nordost, Nordwest), Wohnkiichen, die
ganztégig genutzt werden, liegen zweck-
mafiger auf der Slidostseite.

Kiche, Essraum, Essterrasse, Wohnraum
und, wo vorhanden, Wintergarten bilden
innerhalb des hauslichen Raumverban-
des eine Einheit. Kurze Wegstrecken,
aber auch der Kontakt zu den anderen
Familienmitgliedern (besonders zu Kin-
dern) zwischen diesen Raumen sollte
madglich sein.

Tipps

* Mehrschichtverleimtes Holz, auch
mit  Kunstharzverleimung (statt
Naturharzleim) fur die Herstellung
von Kiicheneinbaumdbeln, reduziert
den Klebemittelanteil und damit die

Gefahr von Schadstoffemissionen
um ein Vielfaches im Vergleich zu
Spanplatten.

e Bei einer Vollholzkiiche sollten
Sie darauf achten, dass auch die
Rickwéande und Schubladenbdden
aus Vollholz gefertigt sind.

» Glatte, pflegeleichte Oberflachen sind
fir Bodenbeldge im Kichenbereich
eine wichtige Anforderung. Aus hygi-
enischer Sicht kommen daher beson-
ders glasierte Fliesen in Frage. Sie
sind unverwistlich und lassen sich
rasch reinigen.

e Fliesen- und Steinbeldge sind ful3-
kalt, eine FuRbodenheizung ist
daher zu empfehlen. Die maxi-
male Bodentemperatur bei
Fufbodenheizungen in der Kiche
liegt deutlich unter 30 Grad Celsius.
Eine Uberschreitung kann zu GefaR-
und Kreislaufbeschwerden fiihren.

e AlsBelag fur den Kiichenboden wur-
de das Linoleum wiederentdeckt, vor
alem wegen der Zusammensetzung
aus natlrlichen Rohstoffen wie
Leindl, Naturharz und Holzmehl.
Linoleum riecht angenehm, |&dt sich
nicht elektrostatisch auf, ist ful¥fest
und dauerhaft.

e Die HoOhe der Arbeitsflache der
Ktichenmobel solltenichtim Hinblick
auf die vorgegebene Norm, sondern
auf die individuelle Korpergréfiie
bestimmt werden. Nur so kann durch
die aufrechte Haltung die Wirbelséule
entlastet werden.

Das Badezimmer
Die Zeiten, in denen das ,Bad im

Schrank® aktuell war, sind glicklicher-
weise vorbei. Doch die modernen Trends

weiter auf Seite 58 »
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zum komfortablen Wohnbad kénnen nur
von den wenigsten durchgezogen wer-
den. Trotzdem sollten mindestens finf
Quadratmeter (ohne zusétzliche Dusche)
flr ein Badezimmer veranschlagt wer-
den, jeder Quadratmeter mehr ist zu
begriilZen.

Das Bad sollte auch so geplant sein, dass
es dem Schlafbereich zugeordnet wird;
as Ausstattung werden Wanne, Hand-
waschbecken und Bidet genugen. Bei
mehr as vier Personen ist eine zweite
Bade- oder Waschgelegenheit vorzuse-
hen, was bei der morgendlichen Stol3zeit
von Vortell ist. Flr ein Extrabad im Kin-
dertrakt genligen vier Quadratmeter.

Ausrichtung und Funktion:
Sanitérraume werden dann, wenn diese
nur zur Korperpflege kurzzeitig genutzt
werden, in der sonnenabgewandten Seite
des Bauwerkes situiert.Das Wohnbad as
ausgiebig genutzter Lebensraum verlangt
unmittelbare N&he der Schlafréume,
gehort zum Intimbereich der Wohnung.

Tipps

e Achten Siedarauf, dass die Steig- und
Fallwasserleitung nach Mdglichkeit
in einem durchgehenden Schacht
untergebracht werden.

e Um Schwingungsibertragungen von
Rohrleitungen durch das Mauerwerk
zu vermeiden, gehdren diese mit Filz,
Schafwolle oder Isolierkork ummantelt.

e Das Schwitzwasser an den Wanden
und Decke im Badezimmer férdert
den Schimmelbefall. Je hoher die
Oberfléachentemperatur von Wand und
Decke, desto weniger Kondenswasser
fallt an. Ein sténdig gleichmafiig tem-
periertes Badezimmer Uber 20 Grad
Celsiusist zu empfehlen.

e An das Zentralheizungssystem ange-
schlossene Handtuchtrockner, auch

mit Elektrozusatzaufheizung, ergeben
im Sommer wie im Winter eine prak-
tische Schnelltemperaturregelung.

e Schalter und Steckdosen mussen
aulRerhalb des Spritzwasserbereiches
installiert werden.

e Badewannen aus Stahlblech oder
Gusseisen gehdren geerdet.

e Im Badezimmer sollten Sie keine
Metallbeleuchtungskdrper verwen-
den.

e Verwenden Sie Essig statt che-
mischer  Entkalkungsmittel  zur
Reinigung von Armaturen. Warm-
wassertemperaturen unter 60 Grad
Celsius minimieren eine Verkalkung.

Der Wintergarten

Ein vernlnftig geplanter und konstru-
ierter Wintergarten ist mehr as nur ein
wohnraumschaffender Anbau zum Haus.
Er leistet auch einen positiven Beitrag
zur Verbesserung der Wohnatmosphére.
Er fungiert ebenfals as ,Heizenergie-
Gewinnungsanlage®, die umso effizienter
arbeitet, je rechtzeitiger die Verbin-
dungsfléchen gedffnet beziehungsweise
geschlossen werden. Also eine einfache
und kostenguinstige Art der Regeltech-
nik, die keiner Normung bedarf, son-
dern nur eines bewussten Mitlebens der
Hausbewohner. Denn ein Wintergarten
funktioniert in der Regel wie ein stehen-
der Luftpolster vor dem angrenzenden
Wohnbereich, sorgt so fur eine zusétzliche
Wérmeddmmung und reduziert damit
auch die Heizleistung.

Ausrichtung und Funktion:

Der Wintergarten sollte immer so
angelegt werden, dass die tiefstehende
Wintersonne durch den Wintergarten in
den dahinter liegenden Wohnbereich ein-
strahlen kann. Hoéchster Warmegewinn

durch optimale Situierung des Winter-
gartens erfolgt am sichersten nach
Vermessung des Bauplatzes mit dem
Sonnenmef3gerdt (lange Winterschatten
durch Baume, Gebaude, Bergkuppen etc.
werden exakt erfasst).

Tipps

e Die Konstruktionsteile des Winter-
gartens werden in Leichtmetall,
kunststoffbeschichteten Stahl oder
in Holz angeboten. Die an den
Konstruktionselementen eine Reihe
von Problemzonen in den Anschluss-
teilen an Glasflachen zu finden sind,
sollen Holztragwerke immer in
Brettschichtholz  (schichtverleimt)
ausgefuhrt werden.

¢ Wollen Sie auf ,harte® Holzschutz-
mittel verzichten, kann die erwiinsch-
te Langlebigkeit durch Abdecken der
auReren Leimbinder-Dachschragen
mit pulverbeschichteten Blech er-
reicht werden.

e Mit der Verwendung von Isolierglas
kénnen Sie den Wintergarten weit-
gehend frostfrei halten. Die Scheiben
beschlagen nicht so schnell wie bei
Einfachglas.

e Bel eingescholligen Wintergarten
kénnen Sie zum Warmlufttransport
ins Innere des Hauses an der hochsten
Stelle des Glashauses einen Ventilator
einsetzen.

* AlsSonnenschutz fir die Bepflanzung
haben sich helle Stoffbahnen an der
inneren Seite der Schrégverglasung
bewahrt.

e Auch fir den Wintergarten gilt, was
die NASA eindrucksvoll bewie-
sen hat: Grunpflanzung in Réumen
haben eine Iuftreinigende Wirkung
und kodnnen schéadliche Gase wie
Formaldehyd, Ammoniak etc. neutra-
lisieren und absorbieren.aufRen dicht
abgeschlossen werden.



Kellerraume

Wer sich heute beim Hausbau fir einen
Keller entscheidet — was bei den hohen
Kosten nicht immer der Fall ist —, denkt
sicher nicht daran, die gesamte Flache
as Lager fur Kohlen und Kartoffeln zu
nutzen. Sauna- und Fitnessbereich, Hob-
byraum oder zusétzlicher Wohnraum
sind die alermeisten Griinde, weshab
Hausbauer tief in die Tasche greifen, um
den kostbaren Grund optimal auszundit-
zen. Aber um die unterirdischen Raume
fr derartige Zwecke nutzen zu kénnen,
muss hier speziell an Dichtungsmal3nah-
men gedacht werden. Ein Feuchteschutz
der Fundamente verhindert aufRerdem,
dass Nésse an den Mauern hochsteigt
und diese schédigt.

Bau- und Ausstattungsmaterialien:
Bei der Errichtung eines Kellers kon-
nen bis zu 40.000 Liter Wasser ver-
baut werden. Der grofte Teil davon
mui3 nach Fertigstellung innerhalb des
Hauses verdunsten, da Kellerwéande
auBen dicht abgeschlossen werden.
Beim reinen Schalbetonkeller dau-
ert die Bauaustrocknung bis zu funf
Jahre. Von Experten wird fur eine 30
Zentimeter starke Betonwand eine
Austrocknungsdauer von zirka 1440
Tagen genannt.

Tipps

e Wollen Sie das Risiko der Raumluft-
belastung durch Schadstoffe reduzie-
ren, sollten Sie moglichst trockenes
Baumaterial verarbeiten, das heif¥,

die Baustoffe sollten auf der Baustelle
trocken gelagert werden.

Trockene Leichtbeton-Hohlblocksteine
sind dort, wo nicht mit Hangdruck zu
rechnen ist, Betonschalsteinen oder
Schalbeton vorzuziehen.

Die Bauaustrocknung kodnnen Sie
wirkungsvoll beschleunigen, wenn
sofort nach Einbau der Fenster
geheizt (auch im Sommer) und stof3-
geluftet (kurzzeitiges Durchziehen)
wird.

Die beste Kellerbauzeit sind die
Herbst- und Wintermonate (niedrige
Luftfeuchte im Winter).
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Alternativenergie

Photovoltaik

Auch Photovoltaikanlagen (PV-Anla-
gen) sind mittlerweile Stand der Tech-
nik. Aufgrund der unterschiedlich hohen
Forderungen und Einspeisevergltungen
lassen sich nur schwer Aussagen Uber
eine Amortisation machen. Generell
lasst sich sagen, dass man den Strom
einer PV-Anlage meist selbst verbrau-
chen sollte. Die Installationsarbeiten
sind sehr einfach, dirfen aber trotzdem
nur von Fachfirmen durchgefiihrt werden.

Ertrag:

Eine Flache von 10 m? liefert in Mittel-
europa ca. 800 kWh Strom im Jahr
bel einer Spitzenleistung von ca. 1kW.
PV-Anlagen sollten immer mit Netz-
anbindung installiert werden, da eine
Anlage fur den Inselbetrieb sehr hohe
Kostenverursacht (Batterien, Ladegeréte,
Platzbedarf, Uberdimensionierung aus
Sicherheitsgriinden).

Warmepumpen
Angesichts der Energiewende und des
Klimawandels sind Wéarmepumpen-
heizungen auRerst sinnvoll. Sie nutzen
saubere Umgebungswérme und ver-
brauchen wenig Energie. Gleichzeitig
konnen sie auch kuhlen und damit als
Klimaanlage dienen. In Kombination
mit einer Photovoltaikanlage sind Sie
sogar nahezu energieautark.
Folgende Arten von Warmepumpen:
 Luft-Wéarmepumpen (Umgebungsl uft)
e Wasser-Warmepumpen ( Grundwasser)
e Erd-Warmepumpen, auch
Sole-Wasser-Warmepumpen
(Im Erdreich enthaltene Energie)

Heizen mit Pellets

Holzpellets werden in Osterreich in der
Regel aus S&ge- und Hobelspénen her-
gestellt.

Seit September 2014 regelt die welt-
weite Norm SO 17225-2, welche
Eigenschaften Holzpellets haben mis-
sen. Die Norm definiert drei unter-
schiedliche Qualitatsklassen: A1, A2 und
B. Pelletproduzenten miissen stets ange-
ben, welche Qualitétsklasse sie produ-
zieren bzw. an ihre Kunden liefern. Die
meisten Hersteller von Pelletkamindfen
und Pelletzentralheizungskesseln fir
Einfamilienhduser haben ihre Produkte
for die Qualitatsklasse Al ausge-
legt. GroRere Pelletkessel, etwa fir
Mehrfamilienhduser oder fir gewerb-
liche Objekte konnen auch mit der
Qualitétsklasse A2 oder B betrieben
werden.

Vorteile:

umweltvertréglich, CO,-neutral
niedrige Betriebskosten

frele Lieferantenwahl
Wertschdpfung im Inland

Nachteile:

e regelméalige Aschenentfernung nétig
e Lagerraum ist notwendig

Kosten:

Die Brennstoffkosten sind glinstiger als
bei Heizdl oder Gas und variieren je nach
Lieferart (mit Tankwagen, in Sécken
oder in Big-Bags) und Lieferdatum. Der
Heizkessel selbst ist bei der Investition
etwas teurer as ein Olkessel, jedoch

Diese Seite wird Ihnen gewidmet von der
Wirtschaftskammer Oberdsterreich

Fachgruppe Ingenieurbiros

Tel. 05/90909-4721,

E-Mail: ingenieurbueros@wkooe.at

Web: ooe-ingenieurbueros.at

sind die Lagerraumkosten wesentlich

geringer.
Qualitéat:

Das Qualitétssiegel ENplus garan-
tiert dem Kunden, dass die Qualitéat
der gelieferten Pellets tatséchlich den
in der 1SO-Norm angefiihrten Werten
entspricht. Unternehmen, die das
Qualitétssiegel ENplus tragen, werden
regelmafig durch unabhangige Experten
Uberprift und missen umfangreiche
Qualitatsrichtlinien berticksichtigen.

Es lohnt sich, bei der Pelletbestellung
nicht nur auf den Preis zu achten, son-
dern auch nach dem Qualitétssiegel zu
fragen.

Versorgung:

In Osterreich ist eine flachendeckende
Versorgung sichergestellt. Die Pellets-
produzenten stellten aktuell jéhrlich 1,6
Millionen Tonnen Pellets her.

Platzbedarf:

Pelletslager bendtigen nicht mehr Platz
as Tankraume fir Olheizungen. Fiir
ein normales Einfamilienhaus bendtigt
man je nach Heizlast bzw. Warmebedarf
einen Raum von rund 6 m? Grundrissfl&
che (Faustformel: benétigte Raumgrofe
in m? = Heizlast in kW).

Aschenentfernung:

Auch wenn manchmal damit gewor-
ben wird, dass nur einmal jéhrlich der
Aschenbehélter geleert werden muss,
so ist es doch realistischer, alle ein bis
zwei Monate mit der Aschenentleerung
zu rechnen.
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Behagliche

Gezielt heizen und Warme spar-
sam erzeugen — das sind die
Voraussetzungen fur ein umwelt-
freundliches Heizbewusstsein.
Daher wichtig: Warme nur dann
und dort, wo man sie braucht.

Gerade im Winter wenn die Temperatu-
ren draulRen ziemlich oft unter die Null-
Grad-Grenze sinken, freut man sich
abends heimzukommen und die Wohnung
wohlig warm vorzufinden. Voraussetz-
ung fur eine gute und effektive Heiz-
ungsanlage ist immer eine mdglichst gut
geddammte Gebaudehiille. Je mehr Wéarme
durch schlechte Dammung verlorengeht,
desto mehr Warme muss auch die Heiz-
anlage erzeugen. Hierin ist auch der
Zusammenhang zwischen Heizbedarf
der Wohnflache und der erforderlichen
Heizleistung der Heizanlage zu sehen.
Eine exakte Planung ist deshalb not-
wendig.

Durch ungeregelte Heizungsanlagen ent-
stehen — und das ist ,amtlich” — bis zu
20 % hohere Heizkosten. Fur behagliche
Wohnwérme ist eine Raumtemperatur
von rund 22 Grad Celsius ausreichend.
Mittels Fernthermostat wird eine kon-
stante  Raumtemperatur erreicht und
somit Energie und Kosten gespart.
Raumtuibertemperaturen bis zu drei Grad
Celsius sind bel ungeregelten Heizungs-
anlagen keine Seltenheit. Schon bei einer
Temperaturerhbhung von 1 Grad Celsius
steigt der Energieverbrauch bis zu sechs
Prozent.

Wdrme

Unbestritten kénnen zentrale Heizsyste-
me as Ganzhaus-Heizung der Warme-
einheit wirtschaftlicher erzeugen als Ein-
zelfeuerdfen. Aber was, wenn die dort
bereitgestellte grof’e Warmemenge gar
nicht bentigt wird? Die sténdige Bereit-
schaft der Zentralheizung ist z. B. in den
langen Ubergangszeiten unwirtschaft-
lich. Da empfiehlt sich bestens ein ein-
facher Heizkamin, Alternativheizsysteme
wie Warmepumpen, Sonnenenergie,
Windenergie oder der bewéhrte
Kachelofen. Der Kachelofen ist so
nebenbei bemerkt auch extrem forder-
lich fur ein gesundes Raumklima. In
der Ubergangszeit konnen mit einem
Kachelofen Energie und Kosten gespart
werden. Vor alem, wenn warmere
Temperaturen nur in bestimmten, haufig
genutzten Raumen gewiinscht werden.

Auch Specksteindfen kommen immer
mehr in Mode. Die Energie wird hier als
natiirliche Strahlungswéarme abgegeben,
wobei die Speicherfahigkeit 70 Prozent
hoéher as bei herkémmlicher Ofenscha-
motte und die Wérme-Leitfahigkeit
sechsmal schneller ist. Ein bis drei
Stunden heizen reicht, und der Ofen hélt
den Raum bis zu 24 Stunden warm.

Wer einen Kamin oder Kachelofen plant,
sollte die Warmeleistung auf den zentra-
len Wohnbereich abstimmen. Mit Wir-
kungsgraden von 60 % bis tiber 80 % sind
diese modernen Feuerungssysteme, mit
ihrer sparsamen Wéarmenutzung auiderst
wirtschaftlich. Unbedingt zu beriicksich-

tigen ist auch die Fernwérme, eine der
komfortabelsten und energiewirtschaft-
lichsten Formen der Beheizung.

Behagliche Energie fur lhr Heim

Ob beim Neubau oder der Sanierung
von Altbauten, an vorderster Stelle sollte
immer die Entscheidung stehen, mit wel-
cher Energie heize ich mein Haus. Gas
ist der mit Abstand umweltfreundlichste
fossile Energietrédger. Es hat einen
besonders hohen Wasserstoff- und sehr
geringen Kohlenstoffanteil und verbrennt
daher nahezu rickstandsfrei. Gerade in
belasteten Gebieten ist die Verwendung
von Erdgas oder Flissiggas daher eine
wirksame Méglichkeit zur Verbesserung
der Umweltsituation. Die exakte Regel-
barkeit von Gas ist ein weiterer Vortell,
der neben dem Umweltaspekt auch
noch Wirtschaftlichkeit mit sich bringt.
Durch moderne Anlagen — sogenannte
Brennwertanlagen — kann die Effizienz
von Gas noch weiter gesteigert wer-
den. Denn Brennwertanlagen haben
einen besonders hohen Wirkungsgrad,
der durch die Nutzung der im Abgas
enthaltenen Wérme erzielt wird. So wer-
den Energieverbrauch, Emissionen und
Kosten nochmals gesenkt.
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40 Jahre komfortabel Heizen mitHargassner
Neuheit 2024: Wé&rmepumpe

Im 40. Jubilaumsjahr fihrt
Hargassner Heiztechnik mit der
Luft/Wasser Monoblock Warme-
pumpe , Airflow-M* offiziell eine
neue Produktgruppe ein. Damit
folgen die oberdsterreichischen
Spezialisten fir Biomasse Heizkes-
sel und Solarthermie konsequent
ihrer Strategie hin zum Komplett-
anbieter flr erneuerbare Warme.

Die neue Hargassner Luft-Wasser-
Warmepumpe Airflow-M mit 5 bis
20 kW besitzt ein breites Leistungs-
spektrum und eignet sich fir Ein-
und Zweifamilienhduser wie auch
fr Sanierungsprojekte. Sie heizt
oder kuihlt nach Wunsch und erreicht
hocheffiziente Leistungszahlen.

Kunden beeindruckt die Wéarme-
pumpe zudem durch ihre Kompakt-
heit, dem modernen Design und
dem leisen Betrieb. Als Monabl ock-
Wéarmepumpe liegt das Herzstiick
der Technologie — der Kéltekreislauf
—in der AuReneinheit. Die Auswahl
der drei unterschiedlichen Innen-
einheiten Basic, Style und Comfort
ermdglicht eine schnelle Anpassung
an den individuellen Anwendungs-
fall.

Komplettanbieter fir Pellet-,
Stiickholz und Hackgutheizungen.

Als Komplettanbieter bei zen-
tralem Heizen mit Holz umfasst
das Hargassner Sortiment Anlagen

im Leistungsbereich von 6 — 330
kW bei Pellets, 17 — 60 kW bei
Stickholz und 20 bis 2.500 kW
bei Hackgut. Das Zubehor bei Bio-
masseheizungen ist umfangreich. Es
stehen verschiedenste Pelletslager-
Systeme, Hackgut-Austragungen in
unterschiedlichen Gréflzen und Aus-
fUhrungen und eine Vielzahl an Be-
flllsystemen zur Verfligung.

Einzigartig: Vakuum-Flachkollektor

Premium- Solarkollektoren zur
Aufbereitung von Heizung und
Warmwasser sind in verschiedenen
Ausfihrungen erhdltlich - z.B. as
Flach- oder Querkollektoren. Har-
gassner hdlt as weltweit einziger
Produzent das Patent fir Vakuum-
Flachkollektoren. Der TS400 Vaku-
um-Flachkollektor ist der einzige
Kollektor, der zu 100 % frei von
Kondensat arbeitet und somit fir
Quelltemperatur-Anhebungen  bei
Solewarmepumpen geeignet ist.

Mehr dazu: www.har gassner.com
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Elektrisierend einfach.
Sanieren leicht gemacht mit elekitrischen

von ETHERMA

Heizsystemen

Aktuell entscheiden sich viele fir eine
neue Heizung, um nicht mehr von Ol
oder Gas abhéngig zu sein. Gerade
bei Bestandswohnungen gibt es aber
kaum innovative, leicht zu instal-
lierende Alternativen. ETHERMA
Heizsysteme stellen die perfekte
Losung fiir dezentrale Gasthermen
oder alte Nachtspeicherheizungen
dar.

Berucksichtigt man neben
Investitions- und Betriebskosten
auch Wartungskosten (wie sie bei
herkdbmmlichen Heizungen jéhrlich
anfallen) Gber einen Zeitraum von 15
Jahren, zeigt sich schnell, dass eine
Elektroheizung die optimale Ldsung
ist.

Egal ob elektrische FulRbodenheizung
oder Infrarotpaneele — die \orteile
sprechen fur sich: bis zu 50 % gerin-
gere Anschaffungskosten, einfache
Montage, simpler Stromanschluss
statt aufwandiger wasserfihren-
der Leitungen, sofort spurbare
Warme, punktgenaue Regelung,
Langlebigkeit, keine Wartung, kein
Technikraum und mehr.

Niemand muss mehr auf eine
FuRbodenheizung verzichten.

Wer bisher keine FuBbodenheizung
hatte, kann sich diesen Traum nun
unkompliziert und kosteneffizi-
ent erfillen. Mit maximal 4 mm
Mattenstarke lassen sich ETHERMA
FuBbodenheizungen sehr gut unter
jeden Bodenbelag platzieren.
Weitere Vorteile: schnelle Verlegung,
optionale MaRanfertigung und ver-
lustfreie  Warmeabgabe. Und nie
mehr kalte FiRe.

Mehr als heifle Luft — behag-
liche Wa&arme mit LAVA®
Infrarotheizungen

Echte Infrarotheizungen erwérmen
nicht die Luft (Konvektion), sondern
Menschen und Gegenstande.

Diese nehmen die Wérme auf und
geben sie gleichméRig wieder
ab. Das schafft eine angenehme
Behaglichkeit.

Ohne zirkulierende Luftstréme und
ohne Staub aufzuwirbeln — also ideal
fur Allergiker.

Die Montage der auf Wunsch auch
individualisierbaren ETHERMA
Infrarotpaneele erfolgt kostenginstig,
schnell und ohne Schmutz.

Effizient. Elektrisch. Heizen.

Der Name ETHERMA steht fir
uneingeschrankte  Gestaltungs-
moglichkeiten bei der Sanierung.
Von Fullbodenheizungen bis hin
zur FIRE+ICE, der innovativen
Luft-Luft-Warmepumpe mit Klima-
funktion und ohne AuBeneinheit.
Das Unternehmen zahlt zu
den Pionieren bei elektrischen
Heizsystemen und bietet eine breite
Palette an Mdglichkeiten.

Clever kombiniert mit Strom aus
Sonnen-, Wasser- oder Windkraft,
helfen die Heizsysteme zudem, den
CO?-AusstoR zu reduzieren.

WwWw.renovation.etherma.com
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Renovieren

Bei einer Renovierung oder
einem Umbau denken die mei-
sten zu dlererst einmal an die
sprichwortlichen ,, Umstéande®, an
Schmutz, Unannehmlichkeiten,
Belastungen und Kosten. Reno-
vierung bedeutet aber mehr:
Schutz von wertvoller Bausub-
stanz und auch Verbesserung der
Wohnqualitét.

Aus diesen Grinden sollte
man keine sogenannten , halb-
en Sachen® machen. Denn sie
sind auf langere Sicht gesehen
wesentlich kostspieliger, dasie ja
zugleich schon der Startschuss fur
die n&chste Teilsanierung sind.
Beim Sanieren sollten Sie unbe-
dingt immer vorher den jewells
zustdndigen Fachmann zu Rate
Ziehen.

Trockenlegung von feuchten Mauern

Der Albtraum eines jeden Hausbesitzers:
feuchtes Mauerwerk! Muffiger Geruch,
Feuchtflecken an den Wanden, abplat-
zende Putzfléchen. Feuchtigkeit im
Mauerwerk stellt eine bedeutende
Gefahr fur die Substanz und somit fir
die Werterhaltung von Gebéauden dar.
Die Feuchtigkeit schafft einen idealen
Nahrboden fir gesundheitsschadliche
Schimmel pil ze.

und Sanieren

Abldsung von Tapeten

Die ersten Vorboten sind ein abblét-
ternder |nnenputz, leichte Abldsung von
Tapeten und ein muffiger Geruch. Eine
néhere Betrachtung zeigt die Ursache:
eine nasse Wand. Die Ursache ist meist
das Eindringen von Wasser. Mangel hafte
Abdichtung der Aulenwénde, denn der
Boden bindet Wasser aus Niederschl&
gen, welches sich unmittelbar an der
AuRenwand befindet und kann dann
in das Mauerwerk eindringen. Abhilfe
schafft hier eine vertikale Abdichtung.
Das Kellermauerwerk wird bis hin zu
den Fundamenten freigelegt. Alle Erd-
reste und ale losen Bestandteile sind
zu entfernen. Danach erfolgt das aulRere
Abdichten mittels Auftragen des Isolier-
putzes und des Isolieranstrichs, Anstel-
len der Perimeterddmmung und Verlegen
eines Drainagerohrsin einen Kiesmantel
mit dem erforderlichen Geféle. Auch
tber die Grundflache des Mauerwerks
wird Feuchtigkeit aufgenommen, die
durch die Kapillarwirkung nach oben
steigt. Wie bei einem Zuckerwiirfel, der
sichin einer Kaffeepfiitze befindet, steigt
die FlUssigkeit entgegen der Schwerkraft
nach oben. Abhilfe schafft hier eine hori-
zontale Abdichtungen.

Der Keller alsWanne

Dabel wird das gesamte KellergeschoR3
wie eine Wanne ausgebildet. Die Mauer-
schichten werden mit horizontalen
Feuchtigkeitssperren gesichert. Die
AuRenseite der Kellerwénde (von der
Unterkante der Bodenplatte bis knapp

Uber die spétere Gelandeoberkante) wird
zusdtzlich mit einem Isolieranstrich
versehen, vorzugsweise aus flissigem
Bitumen. Die Aulfenabdichtung erfolgt
mittels einer Bitumen-Kunststoffemul-
sion. Entlang der AufRenwand, mdglichst
unter der Bodenplattenhéhe, muss eine
Drainage verlegt werden. Sie sollte ein
Gefédlle von etwa ein bis zwei Prozent
zum Kanal oder zur Oberflachenwas-
sersammelstelle hin aufweisen. Solche
Mal3nahmen sind vor alem beim Neu-
bau wichtig, denn eine spétere Sanierung
mit diesem Verfahren ist sehr kostspielig.

Horizontal- und Vertikalabdichtung

Bel einer Sanierung ist es immer sinn-
voll neben einer Vertikal- auch eine
Horizontal abdichtung auszufiihren, denn
man kann selten den genauen Weg des
Wassers nachvollziehen, sodass auf ale
Fale eine Komplettabdichtung vorge-
nommen werden sollte. Beim Neubau
wird immer rund um das Bauwerk ein
Drainagering mit einem Kontrollschacht
gelegt. Ein weiteres Verfahren, um
feuchteMauernwieder trocken zubekom-
men, ist das Maueraustauschverfahren.

Dieses Verfahren bedeutet aber auch
einen sehr hohen Aufwand. Die Keller-
maver aufden muss freigegraben werden,
die Steine der untersten Schicht wer-
den unmittelbar Uber der Bodenplatte
meterweise entfernt. Das dartberlie-
gende Mauerwerk wird abgefangen und
als Sperrschicht beispielsweise eine
Bitumenbahn eingebaut. Die Mauerdff-
nung wird mit neuen Steinen und Ze-



mentmortel geschlossen. Bei diesem
Verfahrendroht dieGefahr von Setzungen
einzelner Gebaudeteile und Risshildung.
Beim Stahlblechverfahren werden
rostfreie Stahlbleche in eine Lager-
fuge des Mauerwerks eingeschlagen.
Diese Sperre sollte unmittelbar Uber der
Bodenplatte (unter der ersten Mauer-
schicht) angelegt werden, da sich sonst
die aten Probleme der Durchfeuchtung
aufgrund des vorhandenen Staudrucks
unterhalb der Sperre bemerkbar machen
wiirden.

Nachbessern ist nicht billig

Vibrationen, die sich beim Einschlagen
der Bleche im ganzen Gebdude aus-
breiten, konnen zu unerwiinschten Riss-
bildungen fihren.

Beim Mauerségeverfahren wird die
unterste Mauerwerks-Lagerfuge duch-
gesagt und eine Feuchtesperre aus Edel-
stahl oder aus einer Folie (Kunststoff)
eingebracht. Zum Aufsdgen werden
beispielsweise Kreissdgen, Schwert-
ségen, Sellzugsdgen oder Kettensdgen
verwendet. Diese Methode ist alerdings
sehr arbeits- und zeitintensiv und somit
sehr teuer.

Das Dach

UndichteDéacher zéhlenzu denhaufigsten
Ursachen fur Feuchtigkeitsschéaden.
Verschobene oder gebrochene Dachzie-
gel fallen meistens rasch auf und lassen
sich relativ einfach reparieren. In vielen
Félen sind es jedoch versteckte oder
kleinere undichte Stellen an der Dach-
eindeckung, die schwerwiegende Folgen
haben. Wegen der starkeren Belastung
durchWind und Wetter und der Verlegung

in Mortel sind die First-, Grat- und
Traufziegel besonders geféhrdet. Auch
fihren natlrliche Setzungsbewegungen
ater Dachstihle zu einer Lockerung
dieser Ziegel.

Sickerwasser

Das eindringende Wasser bleibt haufig
unentdeckt und befeuchtet die oberen
Teile des Dachstuhls oder die Giebel-
mauern, in denen die Bakenkopfe
aufliegen. Und sind die einmal morsch,
wird es teuer, auch wenn das Dachge-
bdlk in alen anderen Bereichen noch
vollkommen unbeschédigt ist.
DenneinAustauschistnurmiterheblichem
Aufwand zu bewerkstelligen. Fur die
fachgerechte Neuverlegung von First-,
Grat- und Traufziegeln bendtigen Sie
einen witterungsbesténdigen frost-
sicheren Dachdeckermortel, der zur
Erhdhung von Zugfestigkeit und
Zusammenhaltevermdgen mit Fasern
(ashestfrei) angereichert ist.

Neueindeckung

Bel Neueindeckungen finden in den
letzten Jahren zusehends Aluminium-
Décher Anklang, weil sie durch ihr
geringes Gewicht manchmal den Aus-
tausch oder die Verstérkung des Dach-
stuhls ersparen kénnen.

Im Zuge der Dachsanierung bietet
sich auch gleich die Instalation eines
Solarsystems an. Ubers Jahr gerechnet
kann eine solche Anlage mehr als die
Hélfte des gesamten Warmwasserbedar-
fes decken — umweltfreundlich und
kostenlos.

Die Anschaffungskosten fir Sonnenkol-
lektoren rechnen sich daher schon

bald. Fachleute und Professionisten
koénnen Sie Uber Amortisationszeit und
landesspezifische Forderungen beraten.

Gut geddmmte Wande
senken die Heizkosten

In den 50er, 60er und 70er Jahren wurden
besonders viele Wohnh&user errichtet.
Auf Grund der knappen Geldmittel war
die vorherrschende Bauweise einfach
und kostensparend. Der Warmeschutz
wurde kaum beachtet und ist aus heutiger
Sicht unzureichend. Der energetische
Zustand eines Hauses kann durch den
spezifischen  Heizenergieverbrauch
(Energiekennzahl) beschrieben werden.
Diese Kenngrolie errechnet sich aus dem
jahrlichen Brennstoffverbrauch und der
behei zten Wohnfléche.

Die Energieberatung

Bel Energieverbréuchen Uber zehn Liter
Ol/Quadratmeter bei einem Einfamilien-
haus sollte man eine Energieberatung
in Anspruch nehmen. Auf Grund ihres
hohen Flachenanteils tragen die AulZen-
wénde im Durchschnitt mit zirka 30
Prozent zu den Energieverlusten des
Hauses bei.

Konsequente Energiesparmaldnahmen
missen daher eine optimale Auf3en-
wanddémmung beinhalten. Hierfir
bieten sich drei verschiedene Varianten
an. Am effektivsten und weitgehend
unproblematisch sind die Moglichkeiten
einer Warmedammung von auf3en. Dadie
gesamte massive Wand auf der warmen
Seite der Dammung liegt, sind diese
Losungen bauphysikalisch optimal und
weitgehend frei von Warmebriicken. Es
ist wichtig, diese Energiesparmalinahme
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zum richtigen Zeitpunkt in Angriff zu
nehmen, da das Anbringen einer Aul3en-
wandddmmung mit gréferen Investitio-
nen verbunden ist.

Kosten senken

Wenn ohnehin Renovierungsarbeiten an
der Fassade anstehen, konnen der Ener-
giesparmalinahme nur die mit der War-
meddmmung verbundenen Mehrkosten
zugerechnet werden. Die Grundkosten
fur Gerlist und Verputz falen bei der
Renovierung ohnehin an. Die AuRendém-
mung besteht aus Dammstoffplatten, die
direkt auf den vorhandenen Aullenputz
geklebt und gedibelt werden. Die
Démmschicht wird mit Ublichem Putz
versehen. Ein eingelegtes Armierungs-
gewebe gleicht Temperaturspannungen aus.

Fir Aulenddmmungen kommen alle
Putzfassaden in Frage. Alternativ zur
AuRenddmmung mit aufgeklebten oder
gedubelten Platten besteht die Moglich-
keit, eine AulRenwanddé&mmung auch mit
einer hinterlGfteten Vorhangfassade vor-
zunehmen. Diese wurden in der Vergan-
genheit als Witterungsschutz oder zur
Fassadenverschénerung eingesetzt. Sie
besteht aus einer Unterkonstruktion, die
direkt auf der Wand angebracht wird.
Der D&mmstoff wird wie beim Wérme-
verbundsystem an der Wand befestigt.
Mit einem Abstand von zirka vier Zenti-
metern fUr die HinterlUftung bildet die
Verkleidung aus Holz, Faserzementplat-
ten oder dhnlichem den Abschluss. Vor-
hangfassaden sind teurer als Wéarme-
dammverbundsysteme, lassen dafur aber

interessante Gestaltungsmoglichkeiten
zu. Beim Anbringen einer Thermohaut
oder Vorhangfassade sollte man mit min-
destens 12 cm ddammen. Selbst Damm-
stoffdicken tber 20 cm sind erprobt und
in der Praxis bewéhrt. Bei der Mehrzahl
der Gebaude I8sst sich eine Auf3enwand-
démmung realisieren. An Gebauden mit
erhaltenswertem Sichtmauerwerk, Fach-
werk oder strukturierten, denkmalge-
schiitzten Fassaden ist die Aulenddm-
mung nicht méglich oder zu teuer. In
diesen Féllen bietet sich die Innendédm-
mung a's Ersatzl6sung an.

Bei der Innenddmmung liegt das
Mauerwerk auf der kalten Seite der
Dammung. Der Energiespareffekt wird
durch Warmebriicken etwas vermindert.
Hier sind sechs Zentimeter Dammestoff
zu empfehlen. Im Winterhalbjahr kann
Feuchtigkeit aus der Raumluft in der
Aulenwand verstarkt kondensieren, des-
halb muss eine Dampfsperre eingebaut
werden.

Verschiedene Verputze

Putze haben die Aufgabe, das dahinter-
liegende Mauerwerk vor Witterungsein-
flissen zu schiitzen. Sie dienen aber
auch zur architektonischen und farb-
lichen Gestaltung der Fassade.

Besonders wichtig ist das Feuchtever-
halten des Putzes. Kalk als Bindemittel
hat gute Sorptionseigenschaften (die
Fahigkeit Feuchtigkeit aufzunehmen
und wieder abzugeben) und ist somit

gunstig fur ein angenehmes Raumklima.
Dampfdiffusionsoffene AuRenwénde
wie beispielsweise das Ziegelmauer-
werk, sollen keine dampfsperrenden
Putze erhalten. Solche Putze mit keiner
oder schlechter Sorptionseigenschaft
sind vor alem Zement- und Kunstharz-
putze. Beriicksichtigen Sie diesen Um-
stand besonders, wenn Sie einen Altbau
sanieren.

Der Rauchfang muss zur
Heizung passen

Dem Rauchfang wird nur sehr selten
Augenmerk geschenkt. Er fristet ein
Dasein im Hintergrund. Und solange er
funktioniert ist das auch durchaus vertret-
bar. Doch auch Rauchfange atern oder
passen ganz einfach nicht mehr zu moder-
nen Heizungsanlagen. Eine Rauchfang-
sanierung wird notwendig, wenn:

e der alte Heizkessel gegen einen neu-
en ausgetauscht wird.

» Einzel6fen gegen eine neue Zentral-
heizung ausgetauscht werden.

* neue Etagenheizungen angeschlossen
werden.

* neue Heizkessel montiert werden, die
im Niedertemperaturbereich betrie-
ben werden.

« der ate Rauchfang in einem schlech-
ten Bauzustand ist.

Insbesondere sind Versottungsschaden
an Rauchfangen die héufigste Schadens-
ursache, wenn moderne Heizkessel an
bestehende Rauchfénge angeschlossen
wurden.



Alte Rauchfénge sind schlecht wéarme -
geddmmt und haben in der Regel viel zu
grofRe Querschnitte. Moderne Heizanla-
gen zeichnen sich dadurch aus, dass nur
mehr sehr kleine Abgasvolumina mit
geringen Abgabentemperaturen entste-
hen. Die Folge ist, dass der im Abgas
enthaltene Wasserdampf (1 Liter Wasser
pro Liter verbranntem Ol und 1,7 Liter
Wasser pro Nm?® verbranntem Erdgas)
bei Abkihlung der Rauchgase unter 55
Grad Celsius auskondensiert. Zusammen
mit den anderen im Rauchgas enthalte-
nen Bestandteilen bilden sich aggressive
Séuren. Sie greifen die Bausubstanz an
und fUhren zur Versottung.

Die Sonne einfangen

Nach Siden orientierte, warmeschutz—
verglaste Fenster konnen wéhrend der
Heizperiode etwa genauso viel Sonnen-
energie ,einfangen”, wie sie nach auf3en
verlieren. Alte und undichte Rolladen-
késten konnen oft einfach gedammt
werden. Ist geniigend Platz vorhanden,
lassen sich die Wéarmeverluste durch
den Einbau von Dammplatten wesent-
lich reduzieren. Bevorzugen sollte man
Wérmeschutzglas (U-Wert von unter
1,1 W/m2K) und thermisch getrenntem
Randverbund sowie hochwertige Rah-
menmaterialien.

Unsichtbare M etallbedampfung

AuRerlich unterscheidet sich Warme-
schutzverglasung nicht von Isolierver-
glasung. Sie besteht ebenfalls aus zwei
Scheiben und gleicht der Isoliervergla

sung in Gewicht und Abmessungen. Da
her kann sie auch in bestehende Rahmen
eingesetzt werden. Das Besondere am
Wérmeschutzglasist eine nicht sichtbare
Metallbedampfung der inneren Scheibe,
die die Warmestrahlung reflektiert und
eine Edelgasfilllung im Scheibenzwischen-
raum. Die wérmere Innenscheibe sorgt
auch fur groRere Behaglichkeit und
damit fur hoheren Wohnkomfort.
Inzwischen werden auch Drei-Scheiben-
Wérmeschutzverglasungen angeboten.
Fenster haben nicht nur Energieverluste,
sondern auch Einstrahlungsgewinne, sie
sind regelrechte Sonnenkollektoren.

Treppenrenovierung

Auch Treppenstufen nutzen sich im
Laufe der Zeit ab. Und je mehr sie
ausgetreten sind, desto schwieriger und
kostspieliger ist eine Reparatur. Zur
Treppensanierung gibt es verschiedene
Moglichkeiten:

Ausbesserung mit Spachtelmasse

Vor der Ausbesserung miissen samtliche
Reste von Putz- oder Glanzmitteln ent-
fernt werden. Holztreppen werden mit
Schmirgelpapier leicht angeschliffen,
damit die Spachtelmasse besser haftet.
Im Fachhandel sind spezielle Repara-
turschienen oder Winkel erhdtlich. Die-
se Schienen werden auf das Stufenhaupt
aufgenagelt und bilden die neue Stufen-
kante. Mit einer geeigneten Spachtel-
oder Ausgleichsmasse wird der ausge-
tretene Teil der Stufe gefiillt und zu den

Seiten hin glattgestrichen. Die Spach-
telmasse wird so dick aufgetragen, dass
die Kanten des Reparaturwinkels ausge-
glichen werden. Leichte Unebenheiten
kénnen nach dem Austrocknen leicht ab-
geschliffen werden.

Die Verkleidung von Holztreppen

Geschlossene Treppen mit Holzfurnier zu
renovieren ist ungleich schwieriger. Die
ausgetretenen Stufen mussen mit einer
Ausgleichsmasse begradigt werden.

Die neuen Platten missen exakt auf Mal3
geschnitten werden, eine spédtere Kor-
rektur ist nicht mehr moglich. Eine grole
Rolle bei diesen Platten spielt deren Stér-
ke: Es nutzt wenig, wenn man ein Fur-
nier aufbringt, das sich nach kurzer Zeit
bereits wieder abgenutzt hat. Auch ein
zu dickes Brett ist nicht geeignet, da sich
dadurch die erste und die letzte Stufe in
der Hohe so verandern, dass daraus ene
Gefahrenquelle entsteht. Idedlerweise ist
der Holzbelag rund vier Millimeter dick.
Nach dem Aufkleben der Platten werden
eventuell entstandene Fugen mit Dich-
tungsmasse verschlossen. Befinden sich
Fugen an der vorderen Kante desAuftritts,
kdnnen auch Furnierstreifen oder schmale
Messingleisten als Winkel aufgesetzt wer-
den.
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Der Traum vom perfekten Garten —
mit Schwimmteich und Naturpool

Die oOsterreichischen Garten-
gestalter-Betriebe  verwirkli-
chen mit viel Know-how und
Kreativitat jeden individuellen
Gartenwunsch.

Ein sanftes Platschern, el egante Seerosen
und Gréser, die sich geschmeidig im
Wind bewegen: Gérten sind wahre
Stimmungsoasen — besonders, wenn
in der Gartengestaltung das Element
Wasser berticksichtigt wird. Alle Sinne
werden damit angeregt und bereichern
die Lebensqualitdt im grunen Zuhause.
Moglich machen dies die osterreichi-
schen Gartengestalterinnen.

»Einen Garten zu gestalten, heif3t indi-
viduelle Lésungen zu finden®, sagt
Wolfgang Meier, Berufsgruppensprecher
der Gartengestalter in der Wirtschafts-
kammer Osterreich.

Der Tipp des Experten: Sammeln Sie
Ideen fir lhren Wunschgarten, holen
Sie sich Anregungen aus Biichern und
Zeitschriften oder lassen Sie sich von
Garten aus Ihrem Bekanntenkreis inspi-
rieren. Jeder Gartengestalter ist dank-
bar Uber konkrete Winsche, damit die
Gestaltung auch wirklich den individu-
ellen Vorstellungen entspricht.

Der Garten wird zur Wellness-Oase

Fir jeden Gartenbesitzer ist ein
Schwimmteich ein optischer Hingucker,
der dem Garten Natur-pur-Feeling ver-
leiht — und das zu jeder Jahreszeit. Er
wird oft zum bestimmenden Element,
vor alem wenn eine Bepflanzung
gewahlt wird, durch die das Grin und
das Wasser geradezu ineinander zu ver-
schmelzen scheinen.

Neue Materialien und Designs, oft
kombiniert mit historischen Bei-
spielen, an denen man sich orien-
tiert: Der Gestaltungslaune sind keine
Grenzen gesetzt, abgesehen von der
entsprechenden  GartengréRe. ,Ein
Schwimmteich hat, anders als eine her-
kémmliche Pooll8sung, einen bedeutend
grofReren Platzbedarf“, so Meier.

Vorsicht ist jedoch geboten, wenn kleine
Kinder im Haushalt leben: Hier ist es
unbedingt erforderlich, fir eine entspre-
chende Kindersicherung zu sorgen, was
bereits bel der Planung beriicksichtigt
werden muss.

Grolter Beliebtheit erfreuen sich auch
Naturpools, eine Kombination aus
Schwimmteich und Pool. Oft sind es die
lauten Froschkonzerte in Naturteichen,
warum sich Gartenbesitzer dann eher fir
einen Naturpool entscheiden — ein nicht
zu unterschdtzender Faktor. Wer glas-
klares Wasser bevorzugt, ist ebenfalls
mit einem Naturpool bestens beraten —
nattrlich ohne Chemie.



Die richtige Bepflanzung

Ob Schwimmteich oder Naturpool:
Auf die richtige Bepflanzung kommt
es an. Sie formt den Charakter des
Gartens und die passende Auswahl will
gut getroffen sein. Auch dafir sind
die Gartengestalterlnnen die ersten
Ansprechpartnerlnnen. Seerosen gelten
als das bluhende Highlight, aber auch
andere Sumpf- bzw. Wasserpflanzen ver-
leihen dem Wasser einen ganz beson-
deren Charme. Sommerblumen, Farne
oder Stauden an den Teichréndern beto-
nen den natirlichen Charakter und kon-
nen, bei der richtigen Auswahl, zu jeder
Jahreszeit ihre Schonheit entfalten.

.~Wer sich fir einen Naturpool ent-
scheidet, aber auf Seerosen und Uppige
Sumpfpflanzen nicht verzichten will,
sollte einen angrenzenden Zierteich in
Betracht ziehen", so Wolfgang Meier.
Dieser grenzt direkt an den Naturpool an
und bildet damit eine optische Einheit,
obwohl beide technisch getrennt sind.

Bei der Bepflanzung ebenfalls zu berlick-
sichtigen, ist die korrekte Ausfihrung
der Uferrander. Auch hier gibt es vie-
lerlei  Gestaltungsmdglichkeiten: von
flieRenden Ubergéngen bis zur strengen
Abgrenzung.

Fotos: © Blumenbiiro Osterreich

,Flache oder steile Ufer missen indivi-
duell gestaltet werden. Ersteres ermdg-
licht eine nahtlose Bepflanzung, wéh-
rend stark abfalende Varianten eine
ganz klare Trennlinie von Land- und
Wasserzone erforderlich machen”,
rét der Experte. Die Gartengestalter-
Fachbetriebe beraten Uber die richtige
Wahl von Grinem und Blihendem, ob
elegant, formal oder Uppig.

Wasser hat viel Potenzial

Noch lange haben Schwimmteiche und
Naturpools nicht al ihre (Einsatz-)
Bereiche erobert. Gerade fir den
stédtischen Bereich, auf unterbauten
Flachen, in Innenhdfen, aber auch
in Reihenhausgérten und sogar auf
Gebaudedéchern eignen sie sich ganz
hervorragend — wenn die nétigen
Voraussetzungen dafr gegeben sind.

,Jeder Gartenbesitzer méchte mit sei-
nem , Gartenparadies* der Natur naher-
kommen. Nutzen Sie das Wissen und
Konnen unserer osterreichischen Profi-
Gartengestalterlnnen — eine langfristige
Investition in lhre Lebensqualitét” so
Wolfgang Meier.

lhre Garten-Checkliste vor dem
Hausbau

- Bedenken Sie die Stromversorgung
im Gartenbereich, zum Beispiel fir
die Gartenbel euchtung.

- Planen Sie Wasseranschltisse
im Garten ein, zum Beispiel an der
Hausmauer.

- Uberlegen Sie, ob es spéter eine
automati sche Bewasserung oder
Wassersteckdosen geben soll.

- Planen Sie eine Steuerleitung im
Technikraum ein.

- Machen Sie sich Gedanken
Uber die spéatere Wegefihrung im
Eingangsbereich und auf der
Terrasse.

- Planen Sie Entwésserungs-
mal3nahmen und Fundamente fur
Einfriedungen.

- Gilt es, Hohenunterschiede zu
berticksichtigen?

Vergessen Sie nicht, Beschattungs-
mdglichkeiten in Threm Garten zu
berlicksichtigen.

Weitere Infos finden Sie auf
unserer Homepage unter
www.ihregartengestalter.at
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Schimmelbefall

Schimmel entsteht an Fl&chen,
die standig feucht sind und nicht
genligend abtrocknen konnen.
Diese Feuchtigkeit kann aber
verschiedenste Ursache haben:

Rest - Baufeuchte

Besonders in neu gebauten Hausern ist
Schimmelbefall argerlich, kommt aber
immer wieder vor, da die Bewohner
immer friher einziehen (besonders bei
Mietwohnungen). Meist 10st sich das
Problem aber nach 1-2 Heizperioden von
selbst. In besonders schlimmen Féllen
kann auch ein Entfeuchtungsgerét einge-
Setzt werden.

Feuchtigkeit durch eingedrungenes
Wasser

Bei Undichtheiten infolge von Baufehlern
oder Materialgebrechen (z. B. undichte
Flachdéacher oder Fassaden, aufsteigende
Feuchtigkeit in Altbauten, aber auch
Rohrbriiche) hilft nur eine Sanierung.

Feuchtigkeit durch Kondensation

Luft kann nur eine bestimmte Menge an
Feuchtigkeit aufnehmen. Je wérmer die
Luft ist, desto mehr Feuchtigkeit kann
sie speichern. Wenn warme, feuchte L uft
abgekuhlt wird, so kommt man irgend-
wann an einen Punkt, an dem die Luft zu
kalt wird, um die (im warmen Zustand)
aufgenommene  Wasserdampfmenge
speichern zu kénnen. Die relative Luft-
feuchtigkeit betrégt dann 100%, und bei
weiterer Abkihlung félt die Feuchtig-
keit als Tauwasser aus. Diesen Vorgang
bezeichnet man als Kondensation, und

genau das passiert an Stellen, wo die
Bauteiltemperatur zu niedrig ist. Grinde
hierfir sind meist Warmebriicken oder
Gebaudefugen. Aber auch falsches Nutz-
erverhalten kann den Schimmelbefall
beglinstigen.

Schimmelbefall am Fensterrahmen
Der Anschluss des Fensters an das
Mauerwerk stellt immer wieder ein
Problem dar. Wichtig ist, dass beim
Fenstereinbau der Luftspalt zwischen
Fenster und Mauer mit PU-Schaum
exakt abgedichtet wird. Auch der
Fensterrahmen selbst fihrt immer wie-
der zu Problemen.

Die friher verwendeten ungeddmmten
Aluminium-Rahmen sind heute ein
Sanierungsfall. Ebenso problematisch
sind dltere Kunststoffrahmen, bei denen
der Glaseinstand aus heutiger Sicht unbe-
friedigend geldst wurde (Wéarmebriicken
durch Stege und Metallversteifungen).
Wirkliche Abhilfe bel Problemen mit
dem Fensterrahmen oder Fensterstock
bringt nur der Austausch des gesamten
Fensters. Da dies relativ kostenintensiv
ist und die Fenster optisch oft noch in
einem guten Zustand sind, ist diese radi-
kale Mal3nahme nicht sehr beliebt

Schimmelbefall im Bad

und in der Kiche

Das Bad bzw. die Kiiche ist aufgrund des
erhdhten Wasserdampfanfalls haufig von
Feuchtigkeitsproblemen betroffen. Oft
kann man durch richtiges Benutzerver-
halten die Situation verbessern, manch-
mal ist das jedoch nur durch bauliche
Mal3nahmen maglich.

In diesen Ra&umen werden bei der
Nutzung grof3e Mengen an Wasserdampf
produziert (im Bad beim Duschen oder
Baden, in der Kiiche beim Kochen), und
die Luftfeuchtigkeit erreicht sehr hohe
Werte. Esist daher normal, dass sich die
Feuchtigkeit an kéalteren Flachen (z. B.
Fenstern oder Wanden) niederschlégt.
Wichtig ist daher, dass die Feuchtigkeit
schnell weggel Uftet wird, damit sie nicht
von den Wanden zu stark aufgenommen
wird.

Nach dem Duschen oder Baden bzw.
Kochen sollten Sie daher das Fenster
ganz aufmachen (je nach Aulentempe-
ratur 3-10 Minuten) und dann wieder
schlief’en. Wenn nétig, kénnen Sie diese
Prozedur auch mehrmals wiederholen.
Dabel kommt jedes mal kalte (trockene)
Luft ins Zimmer, diese wird erwarmt
und nimmt dabei Feuchtigkeit auf. Beim
nachsten Offnen des Fensters verlésst
die Feuchtigkeit mit der Luft wieder den
Raum.

Falsch wére es aber, das Fenster in Kipp-
stellung zu lassen, um das Bad bzw. die
Kiche zu luften. Dadurch kihlen die
Wande stark ab, der Luftaustausch ist
aber nur relativ gering.

Schimmelbefall im Schlafzimmer
Relativ haufig sind Schlafzimmer vom
Schimmelbefall betroffen. Dies liegt oft
an schwer zu andernden Benutzungsver-
héltnissen: Einerseits soll das Schlaf-
zimmer kihl sein und wird deshalb
weniger beheizt, andererseits bleibt in
der Nacht das Fenster gekippt, um fri-
sche Luft in das Zimmer zu lassen. Bei
solcher Benutzung kommt es dann héu-
fig zu Schimmelbefall im Fensterbereich
oder auch an AufRenwéanden.

Vorteilhaft wére in solchen Féllen eine
mechanische Luftung des Schlafzim-

weiter auf Seite 76 \»



Feuchtigkeit im Mauerwerk ist geféhrlich fir Sie und
lhr Haus und sollte umgehend behoben werden.

Ihr Keller riecht muffig? Schimmel
an den Wanden? Oftmals ist aufstei-
gende Feuchtigkeit im Mauerwerk
auf eine defekte oder sogar fehlende
Horizontalsperre zwischen Funda-
ment und Mauerwerk daftir verant-
wortlich.

Ilhre Gesundheit kann infolge von
Schimmel an den Wanden akut be-
eintréchtigt werden. Heizkosten stei-
gen durch Feuchtigkeit im Mauer-
werk bis zu 50 Prozent!

Die ATG — Altbau-Trockenlegung
GmbH ist ihr Spezialist fir die Ab-
dichtung von Altbauten gegen auf-
steigende Feuchtigkeit mittels Nie-
derdruckinjektion! Mit mehr as 30
Jahren Erfahrung auf diesem Sektor
ist die ATG ein verlésslicher und
kompetenter Partner.

DieATG ist zudem auf die Kellertro-
ckenlegung bei Neubauten speziali-
siert. Mittels eines Spezia verfahrens
wird Ihr Wohnkeller wieder trocken.

Die Besichtigung vor Ort mit Feuch
tigkeitsmessung ist selbstverstand-
lich KOSTENLOS.

Mehr Informationen unter:
www.meintrockenleger.at,
Tel.: 0732-279644

Vorher Nachher
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mers. Eine solche kontrollierte Wohn-
raumliftung ist bei Neubauten immer
ofter anzutreffen, in Altbauten jedoch
nur sehr schwer nachristbar. Bei Schim-
melflecken an der AuRenwand sollten
Sie auch eine thermische Sanierung
(z. B. Vollwarmeschutz) in Betracht ziehen.

Etwas verbessern lasst sich die Situation,
wenn man seine Gewohnheiten andert,
auch wenn dies natiirlich nicht so leicht
ist. Temperieren Sie das Schlafzimmer
auch tagsuber leicht, damit die Wénde
nicht zu stark auskihlen.

Lassen Sie keinesfalls am Abend die
warme (feuchte) Luft aus beheizten Zim-
mern ins Schlafzimmer, um es etwas zu
temperieren! Auf diese Art gelangt nam-
lich sehr viel Feuchtigkeit mit der Luft
ins Zimmer, die sich dann an den kihlen
Wanden niederschl&gt.

Versuchen Sie, ob Sie nicht auch im
Schlafzimmer eine StoRlliftung statt der
Dauerliftung mit gekippten Fenstern
durchfiihren kénnen. Versuchen Sie, ob
es nicht auch ausreicht, direkt vor dem
Schlafengehen und dann gleich nach
dem Aufstehen, sowie mehrmals tags-
Uber zu |Uften.

Richtiges L Gften

Richtiges Be- und Durchliften aler
Raumlichkeiten l&sst unter normalen
Umstdnden der Schimmelbildung und
damit auch einer Gesundheitsgefahrdung
keine Chance. Allerdings ist das oft
einfacher gesagt als dann auch getan.
Beachten Sie bitte die folgenden Punkte,
um in lhrer Wohnung, in Threm Haus,
nicht nur Bauschaden, sondern auch
Energieverluste zu vermeiden und um
vor alem ein gesundes Raumklima zu
haben.

e Unterscheidung: Unterschieden wer-
den muss zwischen der naturlichen

und der maschinellen Liftung. Zur
ersteren gehort die Fugen- und Fen-
sterluftung. ,,Natdrlich® heif3t diese
Luftungsform, weil sie sich alein
Uber Temperaturdifferenzen sowie
Wind-, Luft- und Dampfdricke er-
gibt. Die Fugenliftung ergibt sich
durch ale Undichtheiten eines Ge-
béudes. In den vergangenen Jahren
wurde undichten Stellen vermehrt
Beachtung geschenkt und Gebdude
wurden (wasrichtig ist) dichter gebaut.

Um so wichtiger ist deshalb die ef-
fektive FensterlUftung. Gezielt und
innerhalb kirzester Zeit kann ein
Luftaustausch — und damit die Ent-
fernung des Uberschiissigen Wasser-
dampfs, der ansonsten zu Tauwasser-
bildung fuhren kann — bewerkstelligt
werden. Von einer zuverlassigen L Uf-
tung kann jedoch oft keine Rede sein.
In vielen Féllen wird einfach fasch
gel Uftet.

Gekippte Fenster vermeiden! Bei die-
sem weitverbreiteten L iften wird nur
ein geringer Luftaustausch erzielt,
weshalb die Fenster oft den ganzen
Tag gekippt bleiben. Dabei kommt es
wéhrend der kalten Jahreszeiten zu
unndtigen Energieverlusten. Durch
die stérkere Auskiihlung der Fen-
sterleibung kann es sogar zu Tau-
wasserschaden kommen. Wer also
sparsam bei den Heizkosten sein
will und gleichzeitig effektiv luften
mdchte, um Bauschéden und Schim-
melbildung zu vermeiden, flr den
empfehlen sich die Stol3- oder Quer-
|Gftung, die geringere Energieverluste
und keine Auskihlung der Bauteile
verursachen.

StoRliftung: bei offenem Fenster
4-10 Minuten mehrmals taglich 10f-
ten

Querliftung: alle Fenster und Turen
2-4 Minuten und mehrmals taglich 6ff-
nen

Die Luftfeuchtigkeit in den R&umen
sollte sich zwischen 40 und 60 Pro-
zent bewegen. Wer sich generell nicht
sicher ist, ob er die relative Luft-
feuchtigkeit ohne Hilfsmittel kontrol-
lieren kann, kann sich ein Hygrome-
ter zulegen.

Unbeheizte oder weniger beheizte
Raume sollten nicht durch die
Raumluft anderer R&ume mitbeheizt
werden, denn der in der Luft des
warmeren Raumes enthaltene Was-
serdampf wuirde die relative Luft-
feuchtigkeit in den kalten R&umen
sehr schnell ansteigen lassen und sich
als Tauwasser an den kélteren Ober-
flachen der Aulenwande absetzen.
Raume daher nicht zu stark auskiih-
len lassen!

Tiren zu R&ume mit viel Feuchtig-
keitsanfall sollten geschlossen blei-
ben, damit die Feuchtigkeit nicht in
der gesamten Wohnung verteilt wird.

Auch die Kellerraume ausreichend
beliften. Oftmals bleiben Kellerfen-
ster das ganze Jahr Uber einen Spalt
gedffnet. Dies kann zu Problemen
fUhren, da insbesondere im Frihjahr,
wenn die Temperatur der AulRenluft
und damit auch die Luftfeuchtigkeit
hoch ist, sich die Feuchtigkeit der
AuRenluft an den Oberflachen der
kalten Kellerwande als Tauwasser
absetzt. Auch im Sommer sind die
KelleraulRenwande durch das angren-
zende Erdreich immer etwas kuhler.
Luften sie deshalb schimmelgefahr-
dete Kellerraume im Sommer weni-
ger und am besten nur in der Nacht.
Im Winter sollten Sie mdglichst wie
in den Wohnraumen |Uften.



Innenraumanalytik jetzt mit Filiale in Oberésterreich
Schimmelbefall im Wohnbereich und dessen Vermeidung

Welche Ursachen fuhren zu
Schimmel?

Sichtbarer Schimmel braucht fiir sei-
ne Entwicklung vor allem Feuchte.
Pro Tag gibt ein Mensch durch die
Atmung, Uber die Haut sowie durch
Duschen, Kochen und Waschetrock-
nen rund drei Liter Feuchtigkeit in
die Raumluft ab. Um Schimmel zu
vermeiden, muss dann ausreichend
gellftet werden, damit trockene Luft
in den Raum einstromen kann. In
Wohnungen ist Schimmelbefall oft mit
falschem Liftungsverhalten verbun-
den. Manchmal hilft auch schon ein
funktionierender Abluftventilator, des-
sen Filter aber regelméaRig gereinigt
werden muss. Eine gute Feuchtepuf-
ferung durch saugfahige Putze und
Silikat- oder Kalkanstriche vermin-
dern ebenfalls das Schimmelrisiko.

Bei alteren Gebauden hangt Schim-
mel haufig mit einer schlechten
Bausubstanz zusammen. Die Innen-
raumluft kihlt in der Nahe der Au-
Benwande zu stark ab, wenn z.B. die
Warmedammung der AufRenmauern
unzureichend ist. Dadurch kommt es

zu Kondensation der Feuchte in der
Luft und in weiterer Folge zu Schim-
melbefall. Bei vielen alten Hausern
steigt Feuchte auch kapillar Gber die
Mauern auf, und dies ist etwas, was
der Schimmel liebt!

Luftfeuchte im Neubau

Durch die moderne dichte Bauweise
wird viel Energie gespart, die au-
tomatische Luftung durch Tur- und
Fensterfugen fallt jedoch fast ganz
weg. Es ist daher der Einbau ei-
ner Komfortliftung mit Bedarfsrege-
lung empfehlenswert. Diese sorgt fiir
einen regelmagigen, aber nicht zu
intensiven Luftaustausch, denn zu
wenig Feuchte im Winter ist ebenfalls
nicht gesund. Vor allem in der ersten
Zeit nach dem Einzug sollte man ver-
starkt luften, damit die Restbaufeuch-
te abziehen kann.

Schimmel - was tun?

Kontrollieren Sie selbst die Luft-
feuchte im Winter mit elektronischen
Messgeraten. Schimmelstellen mit
einer Grof3e von bis zu 0,5 m? kann
man selbst mit alkoholischen Préa-
paraten wegwischen. Kommt der
Schimmel zurtick oder ist der Scha-
den gréRer, sind die Ursachen im
Zuge einer Begehung durch unab-
hangige Fachleute abzukléaren. Erst
wenn die Ursachen bekannt sind,
kann man zielgerichtet gegen den
Schimmel vorgehen. Ein Positions-
papier des Umweltministeriums Leit-
faden des BM fur Nachhaltigkeit und

Tourismus zu Schimmel hilft, die
richtigen Entscheidungen zu treffen:

www.innenraumanalytik.at/
schimmelleitfaden.pdf

Achtung Abzocke

Wovon Experten bei Schimmelbefall
dringend abraten, ist eine Kaltver-
nebelung von Wirkstoffen oder die
Verwendung aggressiver Chemika-
lien. Damit wird die Ursache nicht
bekéampft und es werden toxische
Substanzen in die Wohnung einge-
bracht. Glnstige Schimmeltests aus
Drogeriemarkten sind zu Ermittlung
der Belastung nicht geeignet, Vorsicht
ist auch bei sehr teuren Offerten von
selbsternannten ,Experten”, die es
nur auf das Geld der Betroffenen
abgesehen haben, angebracht. Bei
Bedenken kann man sich an das IBO
oder zum Finden kompetenter Sanie-
rungsbetrieben wenden.

Hilfreiche Websites:
www.bv-schimmel.at
www.innenraumanal ytik.at
www.raumluft.org

weiter auf Seite 78 »
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Gesunde Raumluft

Gesundheit und Wohlbefinden sind un-
trennbar miteinander verbunden. Ob wir
uns in unserer Wohnung wohl fihlen,
hangt von vielen Faktoren ab: Geri-
chen, Larm, Raumklima, Schadstoffen,
Allergenen, Licht, Farben und Einrich-
tung. Gute Raumluft und einwandfreies
Raumklima wirken sich auf jeden Fall
positiv auf unser Wohlbefinden aus.
Oft missen wir jedoch in geschlossen-
en Raumen mehr geféhrliche Schad-
stoffe einatmen als an belebten Stralien-
kreuzungen. Ein Grund dafir sind
die modernen Fenster und Turen, die
beinahe luftdicht abschliefen. Daher
ist es wichtig, unser Luftungsverhalten
den neuen Gegebenheiten anzupassen.
In klimatisierten Gebduden kann das
so genannte ,, Sick Building Syndrom*
auftreten, das sich in unspezifischen
Symptomen wie Schleimhautreizungen,
Midigkeit, Kopfschmerzen und anderen
Beschwerden uiert.

Wie koénnen gesundheitliche
Belastungen vermieden werden?
Baustoffe und Materialien zur
Innenraumausstattung

Holz ist ein ausgezeichneter Baustoff,
wenn jedoch Holzschutzmittel unsach-
gemal verwendet wurden, kann auch der
Baustoff Holz die Gesundheit gefahrden.
Verwenden Sie atbewéahrte Materiaien
wie unbehandeltes Holz, Ziegel, Beton-
steine ohne Kunststoffzusatz oder Kalk-
putz. Kinstliche Minerdfasern (Glas-
und Steinwolle) sollten in Innenrdumen
wegen moglicher Staub- und Faserbe-
lastung immer nur abgedichtet verbaut
werden.

FuBboden

Beeintrdchtigungen koénnen sich durch
I6sungsmittelhdltige Bodenbel agskleber
ergeben, verwenden Sie daher 18sungs-
mittelfreie Produkte. Teppiche kénnen
auch verspannt werden. In unseren Brei-
ten ist die Behandlung von Wollteppichen
mit Insektiziden nicht immer erforder-
lich. Ein Holzboden kann zur Schadstoff-
quelle werden, wenn [6sungsmittelhéltige
Versiegelungslacke verwendet werden.

Farben und Lacke

Streichen Sie so selten wie moglich und
gehen Sie sparsam mit den Anstrich-
stoffen um. Produkte mit hohen Anteilen
an synthetischen organischen LOsungs-
mitteln sollten moglichst vermieden wer-
den, auch der Anteil an &therischen Olen
und Glykolen sollte moglichst gering sein.
Vermeiden Se , Uberqudifizierte* Produkte
(eine Wandfarbe muss z.B. nicht unbe-
dingt scheuerfest ein). Wichtig ist, dass
Anstriche Wasserdampf aufnehmen und
abgeben konnen.

Einrichtungsgegenstande und
Holzwerkstoffe

Bindemittel bei der Produktion von
Holzwerkstoffen (z.B. Spanplatten) fir
Einrichtungsgegenstande ist haufig ein
Formaldehyd abgebendes Harz. Auch
Platten, die nach dem In-Kraft-Treten
der Formaldehydverordnung 1990 her-
gestellt wurden, geben kontinuierlich
Formaldehyd an die Raumluft ab, wenn
auch in geringerem Ausmal3. Eine ko-
stenglinstige Alternative bieten quali-
tativ hochwertige Dreischicht- oder
Paneelplatten mit geringem Leimanteil.

L Gftungsanlagen

Bei Neubau und Sanierungen sorgt der
Einbau einer Komfortliftungsanlage fur
ausreichende Frischluft und hilft beim
Energiesparen.

Informationen zu gesunder Raumluft

Vom Bundesministerium fir Klima-
schutz, Umwelt, Energie, Mobilitét,
Innovation und Technologie (BMK)
wurde eine Informationsbroschire
»Wegweiser fir eine gesunde Raumluft*
erstellt. Sie erhalten diese direkt unter
www.innenraumanalytik.at/
wegweiser2018.pdf

Auf der Website des BMK sind zudem
zahlreiche auf die Innenraumluft be-
zogene Positionspapiere und Leitfaden
erhdltlich.

www.bmk.gv.at/themen/klima_
umwelt/luft/luft/innenraum.html

Berechnung der Risikos, sich in Innen-
réumen Uber Aerosole mit dem Corona-
Virus anzustecken.
www.corona-rechner.at

Wenn Fragen auftauchen, kontaktieren
Sie die IBO Innenraumanalytik OG oder
andere kompetente Fachorganisationen
(siehe Links).
www.innenraumanalytik.at
www.komfortliftung.at
www.raumluft.org
www.bv-schimmel.at

Filiale OO.:

Stelzhamerstral3e 76a

4400 Garsten

Tel.: 0699 / 11 2829 17
Email:ooe@innenraumanalytik.at
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bosch revolutioniert die Heiztechnik
mit dem neuen Hybrid-Heizsystem DUETT

bosch, Ihr verlésslicher Partner fir fort-
schrittliche Heizlésungen, stellt stolz
das Hybrid-Heizsystem DUETT vor,
eine zukunftsweisende Kombination
aus PEO-S Pellets-Heizkessel und
Splitblock Wérmepumpe. Dieses inno-
vative System definiert nachhaltiges
Heizen neu, indem es 100% erneuerbare
Energiequellen nutzt und eine optimale
Losung fur modernes und umweltbe-
wusstes Heizen bietet.

Das DUETT-System zeichnet sich durch
seine hohe Ausfallsicherheit aus, da es
zwei unabhangige Warmeerzeuger kom-
biniert. Die Bivalenzregelung ermdglicht
einen vollautomatischen Wechsel zwi-
schen dem Pellets-Heizkessel und der
Warmepumpe, wobei auch eine manu-
elle Umschaltung moglich ist. Diese
Flexibilitét garantiert nicht nur Effizienz,
sondern auch hohe Vorlauftemperaturen,
die besonders fir Altbauten ideal sind.

Der PEO-S Pellets-Heizkessel ist fir die
Verwendung von Holzpellets der Klasse
A1/D06 ausgelegt und bietet durch
seine fortschrittliche Regelungstechnik
und Feuerungsoptimierung eine hohe
Effizienz. Die Splitblock Wéarmepumpe
erganzt dieses System perfekt, indem sie
umwel tfreundliches Kétemittel R32 ver-
wendet und eine hohe Leistungsfahigkeit
mit einer umfassenden Ausstattung kom-
biniert.

Das DUETT-System ist nicht nur eine
Heizlésung, sondern ein intelligentes
Energiemanagement, das die Einbindung

einer Photovoltaikanlage Uber die
Smart Grid Funktion ermdglicht. Die
Masterregel ung der Splitblock-Steuerung
bietet vielseitige Méglichkeiten fur eine
bivalente Ldsung, wodurch der Pellets-
Heizkessel automatisch oder manuell
gesteuert werden kann.

Mit dem DUETT-System hietet bdsch
eine Heizlésung, die nicht nur durch
ihre Leistungsfahigkeit und Flexibilitat
Uberzeugt, sondern auch durch ihre
Nachhaltigkeit und Effizienz. Dieses
System ist eine Antwort auf die wach-
senden Anforderungen an umwelt-
freundliche und energieeffiziente
Heiztechnologien.

Fir alle, die Wert auf Nachhaltigkeit,
EffizienzundinnovativeHeiztechnologie
legen, ist das DUETT Hybrid-
Heizsystem von bosch die ideale Wahl.
Entdecken Sie die Zukunft des Heizens
mit boésch und erfahren Sie mehr Uber
das DUETT-System auf unserer Website
oder kontaktieren Sie uns direkt fir wei-
tere Informationen.

Uber bésch

Die Walter Bosch GmbH & Co KG,
ein renommiertes Unternehmen mit
Sitz in Osterreich, hat sich seit seiner
Grindung im Jahr 1932 als fihrender
Anbieter in der Heizungs-, Luftungs
und Klimatechnikbranche etabliert. Mit
einem tiefen Verstandnis fur Innovation,
Qualitét und Kundenservice verpflichtet
sich bosch, nachhaltige und energieeffi-
Ziente LOsungen anzubieten, die auf die

individuellen Bedirfnisse ihrer Kunden
zugeschnitten sind.

Als Familienunternehmen legt bésch grof3-
en Wert auf Vertrauen, Langfristigkeit und
die enge Zusammenarbeit mit Partnern
und Kunden. Mit einem umfangreichen
Portfolio, das von Heizsystemen Uber
Klimaanlagen bis hin zu L Giftungstechnik
reicht, strebt bosch danach, den Lebens-
komfort zu verbessern und einen Beitrag
zum Umweltschutz zu leisten. Die
Firma ist stolz darauf, durch innovative
Produkte und Dienstleistungen einen
positiven Einfluss auf die Gesellschaft
und die Umwelt zu nehmen und setzt
sich kontinuierlich dafiir ein, die Zukunft
der Branche aktiv mitzugestalten.
www.boesch.at

Hd Blyezed



In die Zukunft investieren -
klimaaktiv bauen und sanieren

Nachhaltiges Bauen und Sanieren
ist nicht nur fir die Umwelt gut — es
schafft mehr Behaglichkeit und ist
eine Investition, die sich langfristig
gesehen auch finanziell auszahlt.
Damit das neue Heim gut gelingt,
sollten Sie sich an den Kriterien des
klimaaktiv Gebaudestandard ori-
entieren. Er ist das Osterreichweite,
neutrale und transparente Qualitéts-
zeichen fUr nachhaltiges und ener-
gieeffizientes Bauen und Sanieren.

Hinter dem klimaaktiv Gebaude-
standard steht ein  umfassender
Katalog, in dem Kriterien fir qua-
litativ.  hochwertige  Sanierungen
und energieeffizienten Neubau be-
schrieben werden. Zahlreiche Fer-
tighaushersteller und Bautréger sind
klimaaktiv Partner und bieten Hau-
ser in klimaaktiv Qualitdt an. Rund
1.600 Gebaude in Osterreich wurden
bereits mit diesem Standard geplant
und errichtet.

klimaaktiv Kriterien — darauf
sollten Sie achten

Mit dem klimaaktiv Kriterienkata-
log kann die Qualitét eines Gebdu-

des gemessen, transparent dargestel It
und rasch beurteilt werden. Bewertet
werden klimaaktiv Gebédude nach
einem 1.000 Punktesystem, das
in vier Kategorien gegliedert ist:
Standort, Energie und Versorgung,
Baustoffe und Konstruktion sowie
Komfort und Gesundheit. Neben frei
wéhlbaren Kriterien, wie etwa Ein-
bau einer Photovoltaikanlage oder
dem Einsatz von Produkten mit Um-
weltzeichen, gibt es Muss-Kriterien,
die in jedem Fall einzuhaten sind.
Anhand dieser Bewertungsgrundlage
werden die klimaaktiv Gebdude in
drei Qualitétsstufen Gold, Silber und
Bronze eingeteilt:

A
ENERGIE UND VERSORGUNG

Ein gut geddmmtes Gebdude mit
fossilfreier Heizung bringt eini-
ge Vorteile. Der niedrige Ener-
giebedarf  spart  Energiekosten
und verringert CO,-Emissionen.
Ein Haus in klimaaktiv Qualitét
schont also nicht nur die Umwelt,
sondern auch das eigene Geldborserl.
Weitere wichtige Themen sind: Spei-
cher, PV-Ertrdge und Wirtschaftlich-
keit.

B BAUSTOFFE UND
KONSTRUKTION

Gesunde Baustoffe:  Besonders
klimaschédliche Baustoffe  und
besorgni serregende Substanzen wer-
den ausgeschlossen, die Verwendung
umweltschonender Materialien wird
belohnt. Dabei wird von der Her-
stellung eines Gebaudes bis hin zur
Entsorgung 6kologisch optimiert.

C
KOMFORT UND GESUNDHEIT

Angenehmes Raumklima: Sommer-
tauglichkeit, die Verwendung emissi-
onsarmer Baustoffe im Innenausbau
und eine gute Tageslichtversorgung
fuhren zu hoher Behaglichkeit und
guter Raumluftqualitét.

D STANDORT

Bauen Sie in gut erreichbaren La-
gen: Bereits mit der Auswahl des
Standortes wird die Basis fur einen
nachhaltigen Gebaudebetrieb ge-
legt.

Hier sind Infrastrukturangebote und
umweltfreundliche Mobilitdt am
Standort ebenso wichtig wie das
Thema Mikroklima und Grinraum.

weiter auf Seite 82 \»
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Vier Schritte zur
reichen  Sanierung
klimaaktiv

erfolg-
mit

Ilhr Haus ist schon in die Jahre ge-
kommen? Ob Familienzuwachs oder
Auszug der Kinder, notwendige In-
standhaltungsarbeiten am Gebéude,

Altersvorsorge, attraktive Forde-
rungen oder die Aussicht auf gerin-
gere Heizkosten: All das sind gute
Ausgangspunkte fir eine Sanierung.
Besonders die Forderungen des
Bundes fir ,Raus aus Ol und Gas'
und thermische Gebaudesanierung
setzen vielféltige finanzielle Anreize.

1. Beratung von Profis:

Holen Sie sich Unterstiitzung fir [hr
Sanierungsprojekt. Der klimaaktiv
Gebaudestandard bietet Ihnen Ori-
entierung und praktische Hilfe bel
der Planung.

Foto: Kurt Hérbst



Fiir eine professionelle direkte Be-
ratung wenden Sie sich an die En-
ergieberatungsstellen der Bundes-
lander und an die klimaaktiv Profis
flir Architektur, Planung und Instal-
lation. klimaaktiv.at/energieberatung

TIPP: Informieren Sie sich Uber
die Forderungsaktion des Bundes
fur thermische Geb&udesanierung
und Heizkesseltausch ,,Raus aus Ol
und Gas“ auf kesseltausch.at und
sauber-heizen.at

2. Gebdaude dammen:

Reduzieren Sie durch eine gute Dim-
mung die Warmeverluste des Gebau-
des und sparen Sie dadurch laufend
bei den Heizkosten. klimaaktiv.at/
sanierungstipps

3. Heizung erneuern:

Eine Umstellung auf erneuerbare
Energietrager (Solar, Warmepum-
pe, Biomasse) lohnt sich mehr-
fach. Welche Heizung bestmdglich
zu Threm Gebidude passt, zeigt die
klimaaktiv Heizungsmatrix. Alle In-
formationen zum Heizen finden Sie
auf klimaaktiv.at/heizen

TIPP: klimaaktiv bietet Tools und
Ratgeber zum Beispiel zum Ver-
gleich von Heizsystemen und zur
Planung von Warmepumpenanlagen
klimaaktiv.at/erneuerbare-tools

4. Forderungen holen:

Lander und Gemeinden gewahren
Forderungen in jeweils unterschied-
lichem Ausmal. Forderbedingungen
und Fristen beachten! Eine Ubersicht
tiber aktuelle Forderungen finden Sie
unter umweltfoerderung.at und
energyagency.at/foerderungen

Qualitatsgutesiegel fur das
eigene Heim

Jedes Gebdude, das den klimaaktiv
Kriterien entspricht, kann kosten-
los als ,klimaaktiv Gebiude“ de-
klariert werden. Wer sein eigenes
Haus auszeichnen lassen mochte,
muss zunidchst nachweisen, dass

weiter auf Seite 84 »
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die erforderlichen Standards erfuillt
wurden. Uberpriift werden die An-
gaben von klimaaktiv Fach- oder
Regional partnern in ganz Osterreich.
Nach erfolgreicher Prifung erhalten
die Besitzerinnen und Besitzer eine
Urkunde und eine Plakette fir ihr
Gebadude. So kdnnen sie auch nach
aulfen hin sichtbar machen, dass ihr
Gebaude den klimaaktiv Standards
entspricht. Samtliche Gebaude mit
dem klimaaktiv Qualitatsgitesiegel
sind in der Online-Gebaudedaten-
bank klimaaktiv-gebaut.at erfasst.

Uber klimaaktiv

klimaaktiv ist die Klimaschutz-
initiative des Bundesministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Energie,
Mobilitét, Innovation und Techno-
logie und unterstitzt mit zahlreichen
MalRnahmen den Nationalen Ener-
gie- und Klimaplan fur Osterreich.

Die Informations- und Beratungsan-
gebote fur Haushalte, Betriebe und
Gemeinden in den Themenbereichen
Bauen & Sanieren, Energiesparen,

Erneuerbare Energie und Mobilitét
finden Sie unter Klimaaktiv.at

Ansprechpersonen und Beratung
zum klimaaktiv Gebaudestandard
finden Sie in jedem Bundesland.
Kontakte und Informationen gibt es
auf klimaaktiv.at/bauen-sanieren

Weitere Services von klimaaktiv

www.klimaaktiv.at/haushalte

Hier finden Se alle Angebote, Tools und Infos, die fir Privatpersonen interessant sind.

www.topprodukte.at

Die Online-Datenbank fur die energieeffizientesten Geréte (z.B. Waschmaschinen,
Kuhlschrénke, Fernseher, LED-Lampen, Drucker, Mobiltelefone).

gemeinsam.klimaaktiv.at

Sie wollen aktiv und wirksam etwas fir den Klimaschutz tun? Hier versorgen wir
Se laufend mit Tipps fur einen klimafreundlichen L ebensstil.
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Fotos und Textquelle : Zivilschutz O0.;
Foto Einbrecher: Pixabay; Seite 86 - 88

Kohlenmonoxid-Gefahr

Farb- und geruchlos ist Kohlenmo-
noxid (CO) eine unsichtbare Gefahr,
die schon bei geringer Einwirkung zu
gesundheitlichen Problemen fiihren
kann. Esentsteht bei einer unvollstéan-
digen Verbrennung. Dieses Atemgift
behindert den Sauer stofftransport im
Blut, was zum Tod durch Erstickung
fuhren kann. Symptome einer leichten
Vergiftung sind Kopfschmerzen,
Schwindel, Ubelkeit und grippeshn-
liche Symptome.

Tipps zur Vermeidung von

K ohlenmonoxid-Unféallen:

¢ Im Fachhandel erhiltlich sind CO-
Warngeréte fur den Hausgebrauch
(8hnlich den Rauchmeldern, siehe Mu-
sterfoto)

e Lassen Sie regelmidBig den Koh-
lenmonoxid-Gehalt der  Abgase
von Feuerstdtten durch den Rauchfang-
kehrer Uberpriifen

e Auch eine regelmidBige Service-
Durchfiihrung des Gasfeuerungssystems
durch einen Fachbetrieb ist wichtig

¢ Bei

nachtrdglichen  Einbauten

von dichteren Fenstern, Tduren,
Rollladen, Ventilatoren, Dunstab-
zugshauben,  Klimaanlagen  etc.
sollten Sie einen Rauchfangkeh-
rer kontaktieren — es besteht die
Gefahr von fehlender Verbrennungsl uft
* Bei Benutzung von Gasthermen
bei  sommerlichen  Temperaturen
sollten Sie immer ein Fenster gedffnet
lassen

e Auch bei gleichzeitigem Be-
trieb eines Ofens im Wohnraum und
der Verwendung einer Dunstab-
zugshaube kann eine geféhrliche
CO-Konzentration entstehen

M 6gliche War nhinweise:

¢ Haben mehrere Personen eine dhnliche
Krankheitssymptomatik?

e Ist die Feuerstitte in Betrieb bzw. wur-
de kurz zuvor geduscht, gekocht oder
gebadet?

¢ Wie verhalten sich die Haustiere?

Wie verhalte ich mich be Ver-
dacht auf einen CO-Austritt:
e Alle Personen miissen schnellstmog

lich die Raume bzw. das Gebaude verlas-
sen —wichtig ist Frischluft!

* Gegebenenfalls Erste-Hilfe-
Malnahmen einleiten

¢ Notruf absetzen (Feuerwehr 122,
Rettung 144)

* Die Einsatzkrifte liber die
Moglichkeit einer CO-Konzentration
informieren

Da die meisten Symptome einer CO-
Vergiftung starke Ahnlichkeiten zu
oftmals ,harmlosen“ Erkrankungen
aufweisen, wird eine Kohlenmonoxid-
vergiftung oftmals nicht oder sehr
spat erkannt!

Mehr Informationen zu allen Sicher heitstipps erhalten Se unter:

Zivilschutz Oberosterreich, Petzoldstral3e 41, 4020 Linz

Telefon: 0732 65 24 36 E-Mail: office@zivilschutz-ooe.at; www.zivilschutz-ooe.at



Blackout

Damit wird ein langerdauernder,
grof¥flachiger Stromausfall bezeich-
net, der mehrere Staaten gleichzeitig
betreffen kann und dessen Auswir-
kungen weitreichend sind, konkret
aber, aufgrund der fehlenden Erfah-
rungswerte, schwer abschétzbar sind.

Der Begriff Blackout wird félschli-
cherweise oft im Zuge von lokalen
Stérungen verwendet, bei denen der
Strom fir wenige Stunden und nur in
Teilen Osterreichs ausfallt.

Das ist aber ein normaler Stromaus-
fall. Von einem Blackout spricht man
erst dann, wenn es sich um enen
langer andauernden und Uberregio-
nalen Stromausfall handelt, der somit
mehrere Bundesldnder oder Lander
betrifft.

Ursachen

Das osterreichische Stromnetz ist Mit-
glied des europdischen Netzverbunds.
Die zunehmende Stromerzeugung aus
Photovoltaik oder Windkraftanlagen, die
zeitlich nicht immer zur Verfligung ste-
hen, in Verbindung mit dem Stilllegen
von thermischen Grofkraftwerken, fihrt
zu einem sehr komplexen Stromsystem.
Es sind immer &fter stabilisierende Ein-
griffe in den Betrieb des Stromnetzes
nétig. Das Stromsystem ist somit auch
anfélliger fur Stérungen geworden. Eine
Grof3stérung kann sich innerhalb von
wenigen Sekunden Uber weite Teile Eu-
ropas ausbreiten (Dominoeffekt).

Auswirkungen

Da unser Leben auf einer ausreichenden
Stromversorgung basiert, werden alltég-
liche Ablaufe zu einer Herausforderung.
Denken Sie an: Licht, Radio/Fernse-
her, Heizung, Internet, Telefon, Kihl-

Die Einsatzorganisationen stof3en rasch
an ihre Grenzen, da sie selbst betroffen
sind. Das allgemeine Gefahrenpotenzial
steigt.

Die Treibstoffversorgung und Kommu-
nikation bricht zusammen, der Verkehr
kommt rasch zum Erliegen.

Im Bereich der Lebensmittelversorgung
fallen die Kihlungen aus, die Kassen
stehen still, Einkaufe kénnen nicht ver-
rechnet werden,....

Auch die Wasserversorgung, sowohl fur
den Koch- und Trinkbedarf, as auch
fur den Hygienebedarf, ist nicht mehr
gewéhrleistet.

Die medizinische Versorgung wird eben-
falls nicht mehr im vollen Ausmald zur
Verfligung stehen.

Selbstschutz ist der beste Schutz

Wer auf einen Blackout gut vorbereitet
ist, ist auf fast jede Krise gut vorbereitet
— wichtig sind ndmlich immer ein aus-
reichender Lebensmittel- und Getrénke-
vorrat und technische Hilfsmittel fir den
Katastrophenfall wie ein Notfallradio
oder eine Ersatzbel euchtung.

Jeder Blrger sollte fir mindestens
zehn Tage autark leben kdnnen.

Wertvolle Checklisten und Tipps
finden Sie im Blackoutfolder des
00 Zivilschutzes — dieser kann unter
www.zivilschutz-shop.at kostenlos be-
stellt werden. Dort erhdltlich sind auch
verschiedene Sicherheitsprodukte wie
eine Notkochstelle und ein Notfallradio.

weiter auf Seite 88 »
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Sturm

Man spricht von Sturm, wenn der
Wind Geschwindigkeiten von minde-
stens 75 km/h erreicht. Geféhrlich sind
bel einem Sturmereignisvor allem die
Bden, also kurzzeitige Windspitzen,
da sie doppelt so hoch sein kénnen
wie die durchschnittliche Windge-
schwindigkeit. Eine Gefahr fir Men-
schen stellen besonders die Gegen-
standedar, dienicht (oder schlecht) im
Boden verankert sind und dem Wind

Einbruch

eine groRe Angriffsflache bieten.

Zur Vermedung von Sturmschaden:
e Mindestens einmal jdhrlich Dach
und Kamin auf lose Ziegel, schlecht
befestigte Bleche und dergleichen
Uberpriifen lassen, Blitzschutzanla-
gen, Antennen und &hnliches mis-
sen ebenso sicher befestigt sein
e Hohe, iltere, eventuell morsche
Bé&me in der Ndhe von Gebaduden
rechtzeitig durch neue Bepflanzung er-
setzen

» Ersatz-Dachziegel oder Dachpaletten
bzw. Folien zur temporaren Vermeidung
von Nésseschéden im Schadensfall vor-
rétig halten

e Wetterwarnungen und behordliche In-
formationen beachten

Bei einem drohendem Sturm:

* Kinder zu sich rufen und beaufsich-
tigen

* Gegenstinde im AuBlenbereich sichern
e Fahrzeuge, wenn moglich, in ge-
schiitzte Bereiche bringen

 Schiitzende Rédumlichkeiten aufsuchen

Sichern Sie Ihre Wohnung oder |hr
Hausdurch vor beugende Selbstschutz-
malinahmen besser gegen Einbrecher.

Schutz gegen Einbruch:

e Zeigen Sie durch Licht (ev. mit Zeit-
schaltuhr), dass Ihre Wohnung/Haus be-
wohnt ist, Dammerungseinbriiche pas-
sieren meist zwischen 17— 21 Uhr

* Auflenbeleuchtung mit Bewegungs-
melder installieren, Turen/Kellerschach-
te absichern

und unbedingt dort bleiben

e Fenster und Tiiren schlieBen, Rollla-
den, Markisen etc. einholen

e Unterwegs: Abstand zu Gebéduden,
B&umen etc. halten

* Im Auto: Vorsicht beim Uberholen und
an exponierten Stellen

e VerhaltensmaB3nahmen der Behorden
(Radio oder Zivilschutz-SMS) beachten

Nach einem Sturm:

» Weiter aktuelle Informationen verfolgen
e Mindestabstand von 20 Metern bei
am Boden liegenden oder abgerissenen
Stromleitungen beachten, den Schaden
melden

e Haus/Wohnung auf Sturmschiden
Uberprifen und mit Fotos dokumentie-
ren - Schaden unverzuglich melden

Ein Sturm kann zu Stromausfallen
fuhren: Ein Notfallradio und eine Not-
beleuchtung sind dafiir unerlasslich!

* Rollldden oder Vorhidnge nicht iiber
einen langeren Zeitraum geschlossen
halten

e Falls Sie ldnger abwesend sind, sollen
Nachbarn oder Freunde nach dem Rech-
ten schauen (z.B. Post entleeren)

¢ Individuelle Beratung iiber Schutzmaf3-
nahmen erhalten Sie bei der Polizel

Wer vielféltige Absicherungsmali-
nahmen trifft, erschwert es Einbre-
chern, an ihr Ziel zu gelangen!



Fachausdriicke von A - Z

Abrechnung:

Nachweis der Art, Hoéhe und
Berechtigung von K osten sowiederen
Aufteilung auf mehrere Beteiligte

Annuitét:

jahrliche Zahlung, insbesondere
Rickzahlungsrate zur Abstattung
eines Darlehens. Die Annuitét setzt
sich aus der Kapitaltilgung und der
Verzinsung zusammen.

Anwartschaftsvertrag:

Mit diesem Vertrag wird das Recht
auf den Erwerb (Uberlassung in
Miete oder Nutzung, Ubertragung
ins Eigentum) einer bestimmten
Wohnung vom Bautréger einge-
raumt.

Auftragsvergabe:

Der Bauherr, der Bautréger oder
der Architekt vergeben Auftrage
an einzelne Firmen aufgrund ihrer
Angebote. Im Auftragsschreiben
sind Leistungsumfang, Termine und
P&nale moglichst genau anzugeben.

Ausbaupaket:

Sammelbegriff fir ale zum Ausbau
einer Primérstruktur (Rohbau) not-
wendigen Bauteile; wird auch
Sekundarstruktur genannt.

Ausschreibung: die in Einzelteile
(Positionen) aufgeltste, detail-
lierte Beschreibung von gewinsch-
ten Lieferungen und Leistungen mit
genauen Angaben Uber Qualitdt und
Menge. Sie dient zur Einholung von
vergleichbaren Angeboten bei meh-
reren Firmen.

Auswechslungsplan:

wird im Zuge der Ausfihrung vom
genehmigten Einreichplan abgewi-
chen, ist bei der Baubehdrde um
eine neuerliche Bewilligung anzusu-
chen. Dies geschieht in Form eines
Auswechslungsplanes, in dem adle
Anderungen darzustellen sind.

Aval:
Birgschaft, ~ Wechselbirgschaft,
Ausfallshiirgschaft.

Avalkredit:

Kreditgewdhrung durch Birgschaft
oder Garantiellbernahme durch eine
Bank.

Bauansuchen:

schriftlicher Antrag an die Bau-
behorde, die Durchfiihrung eines
Bauvorhabens zu genehmigen.

Bauaufsicht:

Der Behorde obliegt es, wahrend der
Bauausfihrung zu Uberpriifen, ob den
Bestimmungen der Bauordnung und
der Bewilligung entsprochen wird.
Den Organen der Baubehérdeist dazu
jederzeit der Zutritt zur Baustelle
zu gewéhren. Es sind ihnen die ver-
langten Auskiinfte zu erteilen, und
siekonnen jederzeit in die Unterlagen
Einsicht nehmen.

Bauauftrag:

MalBnahmen der  Baubehdrde
zur Durchsetzung der Erhaltung
von Baulichkeiten in einem der
urspringlichen Beniitzungsbe-
willigung (Konsens) entsprechenden
Zustand.

Bauausfuhrung:

Zusténdig dafur ist ein gesetzlich
befugter Ausfiihrender — Baumeister,
Architekt oder  Zivilingenieur/
Ziviltechniker. Der Bauausfihrende
hat gegentiber der jeweils zustandi-
gen Behdrde gewisse Pflichten zu
erfillen. Ein alfélliger Wechsel des
Bauausfiihrenden ist der Behorde
bekanntzugeben.

Die Bauherrschaft zeigt der
Baubehdrde den Baubeginn und
in weiterer Folge auch die Fertig-
stellung des Rohbaus bzw. die
Gesamtfertigstellung an.

Der Baufuhrer haftet unter anderem fur
die ordnungsgemalie Ausfiihrung und
die Einhatung der Larmgrenzwerte
beim Bau.

Baubewilligung:

Bescheid der Baubehdrde, mit
dem die Durchfiihrung eines bean-
tragten Bauvorhabens genehmigt
wird. Vor der durch den Bescheid
erteilten Baubewilligung darf nicht
mit der Bauausfihrung begonnen
werden.

Bauklasse:
die in einem Gebiet laut Bebauungs-
plan zul&ssige Gebaudehdhe.

Bauland:

Grundfl&chen, die nach den Flachen-
widmungs- und Bebauungsplénen der
Gemeinden verbaut werden diirfen.

Bauordnung:

Landesgesetz mit detaillierten Vor-
schriften Uber die jeweiligen bau-
rechtlichen Vorschriften, enthalt

weiter auf Seite 90 \»
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allgemeine Bebauungsregeln, bau-
polizeiliche Normen (Uberwachung
des Bauzustandes) und sonstige
bautechnische Normen (z.B. Feuer-,
Schall- und Wérmeschutz); die Ein-
haltung der Bauordnung wird von
der zustandigen Baubehérde in jedem
Bundesland kontrolliert.

Bauphysiker:

Fachmann fir wérme- und schall-
technische Spezialfragen. Seine
Beiziehung ist bei komplizierteren
Bauten angebracht, alerdings muss
auch der Architekt bauphysikalische
Grundkenntnisse besitzen.

Bauplatz:

Darunter wird eine Grundfl&che ver-
standen, der von der Behoérde die
Bauplatzeigenschaft zuerkannt wur-
de bzw. ein Grundstiick auf dem die
Errichtung eines Gebaudes zuléssig
ist.

Baurecht:

ein vom Grundeigentimer einge-
raumtes (und im Grundbuch einge-
tragenes) Recht, dessen Grundstiick
zu bebauen und Uber einen bestimm-
ten Zeitraum hinweg zu nutzen.
Nach Ablauf dieser Frist félt das
Bau werk gegen Entgelt an den
Grundeigentimer zuriick, wahrend
der Laufzeit ist ihm ein Bauzins zu
entrichten. Grundlage ist das Bau-
rechtsgesetz 1912.

Bausperre:

kann von den Gemeinden wéahrend
des Verfahrens zur Erlassung oder
Anderung eines Flachenwidmungs-
oder Bebauungsplanes zeitlich be-
grenzt verfiigt werden. Wéhrend die-
ser Zeit diurfen Bescheide, die dem
Zweck der Sperre zuwiderlaufen (vor
allem Baubewilligungen) nicht erlas-
sen werden.

Bauver handlung:

Nach Vorprifung der eingerei-
chten Unterlagen setzt die zustan-
dige Behodrde einen Bauverhand-
lungstermin an Ort und Stelle fest.
Zur Bauverhandlung werden in der
Regel Bauherren, Baufuihrer, Planer,
StralRenverwaltung und die betrof-
fenen Nachbarn/Anrainer (Eigentiimer)
eingeladen. Eswird eine Besichtigung
des Grundstiicks durchgeftihrt und die
Ubereinstimmung mit den geltenden
Bauvorschriften Gberpriift. Nachbarn/
Anrainer (Eigentmer) kénnen allfal-
lige Einwénde vorbringen.

Bauverwaltungskosten:

fur die administrative Abwicklung
eines Bauvorhabens auflaufende
Kosten. Gemeinniitzige Bautréager
durfen einen Pauschalbetrag von drei
Prozent der Baukosten verrechnen.

Bauweisen:

in den Bebauungsplénen ausgewie-

sene Ausniitzbarkeit der Bauplatze:

a) Offen: Bauwerke werden freigehend
unter Einhatung von Mindestabstan-
den von den Bauplatzgrenzen errichtet.

b) Gekuppelt: Bauwerke auf zwei
benachbarten Bauplatzen werden
an der gemeinsamen Grenze anein-
andergebaut und an den anderen
Seiten freistehend.

¢) Gruppenbauweise: entsprechend
der Kuppelbauweise bei mehreren
benachbarten Bauplézen bezig-
lich der gemeinsamen Grenzen.

d) Geschlossen: Bauwerke werden an
den Baulinien von einer seitlichen
Bauplatzgrenze zur anderen durch-
gehend errichtet.

Bauzeitplan:

Ablaufplan fur die Errichtung eines
Bauwerkes mit genauen Terminen
Uber die Durchfihrung einzelner
Arbeiten.

Bebaute Flache:
jene Flache, die das Bauwerk auf dem
Grundstiick einnimmt.

Bebauungsbestimmungen:
umfassen Baufluchtlinien und Vor-
schriften Uber die Ausnitzbarkeit des
Bauplatzes sowie die Bauklasse; sie
werden mittels Bescheid bekanntge-
geben.

Bebauungsplan:

Von den Gemeinden aufgrund des
Fléchenwidmungsplanes erlassener
Plan, der die bauliche Ordnung
eines Gebiets regelt (Festlegung
der Fluchtlinien, des Verlaufs von
Gemeindestralen, Baugrenzlinien
und der sonstigen Ausniitzbarkeit von
Grundfléchen).

Benlitzungsbewilligung:
Feststellung der Ubereinstimmung
der Bauausfihrung mit dem Inhalt
der Baubewilligung durch baube-
hordlichen Bescheid.

Betreuungsvertrag:
Ein solcher Vertrag wird zwecks
Ubertragung bestimmter Aufgaben
zwischen Bauherren — z. B. einer
Bewohnergruppe — und einem Bau-
tréger abgeschlossen.

Brandwider stand:

Diese Angabe bedeutet die Zeitdauer
in der die jeweilige Konstruktion
einen Vollbrand bei ca. 850°C in
Minuten standhalt.

F30 = 30 Minuten, brandhemmend;
F60 = 60 Minuten, hochbrandhemmend,;
F90 = 90 Minuten, brandbestéandig.

Dampfbremse:

Ist eine Schutzvorrichtung mittels
Folien oder &hnlichen Materidien,
welche verhindern soll, dass
Wasserdampf aus Innenrdumen in



eine geddammte Wandkonstruktion
eindringen kann und dadurch die
Dammeigenschaften  wirkungs-
los machen wirde. Auch konnten
sich in derart feuchtgewordenen
Dammstoffen Pilze und ande-
re Krankheitserreger ansammeln.
Dampfbremsen mussen immer
an der Innenseite (bei Wanden,
Dachschrégen u. dergl.) bzw. an der
Unterseite (bei Decken und Déchern)
angebracht werden. Es gibt auch
kappilarsaugende Dampfbremsen.
Monolithische und porése anor-
ganische Baustoffe (wie Ziegel,
Wohnbeton etc.) bendtigen keine
Dampfbremse, weil die Feuchtigkeit
durch die Poren — ohne Schaden
zu dtiften — entweichen kann.
Diesen Vorgang bezeichnet man als
Latmungsaktiv”.

Dienstbarkeit (Servitut):
dringliches Recht an einer fremden
Sache, das den jeweiligen Eigentiimer
der Sache (Liegenschaft) zu einer
Duldung oder Unterlassung ver-
pflichtet (z.B. Weg- und Wasser-
leitungsservitute, Fruchtgenussrecht,
Wohnrecht).

Eigenmitteler satzdarlehen:
offentliche Darlehen zur teilweisen
oder ganzlichen Aufbringung der fur
eine geférderte Wohnung benétigten
Eigenmittel.

Die Hoéhe hangt vom Familienstand,
dem Einkommen und der Wohnungs-
groRe ab; die Details variieren von
Bundesland zu Bundesland.

Einantwortung:

formliche Uberlassung des Nach-
lasses an den ausgewiesenen Erben
durch Gerichtsbeschluss. Hierdurch
erlangt der Erbe das Eigentum am
Nachlass.

Einheitspreis:

eine der drei Preisarten laut ONORM
A 2050 (Einheitspreis, Pauschalpreis,
Regiepreis). Preis fir die Einheit
einer Leistung, die in Stick-, Zeit-
, Gewichts- oder einer anderen
Malieinheit verfugbar ist. Zu Einheits-
preisen soll ein Auftrag vergeben
werden, wenn sich Art und Umfang
der Leistung anndhernd bestimmen
lassen.

Einheitswert:

von der Bewertungsstelle des
Finanzamtes nach den Grundsétzen
des Bewertungsgesetzes ermittelter
Wert von Wirtschaftsgitern (u.a.
Grundvermogen). Der Einheitswert
ist die Grundlage fur die Bewertung
verschiedener Abgaben (z.B. Grund-
steuer).

Einreichplan:

Fur die Baueinreichung bei der
Behorde erforderlich sind Lageplan,
Grundrisse aler Geschole, Schnitte
und Ansichten im Ma3stab 1:100, in
dreifacher Ausfertigung und farbig
angelegt.

Einverleibung:

Eintragungsart im Grundbuch, durch
die ein Recht unbedingt erworben,
Ubertragen, beschrénkt oder aufge-
hoben wird (z. B. Eintragung des
Eigentums an einer Liegenschaft auf-
grund eines Kaufvertrages).

Flachenwidmungsplan:

vom Gemeinderat beschlossener Plan
fur das gesamte Gemeindegebiet
mit rechtsverbindlichen Widmungen
fur Grinland, Verkehrsbénder, Bau-
land und Sondergebiete. Er dient as
Grundlage fur den Bebauungsplan
undliegt bel der zustandigen Gemeinde
zur offentlichen Einsicht auf.

Fluchtlinien (Grenzlinien):

Sie beziehen sich auf Bau- und
StralBenfluchtlinien. Im  allge-
meinen beschreiben Fluchtlinien
als Begrenzung jenen Teil eines
Grundstiickes, der fir die eigentliche
Bebauung vorgesehen ist. Siesind im
Bebauungsplan eingetragen.

Forderungswer ber:

Grundsétzlich konnen  jeder
Staatshiirger, jede Gemeinde, gemein-
niitzige Bauvereinigungen oder andere
juristische Personen unter Beachtung
der Vorschriften Uber ,beglnstigte
Personen“ um eine Forderung ansu-
chen. Hier gibt es bestimmte Kom-
binationen von Bauweisen und
Rechtsformen, die aus den Richtlinien
des jeweiligen Bundeslandes ersicht-
lich sind.

Gebihrenordnung fur Architekten:
Regelung Uber die Mindestgebih-
ren (Honorare) fur ihre Leistungen.
Bei Bauvorhaben wird die Hohe
der Gebihr in Abhéngigkeit von
den Herstellungskosten und dem
Ausbauverhdltnis  nach  einer
Prozenttabelle berechnet; sonstige
L eistungen werden nach Zeitaufwand
abgegolten.

Gemeinschaftsraume:

der gemeinsamen Benutzung dienen-
de Réume in einem Wohnhaus — wie
Kinderspielraum, Veranstaltungs- und
Hobbyrédume, Sauna, Waschkiiche,
Abstellrdume fur Kinderwégen und
Fahrréder etc. Zu beachten sind hier
die Bestimmungen tber die Férderung
solcher Raume in den Bundesléndern.

Geometer:

Ingenieurkonsulent fur Vermessungs-
wesen, zahlt zu den Ziviltechnikern.
Er ist fur die Vermessung von Grund-

welter auf Seite 92 »
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stiicken, Erstellung von Lageplénen,
Teilungsplanen etc. zustandig.

Gesamtbaukosten:

sémtliche Kosten der Errichtung
von Wohnungen, Gemeinschaftsein-
richtungen sowie von Gebaudeteilen
und Anlagen, die der gemeinsamen
Benutzung der Bewohner dienen.
Weiters sind hier die Kosten von
Garagen und Abstellplétzen fir Kfz
sowie von Zivilschutzanlagen auf-
grund behordlicher Vorschriften
unterzubringen; schlieflich auch
die Herstellung von Gehsteigen,
Anschlussgebihren, Kosten fur dieAuf-
schlielfung, Planung, Baubestrebung,
Vorfinanzierung und Umsatzsteuer.

Gesamtbaukosten (angemessene):
von der jeweiligen Landesregierung
festgesetzter Hochstbetrag fir die
Summe aller vorgenannten Kosten je
Quadratmeter Nutzflache; wird auch
as , Forderungslimit* bezeichnet.

Geschol3bau:
Haus mit mehreren Wohnungen auf
mehr as zwel Geschollen.

Geopathogene Zonen:
unterirdische Wasseradern, Bruch-
zonen oder Verwerfungen haben
auf die Gesundheit einen negativen
Einfluss. Das Vorhandensein dieser
Reaktions- und Strahlungszonen wird
von einem Rutengénger (Radiasthet)
festgestellt.

Gewerke:

von verschiedenen Firmen -
Baumeister und Professionisten — zu
erbringende Teilleistungen zwecks
Herstellung eines Bauwerks.

Grundbuch:
Verzeichnis séamtlicher Liegen-

schaften, wird beim zusténdigen
Bezirksgericht gefuhrt. Jeder Grund-
buchskdrper besitzt eine Einlagezahl
(EZ), dieEinlage besteht ausdrei Bl é&t-
tern: Das A-Blatt (Gutbestandsblatt)
gibt Auskunft Uber Nummern
und Ausmalle der Parzellen, den
Baubestand und Uber den Eigentimer
berechtigende Dienstbarkeiten. Aus
dem B-Blatt (Eigentumsblatt) sind
Eigentimer und deren Anschriften
sowie diverse Anmerkungen ersicht-
lich. Im C-Blatt (Lastenblatt) fin-
det man Hypotheken, Bestands- und
Vorkaufsrechte sowie das Grundstiick
belastende Dienstbarkeiten und son-
stige Auflagen.

Hauseigentum:

das aleinige Verfligungsrecht Uber
einen im Grundbuch eingetragenen
Hausbesitz samt Liegenschaft.

Heizungskosten:

Wenn eine gemeinsame Heizanlage
mehrere Wohnungen versorgt, sind
die Kosten fir Wartung und Energie
gerecht aufzuteilen. Meist wird ein
monatliches Akonto eingehoben und
einmal jahrlich abgerechnet.

Hypothek:

stellt die Belastung eines Grundstuicks
oder einer anderen Immobilie zur
Absicherung einer Geldforde-
rung dar. Meistens ist eine Bank
der Glaubiger der Hypothek. Fir
den Fall, dass der Schuldner seiner
Verpflichtung zur Tilgung nicht nach-
kommt, hat der Glaubiger das Recht,
aus dem Grundstiick (Pfandobjekt)
eine bestimmte Geldsumme zu ver-
langen. Die Belastung wird in das
Grundbuchblatt C eingetragen.

I nter essengemeinschaft:
Zusammenschluss von Bewohnern

fur die Vertretung gemeinsamer
Interessen. Rechtlich kann dies in
Form einer Gesellschaft biirgerlichen
Rechts geschehen oder in einer losen
Gemeinschaft von Miteigentimern
nach dem ABGB.

L iegenschaft:

ein zusammenhangendes Grundstick;
kann aus mehreren Parzellen beste-
hen und einen Grundbuchskorper bil-
den.

L eistungsver zeichnis:

dem Abschluss eines Bauvertrags
gehen Verhandlungen der Vertrags-
bedingungen und die Abgabe eines
Angebots voraus. Grundlage des
Vertragsangebots des Bauhandwerkers
ist das Leistungsverzeichnis. Es wird
vom Architekten erstellt und enthélt
— nach Positionen aufgegliedert — alle
Leistungen, die vom Bauhandwerker
erbracht werden sollen, inklusive
Materialien- und Mengenangaben.
Das Leistungsverzeichnis wird fir
jedes Gewerk einzeln ausgeschrieben.

M aisonette:

vom Eigenheim abgeleitete Woh-
nungsform; umfasst mindestens zwei
Geschol3e, die mit einer Innentreppe
verbunden sind.

Méangelr iige:

Wurde ein Bauwerk entgegen den
Regeln der Baukunst errichtet und
entspricht nicht den Vertragsver-
einbarungen, liegt ein Baumangel vor.
Daf Ur haftet innerhalb der Gewéhrleis-
tungsfrist  (Gewahrleistung) der
ausfuhrende  Unternehmer. Der
Bauherr reagiert aso entsprechend
seiner Interessenslage, bringt eine
Maéngelruge schriftlich vor und for-
dert den ausfihrenden Unternehmer
auf, in einem gesetzten Zeitrahmen



den Mangel zu beseitigen. Halt der
Verursacher den Termin nicht ein,
setzt der Bauherr eine zweite Frist zur
Nachbesserung oder beauftragt eine
andere Firmamit der Ersatzvornahme.
Dartiber hinaus besteht die Mog-
lichkeit, dass der Bauherr die
erste Frist setzt und sie mit einer
Ablehnungsandrohung  verbindet.
Das Nachbesserungsrecht des aus-
fihrenden Unternehmens endet, und
der Bauherr kann Minderungs- und
Schadensersatzanspriiche  geltend
machen.

Nutzflachenbestimmung:

wird nach Naturmaf3en oder auf-
grund von behérdlich genehmigten
Bauplénen durch den Zivilgeometer
berechnet.

Nutzwert eines Objektes:

ergibt sich durch Summierung der
einzelnen Nutzwerte (Regelnutzwert
mal Nutzfléche der einzelnen Teil-
flachen).

Objektforderung:
Forderungsdarlehen, die zur Bau-
finanzierung bereitgestellt werden.
Nicht nur eine einzelne Wohnung,
sondern das gesamte Bauobjekt
wird gefordert. Das Darlehen wird
entweder in einem Prozentsatz der
Gesamtbaukosten bemessen oder
in einem Pauschalsatz gewdhrt —
jeweils aber pro Quadratmeter der
Nutzflache.

Es gibt unterschiedliche Regelungen
in den einzelnen Landern und flr
verschiedene Bauweisen sowie
Rechtsformen.

Option:

befristetes Offert, mit dem sich
der Offertleger verpflichtet, kunf-
tig einen bestimmten Vertrag zu

schlieffen. Beispielsweise kann der
Liegenschaftseigentiimer  einem
Kaufinteressenten das Recht einréu-
men, die Liegenschaft zu den in der
Option genannten Bedingungen zu
einem spateren Zeitpunkt zu kau-
fen; der Interessent ist aufgrund der
Option berechtigt, aber nicht ver-
pflichtet, die Liegenschaft zu erwer-
ben. Das Recht aus einer Option kann
langstens innerhalb eines Jahres gel-
tend gemacht werden, widrigenfalls
erlischt es.

Ortliche Bauaufsicht:

Uberwachung der Herstellung eines
Bauwerks, Koordination aller Liefer-
ungen und Leistungen auf der
Baustelle etc. Diese Kontrolle wird
entweder vom Generalunternehmer,
vom Architekten oder Baumeister
bzw. von einem Bauleiter des Bau-
tragers durchgefihrt.

Parifizierung (Nutzwertfestsetzung):
Unter der Parifizierung versteht
man die anteilsméliige Begriindung
von Wohnungseigentum im Grund-
buch. Besondere Bedeutung hat
die Pearifizierung unter anderem
bei der nachtraglichen Wohnraum-
beschaffung, zum Beispiel im Zuge
von DachgeschofRausbauten.

Planungskosten:

umfassen die Honorare (Gebihren)
flr Architekt, Statiker und sonstige
Planungskonsulenten. Sie werden
as Bestandteil der Gesamtbaukosten
betrachtet und daher mitgefordert.

Ponale:

eine vertraglich festzulegende Kon-
ventionalstrafe fir den zeitlichen
Verzug oder die Schlechterfillung von
Arbeiten eines Auftragnehmers (z. B.
einer Baufirma) durch dessen eigenes

Verschulden gema? ONORM B 2110.
Das Ponade it an den Auftraggeber zu
erdatten.

Rangordnung:

Der Eigentimer einer Liegenschaft
kann die Rangfolge fir eine beabsich-
tigte VeraufRerung oder Verpfandung
der Liegenschaft im Grundbuch
anmerken lassen. Die Wirkung
besteht darin, daf3 derjenige, der
einen Rangordnungsbeschluss und
eine einverleibungsfahige Urkunde
vorlegt, im Rang der Anmerkung der
Rangordnung sein Recht im Grund-
buch eintragen lassen kann. Durch die
Anmerkung kann der Rang fir lang-
stens ein Jahr offengehalten werden.

Schallddmm-M a3 RW:

Dieses Mall muss It. den
Baubestimmungen 52 dB aufweisen.
Dartliberliegende oder darunterlie-
gende Werte werden mit + oder - dB
angegeben. (z. B. -2 dB = 50dB,
+2dB = 54dB). Eine Erhdhung um
10 dB (Dezibel) bedeutet immer eine
Verdoppelung des Schallschutzes.

Schutzzone:

Ortsgebiete mit historischer Bau-
substanz, das zwecks Erhaltung sei-
nes Erscheinungsbildes geschiitzt ist
und fir das strenge Bebauungsbe-
stimmungen gelten.

Schlussabnahme:

Bel der Schlussabnahme wird gepriift,
ob die Gebdude entsprechend dem
Bauantrag fertiggestel It wurden.

Selbsthilfe:

manuelle Arbeit der Bewohner auf der
Baustelle. Sie wird gemeinsam am
Haus (Nachbarschaftshilfe) oder in der
eigenen Wohnung erbracht und kann
die Baukosten senken.

weiter auf Seite 94 »
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Skelettbau:

Tragkonstruktion aus  Stiitzen;
ermdglicht eine hohe Flexibilitét bei
der Aufteilung von Geschol3en, der
Gestaltung von Grundrissen und Fas-
saden. Der Skelettbau ist alerdings
die teuerste Konstruktionsart.

Subjektférderung:

Sie kommt dem einzelnen Bewohner
direkt zugute, beispielsweise als
Eigenmittelersatzdarlenen  oder
Wohnbeihilfe. Auch die Gewahrung
von Darlehen als Pauschalsitze
direkt an Einzelpersonen wird als
Subjektférderung bezeichnet.

Teilbaugenehmigung:

gilt nur fr bestimmte Bauabschnitte,
ohne dass damit die Baugenehmigung
flr das gesamte Bauvorhaben sicher-
gestellt ist.

U-Wert:

Der U-Wert (friher k-Wert) ist ein
MaR’ fir den Wérmedurchgang durch
einen Bauteil und wird in W/(m?K)
angegeben. Mit dem U-Wert wird
a so ausgedriickt, welche Leistung pro
m? des Bauteils auf einer Seite bendti-
gt wird, um eine Temperaturdifferenz
von 1 Kelvin aufrecht zu erhalten
(Leistung ist Energie pro Zeiteinheit).
Je kleiner der U-Wert ist, desto besser,
weil weniger Warmedurch den Bauteil
geleitet wird. Der U-Wert kann aber
nur die Warmeleitung beschreiben,
und dies auch nur im stationéren Fall.
Instationdre Vorgange, Speicherung
oder Warmestrahlung werden dabei
nicht berticksichtigt.

Umbau:

Dieser ist eine so weitgehende bau-
liche Anderung eines Gebiudes, dass
dieses nach der Anderung ganz oder
in groReren Tellen als ein anderes
anzusehen ist.

Umbauter Raum:

gilt as Kennzahl fir die GroRe
eines Hauses in Kubikmetern und
bezeichnet den Raum, der von den
Aulenmauern, vom Dach und von
der Kellersohle umschlossen wird.
Bei nicht unterkellerten Hausern wird
ab Geldndeoberkante gerechnet.

Umweltschonendes Bauen:
beinhaltet Bauweisen, die Luft und
Wasser kaum belasten. Verwendet
werden Baustoffe, die umweltver-
traglich herzustellen, zu transpor-
tieren und zu bearbeiten sind. Ein
sparsamer Umgang mit Energie
und Rohstoffen zaéhlt ebenfalls
zum umweltschonenden Bauen wie
das Begrinen von Déchern, das
Vermeiden von versiegelten Fléchen
oder das Sammeln und Nutzen von
Regenwasser.

Verbaute Flache:
ist jene Flache, die das Bauwerk auf
dem Grundstiick einnimmt.

Vorkaufsrecht:

dasRecht zuverlangen, dasseineSache
vorerst dem Vorkaufsberechtigten
angeboten wird, wenn ein Verkauf an
einen Dritten beabsichtigt ist. Es ist
ein hochst personliches Recht (nicht
Ubertragbar), das durch Eintragung
im Grundbuch gegen den jeweiligen
Eigentiimer wirksam wird.

WEG:

Wohnungsei gentumsgesetz 1975
(Bundesgesetz) Uiber das Eigentum an
Wohnungen und sonstigen Raum-
lichkeiten; glltig in der Fassung der
Novelle 1994.

WFG:
Wohnbauférderungsgesetz, Bundes-
gesetz vom 27. November 1984 (iber

die Forderung der Errichtung von
Wohnungen. Seit 1989 gelten in den
Bundesldndern eigene Gesetze samt
Durchfiihrungsbestimmungen.

WGG:
Wohnungsgemeinnutzigkeitsrecht,
Bundesgesetz vom 8. Mérz 1979
Uber die Gemeinnitzigkeit im
Wohnungswesen, das seither bereits
acht Novellierungen hinter sich hat;
Rechtsgrundlagefir dieTétigkeitaller
gemeinnitzigen Bauvereinigungen.

Wiederkaufsrecht:

das Recht, eine verkaufte Sache
wieder zurickzukaufen. Es kann
nur an unbeweglichen Sachen
(Liegenschaften) vereinbart werden
und wirkt nur auf Lebenszeit des
Erwerbers. Wenn esim Grundbuch ein-
getragen ist, verpflichtet es den jewei-
ligen Eigentimer.

Wohnungseigentum:

das den Miteigentimern einer
Liegenschaft eingerd&umte Recht,
eine bestimmte Wohnung zu nutzen
und hierliber allein zu verfigen. Es
bedarf der Eintragung ins Grund-
buch; Rechtsgrundlage ist das WEG.

Zeitrente:
eine auf bestimmte Zeit begrenzte
Rente.

Zeitwert:

wird meistens fir Grundstiicke
ermittelt; ist der Reproduktions-
wert abzlglich Altersabschlag unter
Beriicksichtigung des Ertragswertes.

Zession:
vertragliche Abtretung von Forder-
ungen an Dritte.
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Allgemeine Informationen

Nutzheizenergiekennzahl (NEZ)

Die NEZ gibt an, wie groB der Heizener-
giebedarf eines Hauses ist. Die NEZ wird
in Kilowattstunden (kWh) je Quadrat-
meter BruttogeschoBfldche und fiir eine
gesamte Heizperiode (Jahr) angegeben
(kWh pro m2 und Jahr). Die NEZ ist von
der Gebdudegeometrie, namlich dem
Verhéltnis von GebdudeauBenfldche zu
-volumen (A/V-Verhdltnis) abhdngig. Im
Ratgeber wird die NEZ durchgéngig im
A/V-Verhéltnis 0,8 angegeben.

Hypothekardarlehen

Bausparkassendarlehen oder sonstige,
durch Einverleibung eines Pfandrechtes
sichergestellte Darlehen, bei denen die
Verzinsung fiir die gesamte Dauer der

Forderung - jeweils angepasst - hdchs-
tens 0,25 % tiber der jeweiligen Sekun-
darmarktrendite (SMR) ,Emittenten
Gesamt” liegt.

Annuitdtenzuschuss, Annuitat

Eine Annuitdt ist eine gleichbleibende
Riickzahlungsrate fiir ein aufgenom-
menes Darlehen, die sich aus Zinsen
und Kapitalstilgung zusammensetzt.
Der Annuitdtenzuschuss den das Land
Oberbsterreich leistet, ist eine Forderung
auf die gesamte Rate, also ein Zuschuss
fiir die Zinsen und das Kapital, wodurch
sich die Riickzahlungsrate fiir die Dar-
lehensnehmerlnnen vermindert. Diese
Forderung kommt vorwiegend im Sanie-
rungsbereich zur Anwendung,

Wo h n b q U rq tg e b e r Stand ab 04/2024 (jeweils am Ende der Forderungsteile angegeben)

Zinsenzuschuss

Die Zinsen sind der Preis fiir die Uber-
lassung von Kapital. Der Zinsenzuschuss
bezieht sich im Gegensatz zum Annui-
tdtenzuschuss nur auf die Zinsen und
nicht auf das Kapital. Das Land Ober-
osterreich iibernimmt mit dieser Forde-
rung einen Teil des Zinsendienstes fiir
ein bei der 06. Landesbank aufgenom-
menes Darlehen. Der Zinsenzuschuss
kommt bei den Férderungsprodukten Ei-
genheime, Reihenhduser, Fertigstellung
und Kauf zum Einsatz.

Wo werden die Forderungen beantragt?

Die Férderungen konnen Sie bei der Abteilung Wohnbauforderung, 4021 Linz, Bahnhofplatz 1, beantragen.
Die dazu erforderlichen Formulare finden Sie auf der Homepage: www.land-oberoesterreich.gv.at >Themen> Bauen und Woh-

nen> Forderungen> Formulare.

Fiir Auskiinfte stehen Ihnen die Beratungsstellen (Tel. 0732-7720-14143; -14312 bzw -14298;

-16214 bzw. -14303)

und die fiir die Bereiche zustindigen Bearbeiter wahrend der Kundendienstzeit
Mo - Fr von 8 bis 12 Uhr gerne zur Verfiigung.




Eigenheime

Errichtung eines Eigenheims

Allgemeines zur Forderung:

Geférdert wird
1) die Errichtung eines einzelnen Eigenheims mit héchstens 2 Wohnungen
2) die Errichtung eines Eigenheims als Teil einer Reihenhaus- oder Doppelhausanlage

Die Errichtung einer zweiten Wohnung wird gefordert, wenn sie innerhalb von 10 Jahren ab Datum der urspriinglichen
Baubewilligung errichtet und von nahestehenden Personen bewohnt wird.

Jede Wohnung muss eine MindestgréBe von 80 m? aufweisen.

Energetische Mindestanforderungen laut 06. Bautechnikverordnung sowie Mindestanforderungen an
Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen sind zu erfillen.

Mit dem Bau diirfen Sie erst nach Erteilung des vorzeitigen Baubeginns durch die Abteilung Wohnbauférderung beginnen.

Wie ist der Forderungsablauf?

Ansuchen um Forderung:

e Der Antrag ist vor Baubeginn mit den angefiihrten Unterlagen zu iibermitteln. Die Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn
kann erst erteilt werden, wenn der Grundbuchsauszug lautend auf [hren Namen, der rechtskraftige Baubewilligungsbescheid
und der genehmigte Einreichplan beigelegt sind.

Tipp: Um die Bearbeitungszeit wesentlich zu verkiirzen, konnen Sie bereits vor der Antragstellung die Bauteilbeschreibung,
Thren Plan und den Energieausweis an den 00 Energiesparverband iibermitteln.

Priifung lhres Forderungsansuchens:
o Die forderrechtliche Priifung erfolgt durch die Abteilung Wohnbauftrderung / Referat Eigenheim und die energietechnische
Priifung durch den 00 Energiesparverband.

Bewilligung Ihres Forderungsansuchens:

e Nach positiver Priifung Ihres Antrags wird dieser der Landesregierung zur Bewilligung vorgelegt.

e |hr Wohnbaureferent LH-Stv. Dr. Manfred Haimbuchner, iibermittelt [hnen nach der Bewilligung die Zusicherung mit allen
relevanten Forderungsauflagen. Eine Kopie der Zusicherung geht automatisch an die HYPO 00.

Voraussetzungen der HYPO Oberdsterreich als Darlehensgeberin fiir die Auszahlung:

e Vorlage der Rohbaubestdtigung, die von Ihrer Gemeinde ausgestellt wird

e Riicksendung des gerichtlich oder notariell beglaubigten Schuldscheins

e Der HYPO Oberdsterreich bleibt es unbenommen, weitere erforderliche Nachweise, vor allem im Hinblick auf die Absicherung des
Darlehens, zu verlangen.

e Die HYPO Oberdsterreich ldsst sich als Pfandrechtsgldubigerin im Grundbuch eintragen.

e Die HYPO Oberdsterreich zahlt [hr Darlehen nach grundbiicherlicher Eintragung aus.

weiter auf Seite 98 \»
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Voraussetzungen fiir die Uberweisung des nicht riickzahlbaren Zuschusses:

e Nachweis {iber den Bezug des geftrderten Eigenheims (Meldebestdtigungen)

e Nachweis (iber die Aufgabe der bisherigen Miet- und Eigentumsrechte (Kiindigung des Mietvertrags bzw. Vorlage des Kaufvertrags)
e Erfiillung aller energetischen Auflagen

Wer wird gefordert?

Férderbar sind grundsatzlich jene Personen,

e die Eigentiimer der zu verbauenden Liegenschaft sind,

e das geforderte Eigenheim mit Hauptwohnsitz beziehen und

e deren Einkommen innerhalb der gesetzlichen Einkommensgrenzen liegen.

Wie hoch darf IThr Einkommen sein und wie wird dieses berechnet?

Das Jahreshaushaltseinkommen des Vorjahrs (01.01. bis 31.12.) besteht aus der Summe aller Einkommen der im Grundbuch angefiihr-
ten Personen und der Personen, die mit diesen in einer Lebensgemeinschaft, Ehe oder eingetragenen Partnerschaft leben (auch wenn
diese nicht im Grundbuch angefiihrt ist) und darf folgende Einkommensgrenzen nicht {ibersteigen:
50.000 Euro 1Person
85.000 Euro 2 Personen
+7.500 Euro fiir jede weitere Person im Haushalt ohne Einkommen oder
+8.500 Euro fiir jede weitere Person mit erhohter Familienbeihilfe aufgrund
erheblicher Behinderung und daher erhohte Familienbeihilfe bezogen wird
+7.500 Euro bei Alimentationszahlungen pro Kind oder
+8.500 Euro bei Alimentationszahlungen pro Kind mit erhéhter Familienbeihilfe aufgrund
erheblicher Behinderung
Das Jahreshaushaltseinkommen besteht aus den Bruttoeinkiinften abziiglich der Werbungskosten (z.B. Sozialversicherung, Pendler-
pauschale etc.) gemd8 § 16 Einkommensteuergesetz 1988 und der einbehaltenen Lohnsteuer.
Familienbeihilfe, Unterhaltszahlungen fiir Kinder, gesetzlich geregelte Waisenrenten, Pflegegelder und Abfertigungen zahlen nicht
zum Einkommen; Kinderbetreuungsgeld und Wochengeld zéhlen zum Einkommen. Grundsétzlich reicht der Einkommensnachweis des
vorangegangenen Kalenderjahres aus. Bei Bedarf kann das Durchschnittseinkommen der letzten 3 Jahre zum Erreichen der Einkom-
mensgrenzen herangezogen werden.clhre Forderung reduziert sich um 25 %, 50 % bzw. 75 %, wenn die Einkommensgrenzen um
hdchstens 10 %, 20 % bzw. 30 % tiberschritten werden.

Wie und in welcher Hohe wird gefordert?

1. Fixzinsaktion 2023/2024:

Zinsenzuschiisse zu einem Hypothekardarlehen der Oberdsterreichischen Landesbank Aktiengesellschaft mit einer Laufzeit von 35
Jahren und einer Fixverzinsungsperiode in den ersten 20 Jahren der Darlehenslaufzeit.

Fiir die forderbare Person betrdgt aufgrund des gewahrten Zinsenzuschusses in Héhe von 1,25 % p.a. die Verzinsung wahrend der
Fixverzinsungsperiode 2,95 % p.a.

Nach der Fixverzinsungsperiode gilt eine variable Verzinsung auf Basis des 3-Monats-Euribors zuziiglich eines Aufschlags von max.
112 Basispunkten. Der so gebildete Zinssatz gilt fiir die restliche Darlehenslaufzeit.

Achtung: Eine Antragstellung fiir diese Férderung ist nur bis zum 31.12.2024 maglich.



2. Zuschiisse zu Hypothekardarlehen der HYPO Oberdsterreich

Das Darlehen kann mit einer variablen Verzinsung oder mit einer Fixverzinsung aufgenommen werden. Die Laufzeit bei variabler
Verzinsung muss 30 Jahre, bei Fixverzinsung 20 oder 25 Jahre betragen. Die Zuschiisse werden in gleichbleibender Hhe 20 Jahre mo-
natlich dem Darlehenskonto gutgeschrieben, es sei denn das Darlehen wird vor Ablauf dieser Zeit getilgt.

Die HYPO Obergsterreich wird beziiglich der Auswahl mit [hnen in Kontakt treten.

3. Einmaliger Bauzuschuss in Héhe von 36% des Zuschusses zum Hypothekardarlehen

Hohe des geforderten Hypothekardarlehens:

Die Hohe des Basisdarlehens betrdgt 75.000 Euro mit einem Zuschuss von 10.000 Euro.
Mdgliche Forderzuschlige:
Das geftrderte Hypothekardarlehen erhdht sich um;

15.000 Euro Darlehen mit einem Zuschuss von 2.000 Euro, bei Verzicht auf mineraldlbasierte Dimmstoffe an der
thermischen Hiille (davon ausgenommen sind erdberiihrte Ddmmschichten)
5.000 Euro Darlehen mit einem Zuschuss von 1.000 Euro, wenn das Eigenheim barrierefrei errichtet wird
15.000 Euro Darlehen mit einem Zuschuss von 2.000 Euro fiir jedes Kind, das zum Zeitpunkt der Antragstellung mit Haupt-
wohnsitz im gemeinsamen Haushalt der antragstellenden Person lebt, wenn diese oder die mit dieser Person in
einer Ehe, Lebensgemeinschaft oder eingetragenen Partnerschaft lebende Person fiir das Kind Familienbeihilfe
bezieht.

20.000 Euro Darlehen mit einem Zuschuss von 2.500 Euro fiir jedes Kind mit erhohter Familienbeihilfe auf Grund
erheblicher Behinderung, das zum Zeitpunkt der Antragstellung mit Hauptwohnsitz im gemeinsamen Haushalt
der antragstellenden Person lebt, wenn diese oder die mit dieser Person in einer Ehe, Lebensgemeinschaft oder
eingetragenen Partnerschaft lebende Person fiir das Kind Familienbeihilfe bezieht

3.000 Euro Darlehen mit einem Zuschuss von 500 Euro, wenn das Eigenheim in einem Siedlungsschwerpunkt errichtet wird

25.000 Euro Darlehen mit einem Zuschuss von 3.500 Euro fiir die Errichtung einer zweiten Wohnung.

Bei Errichtung einer Reihen-/Doppelhausanlage:

20.000 Euro Darlehen mit einem Zuschuss von 2.500 Euro bei der Errichtung von Reihenhdusern und Doppelhdusern, sofern
die Anlage aus mindestens drei Reihenhdusern bzw. zwei Doppelhédusern besteht, deren zugeordnetes Grund-
stiick einschlieBlich der verbauten Fldche im Durchschnitt fiir jedes Eigenheim der Gesamtanlage 400 m? nicht
libersteigt.

Beispiel: Basisférderung Hypothekardarlehen: 75.000 Euro + 1 Kind 15.000 Euro = Darlehenshéhe: 90.000 Euro
Mogliche Zuschiisse: Zuschuss zum Hypothekardarlehen: Insgesamt 12.000 Euro
Oder: Einmaliger Bauzuschuss: 4.320 Euro (36% von 12.000 Euro)

Nach Erhalt der schriftlichen Férderungszusicherung wird die HYPO Oberdsterreich wegen der Darlehensabwicklung mit Ihnen Kon-
takt aufnehmen. Bei Wahl eines einmaligen Bauzuschusses erfolgt die Anweisung nach Bezug, Aufgabe der bisherigen Wohnrechte
und Kontrolle durch den 00 Energiesparverband. Bei Verkauf innerhalb von fiinf Jahren ab Datum der Zusicherungist der Bauzuschuss
zur Ganze zuriickzuzahlen.

weiter auf Seite 100 \»
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Verpflichtungen, die sich fiir Sie aus der Forderung ergeben:

Sie miissen das Eigenheim selbst mit Hauptwohnsitz bewohnen. Ehepaare und eingetragene Partner miissen denselben
Hauptwohnsitz haben.

Eine eventuelle 2. Wohnung muss mit Hauptwohnsitz von nahestehenden Personen bewohnt werden (Verwandte in gerader
Linie einschlieBlich der Wahlkinder. Verwandte im 2. Grad der Seitenlinie, Verschwégerte in gerader Linie und Verschwégerte im
2. Grad der Seitenlinie).

Sie miissen das Eigenheim innerhalb von 3 Jahren ab Datum der Zusicherung beziehen und alle energetischen Auflagen erfiillen.
Spatestens 6 Monate nach Bezug miissen die Rechte an jenen Objekten aufgegeben sein, die in den letzten 5 Jahren mit
Hauptwohnsitz bewohnt wurden. D.h. Mietvertrége sind zu kiindigen, Eigentum ist zu verkaufen.

Die Férderungsauflagen sind bei beiden Varianten 20 Jahre einzuhalten.

Werden die Verpflichtungen nicht erfiillt, erfolgt die Einstellung bzw. Riickforderung der Zuschiisse. .




Eigentumswohnungen  Errichtung und Kauf

Errichtung und anschlieBender Verkauf von Eigentumswohnungen

Allgemeines zur Forderung:

Vor Zusicherung der Forderung darf mit dem Bau nicht begonnen werden.

Der Bautrdger muss Eigentiimer oder Bauberechtigter der zu verbauenden Liegenschaft sein.

Das zu verbauende Grundstiick muss hinsichtlich Darlehen bzw. Krediten zum Zeitpunkt der Zusicherung lastenfrei sein.

Ein eigenes Bankkonto fiir das Bauvorhaben, in welches das Land Oberdsterreich und die kiinftigen
Wohnungsbeniitzer ein Einschaurecht haben, ist zu fiihren.

Wie ist der Forderungsablauf?

Ansuchen um Forderung:
e Der Bautrdger reicht den Antrag sowie alle erforderlichen Unterlagen vor Baubeginn bei der Abteilung Wohnbauforderung ein.

Priifung des Forderungsansuchens:
e Eserfolgt eine forderungsrechtliche Priifung des geplanten Projektes durch die Abteilung Wohnbauforderung.

Bewilligung des Forderungsansuchens:

e Der entscheidungsreife Antrag wird der 06. Landesregierung zur Bewilligung vorgelegt.

e Der Wohnbaureferent Landeshauptmann-Stv. Dr. Manfred Haimbuchner, iibermittelt dem Bautrdger nach Bewilligung eine
Zusicherung mit allen relevanten Férderungsauflagen..

e ImGrundbuch ist ein VerduBerungsverbot zugunsten des Landes Oberdsterreich einzutragen.

Priifung der Forderungswiirdigkeit der Kaufer:

e Der Bautrdger iibermittelt fiir die Kdufer die Ansuchen um Zustimmung zum Kauf (Formular GSGD-Wo(E-10) samt den
erforderlichen Unterlagen an die Abteilung Wohnbaufrderung. Nach Uberpriifung der Férderungswiirdigkeit und
Feststellung der Grundlagen wird die endgiiltige Hohe des Forderungsdarlehens je Wohnung festgelegt.

e Die Festlegung hinsichtlich Darlehenskonditionen, Laufzeit und Zuschuss erfolgt bei Abschluss des
Darlehensvertrags zwischen der HYPO Oberdsterreich und dem einzelnen Kaufer.

e Die Eigentumsiibertragung an die Kdufer kann friihestens nach Fertigstellung der Wohnanlage erfolgen.

Wer wird gefordert?
o 00.Gemeinniitzige Bauvereinigungen

Finanzierung und Férderung

e Gewerbliche Bautrdger (Mit Firmensitz in Oberdsterreich)

Was wird gefordert?
e Der Neubau von Eigentumswohnungen

weiter auf Seite 102 » 101
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Welche Voraussetzungen muss der Bautrager erfiillen?

e Das zu fordernde Wohnhaus muss mehr als drei Wohnungen haben und mindestens drei oberirdische Vollgeschosse aufweisen.
e Energetische Mindestanforderungen laut 06. Bautechnikverordnung sowie Mindestanforderungenan Heizungs- und
Warmwasserbereitungsanlagen sind zu erfillen.
e Bei Gebduden ohne Lifteinbau hat die Planung des Stiegenhauses so zu erfolgen, dass ein nachtraglicher
Lifteinbau mit Ausstiegsstelle in allen Geschossebenen méglich ist.

Welche Voraussetzungen miissen die Eigentiimer aufweisen?

e Der Kdufer einer geférderten Wohnung muss dsterreichischer oder EWR-Staatsbiirger (oder im Besitz eines Daueraufenthaltstitels
EU) sein. Auch sonstige Personen kdnnen unter bestimmten Voraussetzungen eine geforderte Wohnung erwerben.
Die geférderte Wohnung ist mit Hauptwohnsitz zu bewohnen.
Ehepaare und eingetragene Partner miissen den selben Hauptwohnsitz haben.
Das geftirderte Objekt ist umgehend, lingstens 6 Monate nach Fertigstellung bzw. Ubergabe zu beziehen.
Spatestens 6 Monate nach Bezug miissen die Rechte an jenen Objekten aufgegeben sein, die in den letzten 5 Jahren
mit Hauptwohnsitz bewohnt wurden. D.h. Mietvertrage sind zu kiindigen, Eigentum ist zu verkaufen.
Eine Vermietung der Eigentumswohnung ist nicht zuldssig.
e Das Jahreseinkommen (dazu gezahlt wird auch das Einkommen eines im gemeinsamen Haushalt lebenden Ehegatten,
Lebensgefahrten oder eingetragenen Partners) darf folgende Einkommensgrenzen nicht {ibersteigen:

50.000 Euro 1Person

85.000 Euro 2 Personen

+7.500 Euro fiir jede weitere Person im Haushalt ohne Einkommen oder

+8.500 Euro fiir jede weitere Person mit erhohter Familienbeihilfe aufgrund

erheblicher Behinderung und daher erhdhte Familienbeihilfe bezogen wird
+7.500 Euro bei Alimentationszahlungen pro Kind oder
+8.500 Euro bei Alimentationszahlungen pro Kind mit erhdhter Familienbeihilfe aufgrund
erheblicher Behinderung

Das Jahreshaushaltseinkommen besteht aus den Bruttoeinkiinften abziiglich der Werbungskosten (z.B. Sozialversicherung, Pendler-
pauschale etc.) gemaB § 16 Einkommensteuergesetz 1988 und der einbehaltenen Lohnsteuer. Familienbeihilfe, Unterhaltszahlungen
fiir Kinder, gesetzlich geregelte Waisenrenten, Pflegegelder und Abfertigungen zahlen nicht zum Einkommen; Kinderbetreuungsgeld
und Wochengeld zéhlen zum Einkommen.Grundsatzlich reicht der Einkommensnachweis des vorangegangenen Kalenderjahres aus.
Bei Bedarf kann das Durchschnittseinkommen der letzten 3 Jahre zum Erreichen der Einkommensgrenzen herangezogen werden.

Wie und in welcher Hohe wird gefordert?
Zuschiisse zu einem Hypothekardarlehen der HYPO Oberdsterreich

1. Basisforderung je Eigentumswohnung: Zuschuss 10.000 Euro - zu Hypothekardarlehen von 75.000 Euro
2. Fordererhohungen weitere Zuschiisse zu Darlehenserhéhung je Eigentumswohnung:

e fiirjedesKind, das zum Zeitpunkt des Kaufvertrages mit Hauptwohnsitz im gemeinsamen Haushalt gemeldet ist: Zuschuss
2.000 Euro - zu Hypothekardarlehen von 15.000 Euro; bei erheblicher Behinderung des Kindes: Zuschuss 2.500 Euro
- zu Hypothekardarlehen von 20.000 Euro. Voraussetzung ist der Nachweis des Bezugs von Familienbeihilfe fiir das/die Kind/er



o Siedlungsschwerpunkt; Zuschuss 1.000 Euro - zu Darlehen von 5.000 Euro
o Verzicht auf mineraldlbasierte Dammstoffe: Zuschuss 1.000 Euro - zu Darlehen von 5.000 Euro

Sollte es sich um ein Bauvorhaben handeln, fiir welches die energietechnischen Voraussetzungen noch nicht als Mindestanforderung
auf Grund des 06.Baurechts gelten, so konnen weitere Zuschldge gewahrt werden:

e Niedrigenergiehaus: Zuschuss 400 Euro - zu Darlehen von 2.500 Euro
e Optimalenergiehaus: Zuschuss 800 Euro - zu Darlehen von 5.000 Euro

Die Summe der Zuschiisse wird aufgeteilt auf eine Laufzeit von 20 Jahren - unabhdngig von der vereinbarten Laufzeit des Darlehens
von 20, 25 oder 30 Jahren - jedoch ldngstens bis zur ganzlichen Tilgung des Darlehens, in gleich hohen Teilbetragen monatlich an den/
die jeweilige/n WohnungseigentiimerIn ausbezahlt.

Riickzahlung und Verzinsung des Darlehens:

Die Darlehensnehmerin, der Darlehensnehmer hat die Moglichkeit zwischen folgenden beiden Darlehenskonditionen zu wahlen:

Finanzierung und Férderung

Variante A mit variabler Verzinsung und 30-jahriger Laufzeit
mit einer Fixverzinsung und Laufzeiten von 20 oder 25 Jahren

0O Landesbank AG (HY PO Oberdsterreich), email: wohnbaufoerderung@hypo-ooe.at

Forderrechner: https://wohnbaufoerderung.hypo.at Stand: 04/2024
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Mietkaufhéuser Reihen- und Doppelhéuser

Reihen- und Doppelhdusern in Mietkauf

Allgemeines zur Forderung:

e Der Forderungswerber muss Eigentiimer der zu verbauenden Liegenschaft sein.

e Esmiissen mindestens 3 Reihenhduser bzw. 2 Doppelhduser errichtet werden.

e Das zu verbauende Grundstiick muss hinsichtlich Darlehen bzw. Krediten lastenfrei sein.

e Energetische Mindestanforderungen laut 08. Bautechnikverordnung sowie Mindestanforderungen an
Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen sind zu erfiillen.

Mit dem Bau darf erst nach Erteilung des vorzeitigen Baubeginns durch die Abteilung
Wohnbaufdérderung begonnen werden.

Wer wird gefordert?

e (emeinniitzige Bauvereinigungen
e Gewerbliche Bautrdger

Wie ist der Forderungsablauf?

Ansuchen um Férderung:

o Der Bautrdger muss den Antrag sowie die in diesem angefiihrten erforderlichen Unterlagen vor
Baubeginn bei der Abteilung Wohnbauférderung einreichen. Die Befunde des 00 Energiesparverbands
iiber die Uberpriifung der Energieausweise fiir jedes einzelne Haus der Anlage kénnen nachgereicht
werden. Nachfolgend kann der Bautrager eine schriftliche Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn erhalten.

Priifung Ihres Forderungsansuchens:

e Eserfolgt eine férderungsrechtliche Priifung durch die Abteilung Wohnbauforderung - Referat Mehrgeschossiger Wohnbau und
eine energietechnische Priifung durch den 08 Energiesparverband.

Bewilligung Ihres Forderungsansuchens:

Die HYPO Obergsterreich ist Darlehensgeberin und wird folgende Unterlagen anfordern:

o Rohbaubestdtigung (mit Dach) durch die Gemeinde
o Riicksendung des gerichtlich oder notariell beglaubigten Schuldscheins

Der HYPO bleibt es unbenommen, weitere erforderliche Nachweise, vor allem im Hinblick auf die Absicherung
des Darlehens, zu verlangen.
Was wird gefordert?

Die Errichtung von Reihen- und Doppelhdusern in Mietkauf, wobei die Anlage aus mindestens 3 Reihenhdusern bzw. 2 Doppelhdusern
bestehen muss.



Welche Voraussetzungen muss der Bautrager erfiillen?

e Der Bautrdger muss Eigentiimer oder Bauberechtigter der zu verbauenden Liegenschaft sein.

e Das zu verbauende Grundstiick muss hinsichtlich Darlehen bzw. Krediten lastenfrei sein.

e Fiir das jeweilige Bauvorhaben ist ein eigenes Bankkonto zu fiihren, in welches das Land 06 und die kiinftigen
Wohnungsbeniitzer ein Einschaurecht haben.

e Jedes Haus muss eine MindestgroBe von 80 m? aufweisen.

e Das Grundstiick darf im Durchschnitt fiir jedes Eigenheim der Gesamtanlage 400 m? nicht iibersteigen.

e Die Reihen- und Doppelhduser miissen {iber eine zusammenhéngende thermische Hiille verfiigen.

e Die Hauser sind mit Oberfldchenendausfiihrung bzw. bezugsfertig zu erstellen.

e Diezu errichtenden Wohnungen sind an forderbare Personen im Sinne des 06. WFG 1993 zu vergeben. Der Bautrager hat die
Forderungwiirdigkeit der Mieter zu priifen und die diesbeziiglichen Unterlagen mindestens bis zur Ubertragung ins Eigentum
der Bewohner aufzubewahren.

e Die Hduser diirfen erst nach Ablauf von 5 Jahren ab Erstbezug an den jeweiligen Mieter verkauft werden.

e Das Beniitzungsentgelt ist bei Vermietung fiir die Dauer der Laufzeit der Férderung nach den Entgeltbestimmungen des
§ 14WGG 1979 zu kalkulieren und zu verrechnen.

Welche Voraussetzungen miissen die Mieter aufweisen?

e Mieter miissen das geftrderte Haus selbst mit Hauptwohnsitz bewohnen und das Einkommen darf die Einkommensgrenzen nicht iibersteigen.

e Ehepaare und eingetragene Partner miissen den selben Hauptwohnsitz haben.

e Das geforderte Haus ist umgehend nach Fertigstellung zu beziehen. Innerhalb von 6 Monaten nach Bezug sind friihere
Wohnungen der letzten fiinf Jahre, gleich ob Eigentum oder Miete, gefordert oder freifinanziert, aufzugeben.

Wie hoch darf IThr Einkommen sein und wie wird dieses berechnet?

Thr Jahreseinkommen (dazu gezéhlt wird auch das Einkommen eines im gemeinsamen Haushalt lebenden Ehegatten,
Lebensgeféahrten oder eingetragenen Partners) darf folgende Einkommensgrenzen nicht iibersteigen:

50.000 Euro 1Person
85.000 Euro 2 Personen
+7.500 Euro fiir jede weitere Person im Haushalt ohne Einkommen oder
+8.500 Euro fiir jede weitere Person mit erhdhter Familienbeihilfe aufgrund
erheblicher Behinderung und daher erhohte Familienbeihilfe bezogen wird
+7.500 Euro bei Alimentationszahlungen pro Kind oder
+8.500 Euro bei Alimentationszahlungen pro Kind mit erhohter Familienbeihilfe aufgrund
erheblicher Behinderung
Das Jahreshaushaltseinkommen besteht aus den Bruttoeinkiinften abziiglich der Werbungskosten (z.B. Sozialversicherung, Pendler-
pauschale etc.) gemdB § 16 Einkommensteuergesetz 1988 und der einbehaltenen Lohnsteuer.
Familienbeihilfe, Unterhaltszahlungen fiir Kinder, gesetzlich geregelte Waisenrenten, Pflegegelder und Abfertigungen zdhlen nicht
zum Einkommen; Kinderbetreuungsgeld und Wochengeld schon. Grundsatzlich reicht der Einkommensnachweis des vorangegangenen
Kalenderjahres aus. Bei Bedarf kann das Durchschnittseinkommen der letzten 3 Jahre zum Erreichen der Einkommensgrenzen heran-
gezogen werden. Bei Uberschreitung dieser Einkommensgrenzen ist keine Férderung méglich.
weiter auf Seite 106 »
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Wie und in welcher Hohe wird gefordert?
Zuschiisse zu Hypothekardarlehen der HYPO Oberdsterreich
Hohe des geforderten Hypothekardarlehens:

1. Basisforderung je Reihenhaus oder Doppelhaushalfte:
Zuschuss 12.500 Euro - zu Hypothekardarlehen von 95.000 Euro

2. Fordererhdhungen weitere Zuschiisse zu Darlehenserhohung je Reihenhaus oder
Doppelhaushalfte:

e Barrierefreiheit; Zuschuss 1.000 Euro - zu Darlehen von 5.000 Euro
e Siedlungsschwerpunkt: Zuschuss 500 Euro - zu Darlehen von 3.000 Euro
e Verzicht auf mineraldlbasierte Ddmmstoffe; Zuschuss 2.000 Euro - zu Darlehen von 15.000 Euro

Sollte es sich um ein Bauvorhaben handeln, fiir welches die energietechnischen Voraussetzungen noch nicht als Mindestanforderung

auf Grund des 00.Baurechts gelten, so konnen weitere Zuschlage gewahrt werden:

e Niedrigenergiehaus: Zuschuss 800 Euro - zu Darlehen von 5.000 Euro
e Optimalenergiehaus: Zuschuss 1.600 Euro - zu Darlehen von 10.000 Euro

Die Summe der Zuschiisse wird aufgeteilt auf eine Laufzeit von 20 Jahren, jedoch langstens bis zur génzlichen Tilgung des Darlehens,

in gleich hohen Teilbetragen monatlich ausbezahlt.

Riickzahlung und Verzinsung des Darlehens:
Darlehen mit variabler Verzinsung und 30-jahriger Laufzeit

Stand: 04/ 2024



DA BIN ICH Z'HAUS.

Mit dem SPARDA Wohnkredit mehr (er)schaffen!

Zu diesem Thema haben wir
mit Herrn Christoph Strobl,
Gebietdeiter der SPARDA in
Salzburg/Oberosterreich, ein
kurzes Interview gefuhrt.

Herr Strobl — was gibt’s
Neues im SPARDA Wohn-
kredit-Bereich?

Neu ist, dass man bei der
SPARDA fir eine Wohnkre-
dit-Weiterempfehlung bis zu
EUR 350,- an Pramie erhal-
ten kann.

Mehr dazu auf www.sparda.
at/wohnkredit_empfehlung.

Wow kann man da nur sa-
gen! Wie kann die SPARDA
sonst noch helfen?

Wir empfehlen, wenn noch ein
Wohnkredit bei einer ande-
ren Bank besteht, diesen durch
uns Uber prifen zu lassen.

Die Umschuldung von vari-
abel verzinsten auf fix ver-
zinste Wohnkredite kann hier
viel an Einsparungen bringen.

Nach wie vor gilt das Mot-
to: ,raus aus den fossilen
Brennstoffen® — also Uber
Heizungstausch, Wéarmepum-
pe, Sanierung im Allgemei-
nen, Setzen von energiespa
renden Mal3nahmen (wie z. B.
verbesserte Wéarmedammung)
oder Photovoltaik nachzuden-

ken, zu planen und sich Uber
die Finanzierung mit uns zu
unterhalten.

Da gibt es doch etliche
Forderungen - wie kann die
SPARDA da unterstitzen?

Wir beraten umfangreich zu
maoglichen Foérderungen und
nehmen uns Zeit fir dieAnlie-
gen unserer Kund:innen.

Auf www.sparda.at/dabin-
ichzhaus kann man sich vor
oder nach dem Gespréach gut
informieren.

Herzlichen Dank fir das
Gesprach. Da kann man
ja nur mehr sagen: auf zur
SPARDA-BANK!

Bezahlter PR
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Wohnbausanierung von Hiiusern bis zu 3 Wohnungen

Allgemeines zur Forderung:

Gefordert wird die Sanierung von Hausern bis zu drei Wohnungen durch die Gewahrung von nicht riickzahlbaren Zuschiissen zu
Darlehen mit einer Laufzeit von mindestens 15 und maximal 30 Jahren oder einmaligen, nicht riickzahlbaren Bauzuschiissen.

Voraussetzungen:

Eine Forderung darf nur dann gewdhrt werden, wenn die Erteilung der Baubewilligung zum Zeitpunkt der Einbringung des
Ansuchens bei den zu sanierenden oder abzubrechenden Wohnhéusern mindestens 20 Jahre zuriickliegt.

Bei der Schaffung von zusétzlichen Wohnrdumen und Wohnungen muss die Erteilung der Baubewilligung bei dem zu
erweiternden Eigenheim mindestens 10 Jahre zuriickliegen.

Bei MaBnahmen zur Wohnraumadaptierung aufgrund eines erhéhten Pflegebedarfs und bei Schaffung von Wohnungen in bisher
nicht fiir Wohnzwecke genutzte Gebdude ist der Zeitpunkt der Baubewilligung nicht maBgebend.

Der Antrag ist nach den durchgefiihrten SanierungsmaBnahmen mit den bezahlten Rechnungen
zu stellen.

SanierungsmafBnahmen sind von gewerblich befugten Unternehmen durchzufiihren oder durch
Materialrechnungen von jeweils mindestens 150 Euro pro Rechnung nachzuweisen.

Substanzerhaltende MaBnahmen sowie Elektro- und SanitdrmaBnahmen miissen ausschlieBlich
von gewerblich befugten Unternehmen durchgefiihrt werden.

Die vorgelegten Rechnungen diirfen bei Antragstellung nicht dlter als zwei Jahre sein und miissen
fiir Uberpriifungen fiir die Dauer von sieben Jahren aufbewahrt werden.

Das geforderte Objekt ist entweder mit Hauptwohnsitz selbst zu bewohnen oder als Hauptwohnsitz zu vermieten. Im Falle eines
Neubezugs der sanierten Wohnung ist Ihre bisherige Wohnung nachweislich weiterzuvermieten oder zu verkaufen, beziehungs
weise [hre Mietwohnung zu kiindigen. Ehepaare und eingetragene Partner miissen denselben Hauptwohnsitz haben.

Bei Schaffung von Wohnraum durch Zu- oder Einbau ist die Vorlage einer Baubewilligung oder einer von der Baubehérde zu
Kenntnis genommenen Bauanzeige erforderlich. st nach baurechtlichen Vorschriften eine Baufertigstellungsanzeige der
Baubehérde vorzulegen, ist auch diese zu iibermitteln.

Bei einem Abbruch eines Wohnhauses und gleichzeitigem Neubau eines Eigenheims muss das Ansuchen innerhalb von drei
Jahren ab Erteilung der Baubewilligung gestellt werden und es muss sowohl die baurechtliche Genehmigung des Abbruchs als
auch des Neubaus auf den Férderungswerber lauten.

Versicherungsleistungen und Férderungen aus offentlichen Mitteln anderer Rechtstrager, einschlieBlich anderer Gebietskdrper-
schaften und der Europdischen Union, sind bei Antragstellung bekannt zu geben. Diese werden bei den forderbaren Kosten
in Abzug gebracht.



Wie ist der Forderungsablauf?

Ansuchen um Forderung:

o Sie suchen nach durchgefiihrter Sanierung um die Gewdhrung von Forderungsmitteln mit den erforderlichen Unterlagen an.
Tipp: Um die Bearbeitungszeit wesentlich zu verkiirzen, kénnen Sie bereits vor der Antragstellung die Bauteilbeschreibung,
Thren Plan und den eventuell vorhandenen Energieausweis an den 00 Energiesparverband iibermitteln.

Priifung Ihres Forderungsansuchens:
o Die forderrechtliche Priifung erfolgt durch die Abteilung Wohnbauftrderung / Referat Eigenheim und die energietechnische
Priifung durch den 00 Energiesparverband.

Bewilligung Ihres Forderungsansuchens:

e Nach positiver Priifung Ihres Antrags wird dieser der 06. Landesregierung zur Bewilligung vorgelegt.

e [hr Wohnbaureferent, Landeshauptmann-Stv. Dr. Manfred Haimbuchner, {ibermittelt [hnen nach der Bewilligung die Zusicherung
mit allen relevanten Férderungsauflagen.

Was miissen Sie mit der Zusicherung machen?

e Wenn Sie sich fiir die Férdervariante ,Darlehen” entschieden haben, gehen Sie mit [hrer Zusicherung zur Bank Ihres Vertrauens.
Das geftrderte Darlehen kann Ihnen jede Bank zur Verfiigung stellen, welche die geforderten Kriterien des Darlehens
hinsichtlich Laufzeit und Verzinsung erfiillt.

Wer wird gefordert?

Férderbar sind grundsatzlich jene Personen,

o die Eigentiimer des Sanierungsobjektes sind,

o das geforderte Objekt mit Hauptwohnsitz bewohnen und

e deren Einkommen innerhalb der gesetzlichen Einkommensgrenzen liegt.

Hinweis: Das geforderte Objekt darf auch mit Hauptwohnsitz vermietet sein. Bei Vermietung sind keine Einkommensnachweise
vorzulegen, sondern die Mietvertrdge.

Wie hoch darf Ihr Einkommen sein und wie wird dieses berechnet?

Das Jahreshaushaltseinkommen des Vorjahrs (01.01. bis 31.12.) besteht aus der Summe aller Einkommen der im Grundbuch
angefiihrten Personen und der Personen, die mit diesen in einer Lebensgemeinschaft, Ehe oder eingetragenen Partnerschaft leben
(auch wenn diese nicht im Grundbuch angefiihrt ist) und darf folgende Einkommensgrenzen nicht iibersteigen:

50.000 Euro 1Person
85.000 Euro 2 Personen
+7.500 Euro fiir jede weitere Person im Haushalt ohne Einkommen oder
+8.500 Euro fiir jede weitere Person mit erhéhter Familienbeihilfe aufgrund
erheblicher Behinderung und daher erhghte Familienbeihilfe bezogen wird
+7.500 Euro bei Alimentationszahlungen pro Kind oder
+8.500 Euro bei Alimentationszahlungen pro Kind mit erhdhter Familienbeihilfe aufgrund
erheblicher Behinderung
Das Jahreshaushaltseinkommen besteht aus den Bruttoeinkiinften abziiglich der Werbungskosten (z.B. Sozialversicherung, Pendler-
pauschale etc.) gemaB § 16 Einkommensteuergesetz 1988 und der einbehaltenen Lohnsteuer.

weiter auf Seite 110 \»
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Familienbeihilfe, Unterhaltszahlungen fiir Kinder, gesetzlich geregelte Waisenrenten, Pflegegelder und Abfertigungen zahlen nicht
zum Einkommen; Kinderbetreuungsgeld und Wochengeld zahlen zum Einkommen. Grundsatzlich reicht der Einkommensnachweis des
vorangegangenen Kalenderjahres aus. Aufgrund einer Einkommensiiberschreitung kann auch das Durchschnittseinkommen der letz-
ten 3 Jahre zur Berechnung herangezogen werden. [hre Férderung reduziert sich um 25 %, 50 % bzw. 75 %, wenn die Einkommens-
grenzen um hochstens 10 %, 20 % bzw. 30 % {iberschritten werden.

Was und wie wird gefordert?

Es wird entweder in Form eines bezuschussten Darlehens oder einmaligen Bauzuschusses gefordert.
Die MaBnahmen kénnen mit folgenden Férderzuschldgen kombiniert werden;



Eine umfassende Sanierung liegt vor, wenn zumindest drei der folgenden Teile der Gebdudehiille und haustechnischen Gewerke
gemeinsam saniert werden und bestimmte energetische Anforderungen erfiillt sind:
Fensterfldchen / Haustiire, Dach bzw. oberste Geschossdecke, Fassadenfldche, Kellerdecke, energetisch relevantes Haustechniksystem.

Eine Einzelbauteilsanierung liegt vor, wenn maximal zwei der oben angefiihrten Bauteile saniert werden.

Als substanzerhaltende MaBnahmen gelten SanierungsmaBnahmen, welche das nicht geddmmte Dach, die Trockenlegung oder die
statische Sicherheit betreffen.

Personen, die einen Pflegebedarf ab der Pflegestufe 1 haben, kann eine Forderung fiir Wohnraumadaptierung aufgrund erhéhtem
Pflegebedarf gewahrt werden. Férderbar sind ausschlieBlich Baukosten, die behinderungs- bzw. krankheitsbedingt erforderlich sind.

Mdgliche Forderzuschlige:

Wohneinheitenbonus Bei der Schaffung einer weiteren neuen Wohnung (max. zwei) erhght sich das férderbare Darlehen um
8.000 Euro bzw. der Bauzuschuss um 1.200 Euro.

Kaufbonus Bei Kauf des Gebaudes innerhalb der letzten drei Jahre vor Einbringung des Ansuchens erhoht sich das
forderbare Darlehen um 5.000 Euro bzw. der Bauzuschuss um 750 Euro.

Denkmalbonus
Bei bestehenden, denkmalgeschiitzten Objekten erhoht sich das forderbare Darlehen um 5.000 Euro bzw. der Bauzuschuss um 750 Euro.

Okologiebonus Bei Verzicht auf mineralélbasierte Dammstoff e bei Sanierung der gesamten Fassadenfliche und derobersten
Geschossdecke erhéht sich das forderbare Darlehen um 5.000 Euro bzw. der Bauzuschuss um 750 Euro.

Bei Sanierung der gesamten Gebaudehiille (davon ausgenommen sind erdberiihrte Daimmschichten) erhdht sich das forderbare
Darlehen um 10.000 Euro bzw. der Bauzuschuss um 1.500 Euro.

Installationsbonus Werden Sanitdr- und ElektromaBnahmen durchgefiihrt, erhdht sich das forderbare Darlehen um 2.000 Euro
bzw. der Bauzuschuss um 300 Euro.

Ortskernbonus Wenn die Sanierung in einem Siedlungsschwerpunkt durchgefiihrt wird, erhght sich das forderbare Darlehen um
5.000 Euro bzw. der Bauzuschuss um 750 Euro.

Bedingungen des Darlehens und des Zuschusses

Fiir die Verzinsung des Darlehens gilt Folgendes:

1. Die variable Verzinsung darf héchstens 150 Basispunkte {iber dem 6-Monats-Euribor liegen. Magebend ist der Tageswert zwei
Bankwerktage vor Beginn des laufenden Monats. Die Berechnungsbasis ist fiir die Dauer der gesamten Laufzeit anzuwenden.

2. Die Fixverzinsung darf bei Laufzeiten von 15 - 20 Jahren hochstens 125 Basispunkte iiber dem 15Yr-EUR-Swapsatz (11-Uhr-Fixing)
und bei Laufzeiten von 21 - 30 Jahren hochstens 100 Basispunkte iiber dem 25Yr-EUR-Swapsatz (11-Uhr-Fixing) liegen. MaBgebend ist
der Tageswert zwei Bankwerktage vor Beginn des laufenden Monats. Der so gebildete Zinssatz gilt fiir die gesamte Darlehenslaufzeit.

Die Hohe des Zuschusses betrdgt ein Viertel (25 %) der forderbaren Kosten bzw. maximal der Darlehenshéhe je Sanierungsvorha-
ben. Die Zuschiisse werden fiir die ersten 15 Jahre der Darlehenslaufzeit, langstens jedoch bis zur ganzlichen Tilgung des Darlehens,
gewdhrt und in gleichen Teilen halbjdhrlich ausbezahlt. Stand: 04/2024
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Junges Wohnen

Mietwohnungen fiir junge Menschen

Allgemeines zur Forderung:
Der Forderungswerber muss Eigentiimer bzw. Bauberechtigter der zu verbauenden Liegenschaft sein.

Das zu errichtende Wohnhaus muss mindestens 12 Wohnungen aufweisen, zwei Drittel der im Wohnhaus errichteten Wohnun-
gen miissen Einraum- bzw. Zweiraumwohnungen sein.

Fiir die WohnungsgroBen gelten folgende Vorgaben:
e Ein-Raumwohnung max.30m?
e Zwei-Raumwohnung max. 45 m?
e Drei-Raumwohnung max. 65 m?

Energetische Mindestanforderungen laut 06. Bautechnikverordnung sowie Mindestanforderungen an
Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen sind zu erfiillen.

Wie ist der Forderungsablauf?

Ansuchen um Férderung:
e Der Bautrdger reicht den Antrag sowie die in diesem angefiihrten erforderlichen Unterlagen vor Baubeginn bei der Abteilung
Wohnbaufrderung ein.

Priifung Ihres Forderungsansuchens:
e Eserfolgt eine forderungsrechtliche Priifung durch die Abteilung Wohnbauftrderung und eine energietechnische Priifung durch
die Abteilung Umweltschutz - Bauphysik.

Bewilligung Ihres Forderungsansuchens:

e Der entscheidungsreife Antrag wird der 0. Landesregierung zur Bewilligung vorgelegt.

e Der Wohnbaureferent Landeshauptmann-Stv. Dr. Manfred Haimbuchner {ibermittelt nach Bewilligung eine Zusicherung mit
allen relevanten Férderungsauflagen.

Annahme der Zusicherung:
e Mit Unterfertigung und Retournierung der Annahmeerklarung nimmt der Bautrdger die Forderung sowie die daran gebunden
Bedingungen an.

Priifung der Forderungswiirdigkeit der Mieter:
e Der Bautrdger hat dafiir Sorge zu tragen, dass die Wohnungen nur an forderbare Personen im Sinne des 06. WFG bzw. der
006. Junges-Wohnen-Verordnung vergeben werden.

Was wird gefordert?
Die Errichtung von Mietwohnungen fiir junge Menschen



Wer wird gefordert?
o 00 Gemeinniitzige Bauvereinigungen o Gewerbliche Bautréiger (mit Firmensitzin 00.) e 00 Gemeinden
Welche Voraussetzungen muss der Bautrager erfiillen?

Der Bautrdger muss Eigentiimer der zu verbauenden Liegenschaft sein.

Das zu verbauende Grundstiick muss hinsichtlich Darlehen bzw. Krediten lastenfrei sein.

Die Errichtung von Mietwohnungen fiir junge Menschen erfolgt vorzugsweise auf Baurechtsgrundstiicken oder kostengtinstigen
Baugriinden.

Gewerbliche Bautrdger und Gemeinden erhalten Wohnbauforderungsmittel fiir die Errichtung von Mietwohnungen fiir junge
Menschen nur dann, wenn das fiir die geforderte Baulichkeit veranlagte Beniitzungsentgelt auf die Dauer der Laufzeit der
Forderung nach den Entgeltbestimmungen des § 14WGG1979 kalkuliert und verrechnet wird.

Der Férderungswerber unterstiitzt méglichst giinstiges Wohnen fiir junge Menschen weiters dadurch, indem er im Bauverfah-
ren darauf hinwirkt, dass von der Baubehdrde Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge nicht iiber dem laut 06. Baurecht erforderlichen
MindestausmaB vorgeschrieben werden.

Erst nach Zusicherung der Forderung darf mit dem Bau begonnen werden.

Ein eigenes Bankkonto fiir das Bauvorhaben, in welches das Land Oberdsterreich und die kiinftigen Wohnungsbeniitzer ein
Einschaurecht haben, ist zu fiihren.

Welche Voraussetzungen miissen die Mieter aufweisen?

Der Mieter muss eine férderbare Person sein und die geforderte Wohnung mit Hauptwohnsitz bewohnen. Das Einkommen darf
bestimmte Einkommensgrenzen nicht {ibersteigen.

Der Mietvertrag darf auf maximal 8 Jahre abgeschlossen werden. Eine Verlangerung des Mietvertrags ist nicht zuldssig.

Der Mietvertrag ist so zu gestalten, dass er jedenfalls mit Vollendung des 35. Lebensjahrs des Mieters endet.

Ehepaare und eingetragene Partner miissen denselben Hauptwohnsitz haben.

Spétestens 6 Monate nach Bezug miissen die Rechte an jenen Objekten aufgegeben sein, die in den

letzten 5 Jahren mit Hauptwohnsitz bewohnt wurden. D.h. Mietvertrédge sind zu kiindigen, Eigentum ist zu verkaufen.

Bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen ist auch die Gewdhrung einer Wohnbeihilfe maglich.

Wie hoch darf IThr Einkommen sein und wie wird dieses berechnet?

Ihr Jahreseinkommen (dazu gezahlt wird auch das Einkommen eines im gemeinsamen Haushalt lebenden Ehegatten,
Lebensgefdahrten oder eingetragenen Partners) darf folgende Einkommensgrenzen nicht {ibersteigen:

50.000 Euro 1Person

85.000 Euro 2 Personen

+7.500 Euro fiir jede weitere Person im Haushalt ohne Einkommen oder

+8.500 Euro fiir jede weitere Person mit erhohter Familienbeihilfe aufgrund
erheblicher Behinderung und daher erhohte Familienbeihilfe bezogen wird

+7.500 Euro bei Alimentationszahlungen pro Kind oder

+8.500 Euro bei Alimentationszahlungen pro Kind mit erhéhter Familienbeihilfe aufgrund
erheblicher Behinderung

Das Jahreshaushaltseinkommen besteht aus den Bruttoeinkiinften abziiglich der Werbungskosten (z.B. Sozialversicherung, Pendler-
pauschale etc.) gemd8 § 16 Einkommensteuergesetz 1988 und der einbehaltenen Lohnsteuer.

weiter auf Seite 114 \»
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Familienbeihilfe, Unterhaltszahlungen fiir Kinder, gesetzlich geregelte Waisenrenten, Pflegegelder und Abfertigungen zahlen nicht
zum Einkommen; Kinderbetreuungsgeld und Wochengeld zahlen zum Einkommen.

Grundsétzlich reicht der Einkommensnachweis des vorangegangenen Kalenderjahres aus. Bei Bedarf kann das Durchschnittseinkom-
men der letzten 3 Jahre zum Erreichen der Einkommensgrenzen herangezogen werden.

Wie und in welcher Hohe wird gefordert?
Gewdhrung eines Forderungsdarlehens fiir die Errichtung der Wohnungen
Das Forderungsdarlehen kann bis zu bis zu maximal 66 Prozent der anerkennbaren Gesamtbaukosten betragen.

Mogliche Forderzuschlige:

e Bei Verzicht auf mineral6lbasierte Ddmmstoffe an der thermischen Hiille (davon ausgenommen sind erdberiihrte
Dammschichten): Erhéhung des Forderdarlehens um 25 Euro je m? gefrderter Fldche.

e Errichtung als Niedrigenergiehaus: Erhdhung des Forderdarlehens um 25 Euro je m2 geforderter Fldche.

e FErrichtung als Optimalenergienhaus: Erhthung des Forderdarlehens um weitere 25 Euro je m2 geférderter Fldche.

Diese Férderzuschldge fiir Niedrigenergie- oder Optimalenergiehaus kénnen als Anreiz fiir eine hohere energetische Ausfithrung ge-
wahrt werden, solange die energietechnischen Voraussetzungen nicht ohnehin als Mindestanforderung auf Grund des 06.Baurechts
gelten.

Seit 01.09.2020 ist die 06. Bautechnikverordnungs-Novelle 2020 in Kraft. Fiir Bauvorhaben, auf die diese Bestimmung anzuwenden
ist, kann die Zusatzforderung fiir die energetische Ausfiihrung als Niedrigenergiehaus von 25 Euro nicht mehr gewdhrt werden.

Ab 01.01.2021 ist weiters gemaB 06. Bautechnikverordnungs-Novelle 2020 generell eine Ausfiihrung erforderlich, die den obigen
Anforderungen eines Optimalenergiehauses entspricht. Daher entfallt auch fiir diese Bauvorhaben die Zusatzférderung von 25 Euro.
Nahere Informationen zur Hohe des geforderten Darlehens und den Zuschldgen erhalten Sie von Ihrem Bautrager.

Riickzahlung und Verzinsung des geforderten Hypothekardarlehens:

Die Laufzeit des Forderungsdarlehens betrdgt 45 Jahre. Die Annuitdt (Tilgung und Verzinsung) betragt anféanglich 1,0 Prozent des
urspriinglichen Darlehensbetrages. Diese Annuitdt steigt wahrend der Darlehenslaufzeit.

Die Verzinsung betrigt jahrlich nur 0,5 Prozent iiber die gesamte Darlehenslaufzeit.

Wie hoch darf die Miete einer solchen Wohnung sein?

Die monatliche Riickzahlungsrate fiir Férderungsdarlehen, Bankdarlehen und Eigenmitteleinsatz (ohne allfélligen Anteil fiir die
Garage) darf anfanglich 3,20 Euro pro m? Nutzfldche (=Belastungsobergrenze) nicht iibersteigen, kann jedoch wahrend der
Forderlaufzeit dynamisiert werden.

Zusatzlich zu diesen Kosten kommen u.a. Betriebskosten, Grundkostenanteil, Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage,
Verwaltungskosten, Umsatzsteuer und ggf. Heizkosten bei Warmmiete zur Verrechnung.

Generell gelten, um die Leistbarkeit des Wohnens sicherzustellen, weitere Kostenbegrenzungen. So diirfen unter anderem der
Grundkostenanteil maximal 30 % und die hausbezogenen Betriebskosten in den ersten drei Jahren nach Erstbezug maximal 50 % der
Belastungsobergrenze betragen.

Der Errichter der Wohnungen ermdglicht und unterstiitzt zusatzlich eine giinstige Gesamtbelastung der Mieter, indem er besondere
Vereinbarungen hinsichtlich Energieversorgung, Versorgung mit Leistungen der Informationstechnologie und Rahmenvereinbarun-
gen liber weitere Leistungen, die jungen Menschen zugute kommen, verhandelt und anbietet.

Es ist kein Eigenmitteleinsatz (Baukostenbeitrag) durch den Mieter erforderlich.



Wie miissen das Wohnhaus und die Wohnungen ausgestattet sein?

Die Wohnungen sind grundsétzlich mit Oberflachenendausfiihrung und bezugsfertig, d.h. auch mit funktionstiichtigem Bad und
WC sowie mit verlegten FuBbdden zu erstellen.

Die erforderlichen Anschlussmoglichkeiten fiir E-Herd, Spiilbecken und Kiihlschrank sind herzustellen. Im Bad ist Platz fiir eine
Waschmaschine und deren Anschluss vorzusehen.

Ein der GroBe der Wohnung entsprechender Bereich fiir Abstellzwecke (Abstellschrank) ist innerhalb der Wohnung vorzusehen.
Ein Wasch- und Trockenraum, der in seiner GroBe auf das Wohnhaus abgestimmt ist ist zu errichten und mit einer
Industriewaschmaschine und einem Industriewdschetrockner, die den Mietern zur gemeinsamen entgeltlichen Nutzung zur
Verfiigung stehen, auszustatten.

Wie und wo erhalten Sie eine Wohnung?
Die Wohnungsvergabe kann durch den Bautrager oder auch durch die Gemeinde erfolgen.
Tipp: Bei Interesse empfehlen wir [hnen, sich an das zustandige Gemeindeamt bzw. Magistrat (Biirgerservice) zu wenden.  stand:o42024
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Alarmanlagen

fir Eigenheime, Eigentums- und Mietwohnungen

Einbau einer Alarmanlage

Allgemeines zur Forderung:

Die Wohnung oder das Eigenheim ist mit Hauptwohnsitz zu bewohnen. Das zur Ausfiihrung befugte Unternehmen, welches die
Alarmanlage eingebaut hat, hat den fachgerechten Einbau und die Einhaltung der ONORM mittels Installations-Attest zu bestétigen.
Es werden nur Alarmanlagen gefordert, die durch ein Unternehmen eingebaut wurden, welches die hiefiir
erforderliche gewerberechtliche Befugnis hat

Voraussetzungen:

1. Die Wohnung oder das Haus muss zur Befriedigung des dauernden Wohnbediirfnisses (Hauptwohnsitz) regelmaBig verwendet
werden. Ehepaare und eingetragene Partnerschaften miissen denselben Hauptwohnsitz haben.

2. Zweit-/Ferien- und Nebenwohnsitze werden nicht gefordert.

3. Eswerden nur Alarmanlagen gefordert, die durch ein Unternehmen eingebaut wurden, welches die hierfiir erforderliche gewer
berechtliche Befugnis hat.

4. Das zur Ausfithrung befugte Unternehmen, welches die Alarmanlage eingebaut hat, hat den fachgerechten Einbau und die
Einhaltung der ONORM mittels eines Installations-Attests zu bestdtigen.

5. Gefordert wird objektbezogen der einmalige Einbau einer Alarmanlage. Wurde fiir dieses Objekt bereits einmal eine Forderung
fiir diese MaBnahme in Anspruch genommen, kann keine nochmalige Férderung fiir eine Erweiterung, Reparatur oder eine neue
Anlage gewdhrt werden,

6. Die Rechnungen diirfen zum Zeitpunkt der Einbringung des Ansuchens nicht &lter als zwei Jahre sein.

Wie ist der Forderungsablauf?

Ansuchen um Férderung:
e Sie suchen nach Einbau der Alarmanlagen mit den erforderlichen Unterlagen bei der Abteilung Wohnbauforderung.
e Zum Zeitpunkt der Antragsstellung darf die Rechnung maximal 2 Jahre alt sein.

Bewilligung des Forderungsansuchens:

e Nach positiver Priifung Ihres Antrages wird dieser der 06. Landesregierung zur Bewilligung vorgelegt.

e [hr Wohnbaureferent Landeshauptmann-Stv. Dr. Manfred Haimbuchner {ibermittelt [hnen nach Bewilligung die Zusage tiber die
Hohe des Zuschusses.

Wer wird geférdert?
Gefordert werden grundsétzlich jene Personen, die im Grundbuch angefiihrt sind oder zur Miete wohnen.



Was wird gefordert?

Der Einbau von Alarmanlagen, die der ONORM EN 50130 (alle Teile) und ONORM EN 50131 (alle Teile) und ONORM EN 50136 (alle Teile)
entsprechen.

Anlagen zur Videoiiberwachung werden nicht gefordert.

Wie und in welcher Hohe wird gefordert?

Es werden 30 Prozent der forderbaren Kosten, maximal 1.000 Euro in Form eines Direktzuschusses gefordert.

Wie hoch darf das Einkommen sein und wie wird dieses berechnet?

Ihr Jahreseinkommen (dazu gezahlt wird auch das Einkommen eines im gemeinsamen Haushalt lebenden Ehegatten, Lebensgefahr-
ten oder eingetragenen Partners) darf folgende Einkommensgrenzen nicht iibersteigen:

50.000 Euro 1Person

85.000 Euro 2 Personen

+7.500 Euro fiir jede weitere Person im Haushalt ohne Einkommen oder

+8.500 Euro fiir jede weitere Person mit erhohter Familienbeihilfe aufgrund
erheblicher Behinderung und daher erhghte Familienbeihilfe bezogen wird

+7.500 Euro bei Alimentationszahlungen pro Kind oder

+8.500 Euro bei Alimentationszahlungen pro Kind mit erhohter Familienbeihilfe aufgrund
erheblicher Behinderung

Das Jahreshaushaltseinkommen besteht aus den Bruttoeinkiinften abziiglich der Werbungskosten (z.B. Sozialversicherung, Pendler-
pauschale etc.) gemdB § 16 Einkommensteuergesetz 1988 und der einbehaltenen Lohnsteuer.

Quelle: Wohnbau - Landesregierung OO. Jegliche Haftung, insbersondere fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit, ist ausgeschlossen. Anderungen vorbehalten

Familienbeihilfe, Unterhaltszahlungen fiir Kinder, gesetzlich geregelte Waisenrenten, Pflegegelder und Abfertigungen zahlen nicht
zum Einkommen; Kinderbetreuungsgeld und Wochengeld zéhlen zum Einkommen.

Grundsdtzlich reicht der Einkommensnachweis des vorangegangenen Kalenderjahres aus. Bei Bedarf kann das Durchschnittseinkom-
men der letzten 3 Jahre zum Erreichen der Einkommensgrenzen herangezogen werden. Stand: 04/2024
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Radon - Vorsorge und Sanierung

Gefordert werden in Oberdsterreich VorsorgemaBnahmen bei Neubauten in Radonvorsorge- und Radonschutzgebieten und bautechnische
Sanierungen bei einer Uberschreitung der jahresdurchschnittlichen Radonkonzentration im Gebaude von mehr als 500 Becquerel pro Kubikmeter.

Wer wird gefordert? Privatpersonen, die eine RadonschutzmaBnahme in ihrem geplanten bzw. bestehenden Wohnhaus (Hauptwohnsitz) mit bis zu drei Wohnungen setzen.
Hinweis: Die forderbaren MaBnahmen miissen der privaten Nutzung dienen und die betroffenen Wohnhauser und Wohnungen miissen ganzjahrig bewohnt werden bzw. sein (Hauptwohnsitz). Ferienwohnungen sowie
Zweitwohnsitze sind nicht forderbar.

Was wird gefordert?

@® DerEinbau einer Radondrainage geméB GNORM S 5280-2 bei Bauvorhaben in Radonvorsorge- und Radonschutzgebieten mit stindig bewohnten erdberiihrenden Wohn-, Schlaf- oder
Aufenthaltsrdumen (Aufenthalt langer als 10 h/Woche)

@  Bautechnische Sanierungen bei einer Uberschreitung der jahresdurchschnittlichen Radonkonzentration im Gebéude von mehr als 500 Becquerel pro Kubikmeter geméB Radonschutzverordnung.

Wie wird gefordert?

VorsorgemaBnahmen bei Neubauten in Radonvorsorge- und Radonschutzgebieten: Der Einbau einer Radondrainage laut ONORM S 5280-2 (Vorsorgetyp B) durch Nachweis des
bauausfiihrenden Unternehmens mit 500 Euro.

Bautechnische Sanierungen bei einer jahresdurchschnittlichen Radonkonzentration im Gebdude von mehr als 500 Becquerel pro Kubikmeter in mindestens einem
standig bewohnten Wohn-, Schlaf- oder Aufenthaltsraum (Aufenthalt langer als 10 h/Woche):

Jede Wohneinheit nach einer verpflichtenden Beratung durch die Fachabteilung des Landes oder durch eine ausgebildete Fachperson fiir den baulichen Radonschutz und anschlieBender
Priifung durch die Fachabteilung des Landes mit 20 Prozent der anrechenbaren Sanierungskosten, maximal 2.000 Euro.

Welche Voraussetzungen miissen erfiillt sein?

VorsorgemaBBnahmen bei Neubauten in Radonvorsorge- und Radonschutzgebieten

@ Die Wohneinheit muss in Radonvorsorge- und Radonschutzgebieten geplant werden und standig bewohnte erdgebundene Wohn-, Schlaf- oder Aufenthaltsrdume (Aufenthalt langer
als 10 h/Woche) enthalten. .

@ Der Einbau einer Radondrainage laut ONORM S 5280-2 (Vorsorgetyp B) ist vom bauausfiihrenden Unternehmen zu bestétigen und gemeinsam mit dem Ansuchen an die Forderungsstelle
zu iibermitteln.

Hinweis: Das Ausstellungsdatum des Nachweises des bauausfiihrenden Unternehmens iiber den GNORM gerechten Einbau der Radondrainage darf zum Zeitpunkt der Einreichung nicht lter als ein Jahr sein,

Bautechnische Sanierungen bei Richtwertiiberschreitung

@ Diejahresdurchschnittliche Radonkonzentration im Gebdude muss bei einer vorangegangenen Messung in mindestens einem sténdig bewohnten Wohn-, Schlaf- oder Aufenthaltsraum
(Aufenthalt lénger als 10 h/Woche) iiber 500 Becquerel pro Kubikmeter liegen.

@ Vor Sanierung ist eine verpflichtende Beratung durch die Fachabteilung des Landes Oberdsterreich oder durch eine ausgebildete Fachperson fiir den baulichen
Radonschutz erforderlich. Die dabei festgehaltenen Sanierungsmafnahmen sind umzusetzen.

Erforderliche Unterlagen

VorsorgemaBnahmen bei Neubauten in Radonvorsorge- und Radonschutzgebieten

@ Antragsformular Land 00 (vollstindig ausgefiillt und unterfertigt) @ Nachweis des bauausfiihrenden Unternehmens iiber den Einbau der Radondrainage

Hinweis: Das Ausstellungsdatum des Nachweises des bauausfiihrenden Unternehmens iiber den GNORM gerechten Einbau der Radondrainage darf zum Zeitpunkt der Einreichung nicht alter als ein Jahr sein,

Bautechnische Sanierungen bei Richtwertiiberschreitung

@ Antragsformular Land 00 (vollstindig ausgefiillt und unterfertigt @ Ergebnis der Radonmessung geméB Radonschutzverordnung

@ Rechnungsbelege und Zahlungsbestdtigungen (Kopie)

® Dokumentation der durchgefiihrten SanierungsmaBnahmen und Messprotokoll der Radonkonzentration nach Sanierung (Langzeitmessung oder Orientierungsmessung)

Abwicklung / Antragstellung

Antragstellung Der Forderungsantrag ist, nach Umsetzung der MaBnahme, gemeinsam mit allen notwendigen Unterlagen an die Abteilung Umweltschutz

per E-Mail an foerderungsantrag.us.post@ooe.gv.at zu senden.

Bitte libermitteln Sie keine Originalunterlagen, da diese nach elektronischer Erfassung nicht retourniert werden kénnen. Weitere Unterlagen sind bei Bedarf der Forderstelle vorzulegen.

Falls Thnen das Ausfiillen des Online-Antrages nicht méglich ist, kontaktieren Sie bitte die Forderstelle.

Beurteilung Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Forderstelle priifen die Unterlagen. Genehmigung Nach Erhalt aller notwendigen Unterlagen wird der Forderbetrag festgelegt und
durch das zusténdige Landesregierungsmitglied genehmigt. Auszahlung Die Uberweisung erfolgt auf das von Ihnen angegebene Konto.

Laufzeit 1. Oktober 2022 bis 31. Dezember 2025 und nach MaBgabe der vorhandenen finanziellen Mittel.

Radon - Neubauvorsorge und Sanierungsmafnahmen (UWD-US/E-11) Antrag auf Gewahrung von Férderungsmitteln fiir Privatpersonen, Unternehmen, Vereine
https://e-gov.ooe.gv.at/fs_us/start.do?wfjs_enabled=true&vid=0fd89daa4129aef4&wfjs_orig_req=%:2Fstart.do%3Fevent%3Dview%26generalid%3Dus008radon&txid=ea3d447abaebecl5d
edf1a4911d8d6{7039b57e24# Stand: 04/ 2024



WO h n bei h i Ife (Stand April 2024)

Die Wohnbeihilfe ist keine Leistung der Sozialhilfe, sondern ein direkter Zuschuss aus Mitteln der Wohnbauforderung und dient der
Minderung des Wohnungsaufwandes. Mit der Wohnbeihilfe soll Menschen mit niedrigen Einkommen, insbesondere Familien mit
Kindern, Studierenden und Lehrlingen, Alleinverdienerinnen und Alleinverdienern sowie Pensionistinnen und Pensionisten ein
leistbares Wohnen ermdglicht werden.

Damit Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter Ihre Ansuchen maglichst rasch bearbeiten konnen, beachten Sie bitte Folgendes:

e Nutzen Sie die Moglichkeit der elektronischen Ubermittlung von Ansuchen und Unterlagen per E-Mail an wo.post@ooe.gv.at
(Anhdnge bevorzugt im PDF-Format).

e Nur Ansuchen mit allen erforderlichen und vollsténdigen Unterlagen konnen sofort erledigt werden

e Bitte priifen Sie anhand der nachstehenden Informationen vorab selbst, ob Frderfahigkeit vorliegt. Die Bearbeitung von aussichts-
losen Antrdgen verzgert die Bewilligung von Wohnbeihilfe fiir Menschen, die tatsdchlich dringend darauf angewiesen sind

e Beachten Sie die Einkommensgrenzen

Wer wird gefordert?
e Hauptmieterinnen und Hauptmieter von Wohnungen

Was wird gefordert?
e Anrechenbarer Wohnungsaufwand (Hauptmietzins inkl. USt, ohne Betriebskosten)

Wie wird gefordert?

Die Wohnbeihilfe wird als direkter Zuschuss jeweils auf die Dauer maximal eines Jahres gewdhrt. Eine Wohnbeihilfe wird nur dann
ausbezahlt, wenn der Betrag mindestens 7,00 Euro monatlich erreicht.

Wie hoch ist die Wohnbeihilfe?

Die Hohe der Wohnbeihilfe ergibt sich aus der Differenz zwischen dem anrechenbaren und zumutbaren Wohnungsaufwand, wobei die
Obergrenze 300,00 Euro pro Monat betrdgt. Als zumutbarer Wohnungsaufwand gilt das monatliche Haushaltseinkommen abziig-
lich des gewichteten Haushaltseinkommens.

Wie wird die Wohnbeihilfe berechnet?

1. Haushaltseinkommen (Jahreszwdlftel) minus Gewichtetes Haushaltseinkommen (Sockelbetrag x Summe Gewichtungsfaktoren +
Teuerungsfreibetrag) = zumutbarer Wohnungsaufwand

2. Anrechenbarer Wohnungsaufwand (angemessene Nutzflache x maximal 3,70 Euro) minus zumutbarer Wohnungsaufwand
= Wohnbeihilfe/Monat

Gewichtetes Haushaltseinkommen (= Einkommensgrenze)
Die Berechnung des gewichteten Haushaltseinkommens erfolgt durch die Addition der nachstehenden Gewichtungsfaktoren
und der Multiplikation dieser Summe mit dem Sockelbetrag zuziiglich 100 Euro Teuerungsfreibetrag.

e Sockelbetrag: 580 Euro
weiter auf Seite 120 »
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e Gewichtungsfaktoren

- Einpersonenhaushalt 2,12
- Zweipersonenhaushalt 3.35
- Bei einem Haushalt mit mehr als zwei Personen fiir jede weitere Person/jedes Kind 0.8

- Fiir ein erheblich behindertes Kind im Sinne des § 8 des Familienlastenausgleichsgesetzes 1967 oder fiir eine im Beruf stehende
Person, deren Erwerbsfahigkeit zu mindestens 60 Prozent gemindert ist, erfolgt eine Erhohung der Gewichtungsfaktoren um 0,5

- Fiir Bewilligungen mit Laufzeitbeginn im Jahr 2024 erhght sich die auf Basis der Ausgleichszulagenrichtsdtze festgelegte Einkommens-
grenze fiir jeden Haushalt um den Teuerungsfreibetrag von 100 Euro.

Wovon ist die Wohnbeihilfe abhdngig?

e Vonder Anzahl der Personen, die in der gemeinsamen Wohnung leben.

e Vom Haushaltseinkommen = Einkommen aller in der Wohnung lebenden Personen im Jahreszwolftel (Sonderzahlungen
sind einzurechnen).

e Unterhaltsleistungen fiir Kinder und Waisenrenten werden beim beziehenden Haushalt bis zu 300 Euro nicht als Einkommen
gerechnet. Dariiber hinausgehende Betrdge werden als Einkommen gerechnet.

Fiir jedes Kind, welches nicht im gemeinsamen Haushalt lebt und fiir das Unterhalt geleistet wird, konnen die tatséchlich geleiste-
ten Zahlungen, die im rechtsverbindlich festgelegten Rahmen geleistet werden, bei der leistenden Person vom Einkommen in
Ab zug gebracht werden.

e Von der angemessenen Wohnnutzfliche
- maximal 45 m?2 fiir die erste Person
- maximal 15 m? fiir jede weitere Person.

e Vom anrechenbaren Wohnungsaufwand. Die Hochstgrenze betrdgt 3,70 Euro pro m? Nutzfldche.

e Der anrechenbare Wohnungsaufwand ist jener Betrag, der monatlich von Hauptmietern zu entrichten ist. Dieser Betrag vermin
dert sich um die Betriebskosten, ffentliche Abgaben, besondere Aufwendungen (z.B. Kosten fiir die Warmeversorung) und die
Verwaltungskosten. Enthalten sind aber: Umsatzsteuer, Verzinsung der Grundkosten, Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrége.

e Fiir Pauschalmieten kann keine Wohnbeihilfe gewéhrt werden.

Ab1.1.2024 gelten folgende Einkommensgrenzen fiir den Bezug der héchstmdglichen Wohnbeihilfe.
Wird die Obergrenze iiberschritten, ist die Bewilligung einer Wohnbeihilfe nicht mehr mgglich.

Im Haushalt leben Gewichtungsfaktor Einkommensgrenze Obergrenze* m?
1 Person 2,12 1.229,60 1.389,10 45
1 Person mit Teuerungsfreibetrag +100 € 1.329,60 1.489,10 45
2 Personen 3,35 1.943,00 2.158,00 60
2 Personen mit Teuerungsfreibetrag +100 € 2.043,00 2.258,00 60
3 Personen 4,15 2.407,00 2.677,50 75
3 Personen mit Teuerungsfreibetrag +100 € 2.507,00 2.777,50 75
4 Personen 4,95 2.871,00 3.197,00 90
4 Personen mit Teuerungsfreibetrag +100 € 2.971,00 3.297,00 90
5 Personen 5,75 3.335,00 3.716,50 105
5 Personen mit Teuerungsfreibetrag +100€ 3.435,00 3.816,50 105

*) Ist die tatsdchliche Wohnnutzfléche kleiner als die angemessene Wohnnutzfliche oder liegt der Wohnungsaufwand unter 3,70 Euro pro m? verringert sich die Obergrenze entsprechend.

Anmerkung: Bei hoherem Gewichtungsfaktor wegen erheblicher Behinderung erhoht sich auch die Obergrenze.
Bitte beachten Sie, dass je ndher Ihr Haushaltseinkommen der auf der Tabelle angefiihrten Obergrenze kommt, desto niedriger wird die Wohnbeihilfe.



Welche Voraussetzungen miissen erfiillt sein?

e Dieantragstellende Person muss die geforderte Wohnung zur Befriedigung des Wohnbediirfnisses mit Hauptwohnsitz
dauernd bewohnen.
o Die antragstellende Person muss die 6sterreichische Staatsbiirgerschaft bzw. die eines EWR-Staates besitzen.
e Personen, die nicht Staatsangehdrige eines EWR-Staates sind, darf eine Férderung nur gewahrt werden, wenn diese
- ununterbrochen und rechtméiBig mehr als fiinf Jahre in Osterreich ihren Hauptwohnsitz haben
- Einkiinfte beziehen, die der Einkommensteuer in Osterreich unterliegen, oder auf Grund der Ausiibung einer Erwerbstétigkeit
Beitréige an die gesetzliche Sozialversicherung in Osterreich entrichtet haben und nunmehr Leistungen aus dieser erhalten,
sowie innerhalb der letzten fiinf Jahre 54 Monate lang oben genannte Einkiinfte oder Leistungen bezogen haben der in Summe
{iber 240 Monate derartiger Zeiten verfiigen und

- Deutschkenntnisse nachweisen

e Sonstige Zuschiisse zur Minderung des Wohnungsaufwandes, auf die ein Rechtsanspruch besteht (z.B. Wohnkostenbeihilfe nach
dem Heeresgebiihrengesetz), verringern den Anspruch auf Wohnbeihilfe.

e Von Familien, bei denen ein erheblich behindertes Kind im Sinne des § 8 Familienlastenausgleichsgesetz 1967 im gemeinsamen
Haushalt wohnt, ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

e Von Personen, die im Beruf stehen und deren Erwerbsfahigkeit zu mindestens 60 Prozent gemindert ist sowie von Personen im
Ruhestand, bei denen eine Minderung der Erwerbsfahigkeit in Hohe von mindestens 60 % bereits wahrend der Dauer der Berufs-
ausiibung festgestellt wurde, ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen..

e Mindesteinkommen {iber der Geringfiigigkeitsgrenze

o Studierenden, die keine Studienbeihilfe beziehen und kein Mindesteinkommen nachweisen kénnen, kann eine um 50 Prozent
verminderte Wohnbeihilfe gewéhrt werden.

Wohnbeihilfe fiir nicht geforderte Mietwohnungen

e Die Wohnungsaufwandbelastung wird bemessen nach dem Mietvertrag bzw. vergebiihrten Mietvertrag, wenn dieser vor dem
11.11.2017 abgeschlossen worden ist.

e Pauschalmietvertrdge sind nicht wohnbeihilfenfahig.

e DasMietverhaltnis muss Hauptmiete bestehen und darf nicht mit einer nahestehenden Person abgeschlossen sein (z.B. Verwandte
in auf- und absteigender Linie einschlieBlich Wahlkinder und Verschwégerte in gerader Linie und im 2. Grad Seitenlinie).

e Der anrechenbare Wohnungsaufwand (Hauptmietzins inkl. USt. excl. Betriebskosten) darf nicht hoher als 7,00 Euro pro m2 sein.

e BeiNeuvermietung ab 01.01.2023 darf der anrechenbare Wohnungsaufwand 8,00 Euro pro m? nicht {ibersteigen.

Keine Wohnbeihilfe gibt es fiir

e Eigentumswohnungen oder Eigenheime.

o Heimplitze.

Folgende Unterlagen werden benétigt:

Bitte iibermitteln Sie keine Originalunterlagen, da diese nicht retourniert werden kénnen.

e Liickenloser Nachweis/ liickenlose Nachweise iiber Haushaltseinkommen des letzten Kalenderjahres mittels Jahreslohn
zettel, Einkommenssteuerbescheid, Bezugsbestatigung des AMS, Kinderbetreuungsgeld, Wochengeld, Sozialhilfe, Witwen- und
Waisenpension, Unterhalt und Alimente, Auslandseinkiinfte, Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft (Einheitswertbescheid),
Nachweis iiber Abfertigung, Nachweis iiber Unfallrente und alle weiteren Einkiinfte.
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o Bei Selbsténdigen: Einkommensteuerbescheid und Bestdtigung der legitimierten steuerlichen Vertretung iiber die Summe der
Privatentnahmen sowie Gewinnausschiittungen des zuletzt veranlagten Kalenderjahres. Besteht keine steuerliche Vertretung:
Einkommensteuerbescheid und die an das Finanzamt vorgelegte Einnahmen-Ausgaben-Rechnung.

e Bei Pensionisten: Pensionsverstandigung des Vorjahres.

e Bei ausldndischen Einkiinften: Bescheid des Finanzamts aus der Arbeitnehmerveranlagung (vollstandige Kopie) des
abgelaufenen Kalenderjahres. Bestdtigung iber im Vorjahr geleistete Krankenversicherungsbeitrage fiir ausldndische Leistungen.
Ist aus dem letzten Kalenderjahr kein Einkommen vorhanden (z.B. bei Studierenden, Hausfrauen, Schiilern ...) oder kein anrechen
bares Einkommen bezogen worden, so sind bei einem Arbeitsbeginn oder nach Auslaufen der Familienbeihilfe aktuelle Monats-
lohnzettel vorzulegen.

e Nachweis der Staatsbiirgerschaft (Kopie des Reisepasses oder des Staatbiirgerschaftsnachweises) von allen im gemeinsamen
Haushalt lebenden Personen (nur bei Erstansuchen bzw. bei Anderungen erforderlich).

e BeiPersonen, die Staatsangehorige eines EWR (Europdischer Wirtschaftraum)-Staates sind, jedoch nicht die dsterreichische Staat
biirgerschaft besitzen: Anmeldebescheinigungen von EWR-Biirger/innen gemdf Niederlassungs- und Aufenthaltsgesetz (nur bei
Erstansuchen bzw. bei Anderungen erforderlich).

e BeiPersonen, die nicht Staatsangehérige eines EWR (Europdischer Wirtschaftraum)-Staates sind: Aufenthaltstitel aller im gemein
samen Haushalt lebenden Personen, Versicherungsdatenauszug iiber die letzten fiinf Jahre bzw. 240 Versicherungsmonate.

Nachweis Deutschkenntnisse:
GemaB 06. Wohnbauforderung-Deutschkenntnis-Verordnung 2020 gilt der Nachweis als erfiillt durch Vorlage

e eines Nachweises des Osterreichischen Integrationsfonds iiber die erfolgreiche Absolvierung der Integrationspriifung
gemdB § 11 oder 12 Integrationsgesetz - IntG BGBI. I Nr. 41/2018,

e einer Spracheinstufungsbestétigung des Osterreichischen Integrationsfonds auf dem Sprachniveau A2 gemé8

dem Gemeinsamen Europdischen Referenzrahmen fiir Sprachen,

eines Priifungszeugnisses eines vom Osterreichischen Integrationsfonds zertifizierten Kurstréigers, das Deutschkenntnisse

auf Sprachniveau A2 gemdl dem Gemeinsamen Europdischen Referenzrahmen fiir Sprachen nachwesist,

e eines Nachweises eines mindestens fiinfjihrigen Besuchs einer Pflichtschule in Osterreich mit positivem

Abschluss des Unterrichtsfachs ,Deutsch” oder des positiven Abschlusses des Unterrichtsfachs ,Deutsch” auf dem Niveau

der 9. Schulstufe oder einer positiven Beurteilung im Priifungsgebiet , Deutsch - Kommunikation und Gesellschaft” im

Rahmen der Pflichtschulabschluss-Priifung gema8 Pflichtschulabschluss-Priifungs-Gesetz, BGBI. I Nr. 72/2012,

eines Nachweises eines positiven Abschlusses im Unterrichtsfach , Deutsch” nach zumindest vierjahrigem Unterricht in der

deutschen Sprache an einer auslindischen Sekundarschule (beglaubigte Ubersetzung ist vorzulegen),

e eines Nachweises iiber einen Schulabschluss, der der allgemeinen Universitdtsreife im Sinn des § 64 Abs. 1 Universitdtsgesetz

2002, BGBL. I Nr. 120/2002 mit Berechtigung zu einem Studium in der Unterrichtssprache Deutsch oder einem Abschluss einer

berufsbildenden mittleren Schule entspricht

e eines Nachweises der mindestens zweijahrigen Inskription an einer postsekunddren Bildungseinrichtung mit Belegung eines
Studienfachs mit Unterrichtssprache Deutsch und Nachweis eines entsprechenden Studienerfolgs im Umfang von mindestens
32 ECTS- Anrechnungspunkten (16 Semesterstunden) bzw. eines entsprechenden postsekundéren Studienabschlusses oder

e eines Nachweises {iber eine Lehrabschlusspriifung gemaB dem Berufsaushildungsgesetz, BGBI. Nr.142/1969 oder {iber eine
Facharbeiterpriifung gemaf den Land- und forstwirtschaftlichen Berufsausbildungsgesetzen der Lander.
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Bei Wohnungen:

e von gemeinniitzigen Bauvereinigungen: Mietvertrag (bei Erstansuchen/Wohnungswechsel)

e vonallen anderen Wohnungen:
- Mietvertrag, aus welchem der Hauptmietzins, die Umsatzsteuer, die Betriebskosten sowie die WohnungsgroBe ersichtlich sind

(nur bei Erstansuchen, Wohnungswechsel und Mietvertragsverldngerung)
- bei Mietvertrdgen, welche bis 10.11.2017 abgeschlossen wurden: Nachweis Vergebiihrung (Kopie des Zahlscheins)
- bei Mietvertragen, welche ab 11.11.2017 abgeschlossen wurden: - Einzahlungsbestatigungen der Miete {iber 3 Monate oder
- Bestdtigung der Hausverwaltung/der vermietenden Person am Antragsformular iiber den Hauptmietzins inkl. Umsatzsteuer,
die Nutzfldche der Wohnung

- Bestdtigung der Gemeinde auf dem Ansuchen oder Privathaushaltsbestatigung

e Aktueller Familienbeihilfenbescheid aller im gemeinsamen Haushalt wohnenden Personen

e BeiLehrlingen bzw. Schiilern als antragstellende Person: Lehrvertrag bzw. Schulbesuchsbestétigung

e Bei Studierenden als antragstellende Person (bei Einkommen unter der Geringfiigigkeitsgrenze):
Gegebenenfalls Studienbeihilfenbescheid

e Bei Prasenz- und Zivildienern: Bestatigung iiber Prasenz-/Zivildienst (gegebenenfalls Bescheid {iber Wohnkostenbeihilfe)

e Bei Selbstdndigen; Einkommensteuerbescheid und Bestédtigung der legitimierten steuerlichen Vertretung iiber die
Summe der Privatentnahmen sowie Gewinnausschiittungen des zuletzt veranlagten Kalenderjahres. Besteht keine steuerliche
Vertretung: Einkommensteuerbescheid und an das Finanzamt vorgelegte Einnahmen-Ausgaben-Rechnung

e Beigeschiedenen Personen:; Scheidungsurkunde und Vergleichsausfertigung, Nachweis iiber aktuelle Unterhaltsleistungen

e Bei Unterhaltsleistungen fiir Kinder: Geburtsurkunden der Kinder, aktueller Beschluss des Bezirksgerichts bzw. Bestdtigung der
Kinder- und Jugendhilfe, Kontoauszug iiber geleistete Zahlungen der letzten 12 Monate

e Bei erheblicher Beeintrdchtigung von Kindern: Bescheinigung des Finanzamtes {iber erhdhte Familienbeihilfe

e Beierheblicher Beeintrdchtigung im Beruf stehender Personen: Bescheid des Sozialministeriumservices iiber verminderte
Erwerbsfahigkeit von mindestens 60 Prozent

e Werden Unterlagen nachgereicht, ist das Geschdftszeichen anzufiihren, da sonst keine Zuordnung zum Antrag erfolgen kann.

Abwicklung / Antragstellung

Beratung und Vorsprache: personlich: Amt der 0.6. Landesregierung, Direktion Soziales und Gesundheit (SGD), Abteilung Wohnbauférderung
(Wo), Bahnhofplatz 1, 4021 Linz. In der Servicemeile (gleich im Eingangsbereich Zi. 2B505)

Das Formular kann hier abgegeben werden: per E-Mail: wo.post@ooe.gv.at per Fax: +43 (732) 7720-214395

per Post:Amt der 0.6. Landesregierung, Direktion Soziales und Gesundheit, Abteilung Wohnbauf6rderung, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz

personlich: in der Abgabestelle im Landesdienstleistungszentrum (LDZ) in Linz. Einwurf in den Postkasten beim Haupteingang des LDZ

Ansuchen um Wohnbeihilfe (SGD-Wo/E-2) gemdB dem 06. Wohnbauférderungsgesetz 1993 i.d.g F. (PDF-Dokument 456,01 KB)
https://www.land-oberoesterreich.gv.at/Mediendateien/Formulare/Formulare%20Bauen%?20und%20Wohnen/SGD_Wo_E_2_Wohnbeihilfe.pdf
Wo werden die Forderungen beantragt?

Die Forderungen kdnnen Sie bei der Abteilung Wohnbauférderung, 4021 Linz, Bahnhofplatz 1, beantragen. Das dazu erforderliche Formulare finden Sie auf der
Homepage: www.land-oberoesterreich.gv.at > Themen> Bauen und Wohnen> Forderungen> Formulare; https://www.land-oberoesterreich.gv.at/12820.htm
Fiir Auskiinfte stehen Ihnen die Beratungsstelle (Tel. 0732-7720-14140) und die fiir die Bereiche zustandigen Bearbeiter
wahrend der Kundendienstzeit Mo - Fr von 8 bis 12 Uhr gerne zur Verfiigung.

Quelle: Wohnbau - Landesregierung OO. Jegliche Haftung, insbersondere fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit, ist ausgeschlossen. Anderungen vorbehalten.
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gbv - Landsgruppe der gemeinnitzigen
Bauvereinigungen in Oberosterreich
Web: www.gwb.at

Seite 6, 12

Baureform Wohnstétte

Eingetragene Genossenschaft m.b.H.
DinghoferstraBe 63, 4020 Linz

Tel: 0732 / 658145

E-Mail: office@brw.at, Web: www.brw.at Seite 13

EBS - Wohnungsgesellschaft mbH Linz
LandwidstraBe 120, 4020 Linz

Tel: 050 / 338-0

E-Mail: info@ebs-linz.at

Web: www.ebs-linz.at Seite 16

FAMILIE - Gemeinnutzige Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft Linz, eingetragene. Gen.m.b.H.
HasnerstraRe 31, 4020 Linz

Tel: 0732/ 653451 E-Mail: office@familie-linz.at
Web: www.familie-linz.at Seite 14

Wirtschaftskammer Oberésterreich

Fachgruppe Immobilien- und Vermdgenstreuhander
Tel: 05/90909-4708, E-Mail: alle-immobilien@wkooe.at
Web: wko.at/ooe/immobilien  Seite 8,33-36,37,43,51,117

Osterreichischer Fertighausverband

Gonzagagasse 4/3/3, 1010 Wien

Tel: 01/ 8902299-0

E-Mail: office@fertighaus.org

Web: www.fertighausverband.at ~ Seite 9, 22, 24-32

GCGlwoG

GIWOG - Gemeinnutzige Industrie-Wohnungs-AG
Welser Str. 41, 4060 Leonding

Tel: 050 / 8888-0

E-Mail: kundencenter@giwog.at

Web: www.giwog.at Seite 15

GSG - Gemeinnlitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Atterseestra3e 21, 4860 Lenzing

Tel: 07672 / 310-82-200

E-Mail: office@gsg-wohnen.at

Web: www.gsg-wohnen.at Seite 15

LAWOG - eingetr. Genossenschaft m.b.H.
Garnisonstralie 22, 4021 Linz

Tel: 0732 / 9396-0

E-Mail: office@lawog.at

Web: www.lawog.at Seite 18

STYRIA - Gemeinniitzige Steyrer Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft

Gabelsbergerstra3e 3, 4400 Steyr

Tel: 07252 / 52932, E-Mail: office@styria-wohnbau.at
Web: www.styria- -wohnbau.at Seite 18

MACHEN SIE MEHR AUS IHREM
IMMOBILIENPROJEKT —
mit Unterstiitzung der 06. Immobilientreuhénder.

Town & Country Haus

Pasching Point 4, 4061 Pasching

Tel: 0660 / 7199328

E-Mail: mustafa.yasar@tc-haus.at

Web: www.tc-haus.at Seite 25

VLW -Vereinigte Linzer Wohnungsgenossenschaften
Gemeinniitzige Ges.m.b.H.

Blumauerstraf3e 19, 4020 Linz

Tel: 0732 / 653461-0 E-Mail: office@viw.at

Web: www.viw.at Seite 14

WAG - Wohnungsanlagen Ges.m.b.H.

Landwidstralle 120, 4025 Linz

Tel. 050 / 3338-0

E-Mail: info@wag.at

Web: www.wag.at Seite 17

WSO -

Gemeinnitzige Bau- u. Wohnungsgesellschaft mbH
Pichlhofstrale 62, 4813 Altmiinster

Tel. 07612 / 88248

Web: www.ws-0.at Seite 19

Mitgliederverzeichnis der
oberdsterreichischen Immobilientreuhénder



Wohnbaureferent LH-Stellv. Dr. Manfred Haimbuchner
Tel: 0732 / 7720-14143 oder 14144
E-Mail: wo.post@ooe.gv.at

Web: www.wohnfiihland.at Seite 4, 44

ATG Altbau-Trockenlegung- GmbH
Tel: 0732 / 279644
Web: www.meintrockenleger.at
Seite 75

Avenarius-Agro GmbH

Tel: 07242 / 489-0

E-Mail: office@avenariusagro.at

Web: www.avenariusagro.at Seite 49

Walter Bosch GmbH & Co KG
Tel: 0732 / 672186-0
E-Mail: oberoesterreich@boesch.at

Web: www.boesch.at Seite 63, 80

capital-immo GmbH

Tel: 0676 / 4288482

E-Mail: office@capital-immo.at

Web: www.capital-immo.at Seite 32

ETHERMA Eletrowarme GmbH
Tel: 06214 / 7677
E-Mail: office@dach-beratung.at

Web: www.zeroemissionhome,com Seite 66 - 67

Generali Gruppe
Regionaldirektion OO
Tel: 0732 / 7636-0, E-Mail: office.ooe.at@generali.com
Web: www.wohnen.generali.at Seite 29

HABAU Hoch- und Tiefbaugesellschaft m.b.H.

Tel: 07262 / 555-0

E-Mail: office@habau.at

Web: www.habau.at Seite 41

HORMANN AUSTRIA Ges.m.b.H.
Tel: 06232 / 27600
E-Mail: inffo@hoermann.at

Web: www.hoermann.at Seite 53, U4

IBO - Osterr. Institut fir Baubiologie und -Okologie
Tel. 01 / 3192005-0
E-Mail: ibo@ibo.at

Web: www.ibo.at Seite 77 - 78
IfEA Institut fur Energieausweis

E-Mail: office@ifea.at

Tel: 05/ 9000-3784

Web: www.energieag.at Seite 38

KE KELIT Kunststoffwerk Gesellschaft m.b.H.

Tel. 0732/ 779206-0

E-Mail: office@kekelit.com

Web: www.kekelit.com Seite U2

Osterreichische Energieagentur klimaaktiv Management
Tel. 01 / 5861524-0
E-Mail: klimaaktiv@energyagency.at

Web: www.klimaaktiv.at Seite 81 - 84

LINZ AG

Service-Hotline: 0732 / 3400-4000

E-Mail: info@linzag.at

Web: www.linzag.at/strom Seite 23

LIWEST Kabelmedien GmbH

Tel.: 0732/942424

E-Mail: info@teamliwest.at

Web: www.liwest.at Seite 20

Neussl GesmbH
Tel. 0732 / 674200-0
E-Mail: office@neussl.com

Web: www.neussl.com Seite 79, 100

Oberosterreichische Versicherung AG
Tel: 05/ 7891/72941
E-Mail: linz@ooev.at, Web: www.ooev.at Seite 59

Pesttech GmbH.

Tel: 0732 / 654 279-0

E-Mail: office@pesttech.at

Web: www.pesttech.at Seite 57

SIMADER Baumeister und Zimmermeister GmbH
Ségewerk und Baustoffhandel

Tel: 0732 / 656594, E-Mail: sekretariat-linz@simader.at
Web: www.simader.at Seite 60

sto

Sto Verkaufscenter Linz
Tel: 07229 / 64100-0
E-Mail: ve.linz.at@stoeu.com, Web: www.sto.at

Seite 10
Trend Immotreuhand GmbH
Tel: 0732 / 908 908-0
E-Mail: office@trend-immotreuhand.at
Web: www.trend-immotreuhand.at Seite 37

Wirtschaftskammer Oberdsterreich

Landesinnung der Gartner und Floristen

Tel: 05 /90909 - 4147 E-Mail: natur@wkooe.at
Web: www.wko.at/ooe/Gaertner-Floristen Seite 72 - 73

)

Wirtschaftskammer Oberdsterreich
Fachverband Ingenieurbiiros
Tel: 05/ 90909, E-Mail: ingenieurbueros@wkooe.at

Web: www.ooe-ingenieurbueros.at Seite 52, 60
Zieglerverband

Tel: 0732 / 775438-0

E-Mail: office@zieglerverband.at

Web: www.zieglerverband.at Seite 46 - 47

Zivilschutz Oberosterreich
Tel. 0732 / 652436
E-Mail: office@zivilschutz-ooe.at;

Web: www.zivilschutz-ooe.at Seite 85; 86-88

weiter auf Seite 126 »
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SPARDA-BANK - eine Marke der VOLKSBANK WIEN AG
Tel: 050 4004 5150,
E-Mail: kundenservice@sparda.at
Web: www.sparda.at/dabinichzhaus
Seite 107, U3

Notizen:
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